Bebauungsplan "Am Bild 2021"
in der Gemeinde Wattenheim
Verbandsgemeinde Leiningerland
Landkreis Bad Durkheim

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung zum Entwurf gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und Tréger sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Oktober 2025
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1.

Allgemeines zum Verfahren

Der vormalige Bebauungsplan "Am Bild 2014" wurde durch eine Normkontrolle des Oberverwal-
tungsgerichts Rheinland-Pfalz, Koblenz, aufgehoben. Die Gemeinde Wattenheim hat in der Folge
beschlossen, den Bebauungsplan "Am Bild 2014" nicht weiter zu verfolgen und mit dem Verfah-

ren "Am Bild 2021" einen ganzlich neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss fur das aktuell vorliegende Verfahren wurde am 11.05.2021 beschlos-
sen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand infolge im Zeitraum vom 16.08.2021 bis
24.09.2021 statt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung konnten die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Gemeinden als auch die Offentlichkeit eine Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Bild 2021" abgeben.

Anschlie3end ist der Riicklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagungen bzw. Berlcksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und

Hinweise

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Karl-Helfferich-Stral3e 2

67433 Neustadt

20.09.2021

keine

Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum
Rheinpfalz

Abteilung Landentwicklung und L&éndliche Bo-
denordnung

Konrad-Adenauer-Stralie 35

67433 Neustadt/Weinstralie

20.09.2021

keine

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer StralRe 20
70499 Stuttgart

15.09.2021

keine

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Stral3e 20
70499 Stuttgart

15.09.2021

keine

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Stral3e 20
70499 Stuttgart

15.09.2021

keine

Handelsverband
Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
Geschaftsstelle Neustadt
Agyptenpfad 18

67433 Neustadt

14.09.2021

keine

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Um-
welt Rheinland-Pfalz e. V.

KirchenstralRe 13

67823 Obermoschel

09.09.2021

keine

Deutsche Flugsicherung GmbH
Am DFS-Campus 10
63225 Langen

06.09.2021

keine

Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz
Infrastruktur und Digitale Wirtschaft
Ludwigsplatz 2-4

67059 Ludwigshafen

24.09.2021

keine
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

10.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra 13

Fontainengraben 200

53123 Bonn

13.08.2021

keine

11.

Deutsche Telekom Technik GmbH
NL Siudwest, PTI 11

Pirmasenser Stral3e 65

67655 Kaiserslautern

13.08.2021

Hinweise

12.

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

16.08.2021

keine

13.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Direktion Landesarchaologie

Abteilung Erdgeschichte

Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

16.08.2021

keine

14.

Amprion GmbH

Leitungen Bestandssicherung
Robert-Bosch-Stralle 7
44263 Dortmund

17.08.2021

keine

15.

Kreisverwaltung Bad Durkheim
Kreisjugendamt
Phillip-Fauth-StraRe 11

67098 Bad Dirkheim

19.08.2021

keine

16.

Kreisverwaltung Bad Durkheim
Gesundheitsamt

Neumayerstral3e 10

67433 Neustadt an der Weinstral3e

19.08.2021

keine

17.

Landesverband Rheinland-Pfalz des Deut-
schen Wanderverbandes

FrobelstralRe 24

67433 Neustadt/Weinstralle

20.08.2021

keine

18.

Tyczka Energy GmbH
Fachbereich Gasnetze
Blumenstrall3e 5
82538 Geretsried

20.08.2021

keine

19.

PLEdoc GmbH
Gladbecker Stralle 404
45326 Essen

19.08.2021

keine

20.

Eisenbahn-Bundesamt
AulRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Untermainkai 23-25

60329 Frankfurt

24.08.2021

keine

21.

Pfalzgas GmbH
Netzmanagement
Wormser Stral3e 123
67227 Frankenthal

25.08.2021

keine
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

22.

Forstamt Bad Diirkheim
Kaiserslauterer Stral3e 343
67098 Bad Diirkheim

27.08.2021

keine

23.

Deutscher Wetterdienst
Abteilung Finanzen und Service
Frankfurter Stral3e 135

63067 Offenbach

02.09.2021

keine

24,

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz

Direktion Landesarchaologie
Aul3enstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

06.09.2021

Hinweise

25.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Direktion Landesdenkmalpflege
Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege
Schillerstralie 44

55116 Mainz

22.09.2021

Hinweise

26.

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz
Pestalozzistralie 4
76829 Landau

23.09.2021

Hinweise

27.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer
St.-Guido-Stral3e 17
67346 Speyer

24.09.2021

Hinweise

28.

POLLICHIA Geschéftsstelle
Haus der Artenvielfalt
Erfurter Strale 7

67433 Neustadt

07.09.2021

Bedenken

29.

Kreisverwaltung Bad Durkheim
Abteilung Bauen und Umwelt
Untere Naturschutzbehdrde
Philipp-Fauth-StraRe 11
67098 Bad Dirkheim

03.09.2021

Hinweise

30.

BUND Rheinland-Pfalz
Kreisgruppe Bad Diirkheim
Eyersheimer Miihle

67256 Weisenheim am Sand

30.08.2021

Bedenken

31.

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West

Integrierte Aul3enstelle Montabaur
Bahnhofsplatz 1

56410 Montabaur

31.08.2021

Hinweise

32.

Pfalzwerke Netz AG
Kurflrstenstral3e 29
67061 Ludwigshafen

27.09.2021
24.09.2021

Hinweise
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Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Grundsatzplanung, Kreisentwicklung und
OPNV

Philipp-Fauth-Stra3e 11

67098 Bad Dirkheim

Nr. Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise
33.|Kreisverwaltung Bad Dirkheim 22.09.2021 |Bedenken und Hinweise

34.

Kreisverwaltung Bad Durkheim
Brandschutz
Philipp-Fauth-StraRe 11
67098 Bad Dirkheim

01.10.2021

Bedenken und Hinweise

35.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Dienststelle Neustadt

Chemnitzer Stral3e 3

67433 Neustadt

01.10.2021

Bedenken und Hinweise

36.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Karl-Helfferich-Stral3e 2

67433 Neustadt/WeinstralRe

01.10.2021

Bedenken und Hinweise

Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

Nr. 1, Wattenheim

23.09.2021

Hinweise

n

Nr. 2, Wattenheim

10.09.2021

Bedenken

Nr. 3, Wattenheim

vertreten durch
Jeromin/Kerkmann

Kanzlei fir Verwaltungsrecht
Rennweg 72

56626 Andernach

06.09.2021

Bedenken

Hinweis:
Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, die ab-
gegeben wurden, aufgefiihrt. Diese wurden zum gré3ten Teil in der Originalfassung abgedruckt
und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellun-
gen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Aufgrund der Datenschutz-Grundverord-
nung werden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung anonymisiert dargestellt. Die
Originalstellungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Leiningerland eingesehen
werden.

5

D:\Projekte\2020096\03_Texte\06_Abwagungen\2020096_HC_FOBB_1. Offenlage_Okt25.docx




2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht, Neustadt vom 20.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
(X) gewerbeaufsichtliche Belange werden nicht beriihrt.

(X) aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur 0. a. Bauleitpla-
nung/Sanierungsplan keine Bedenken, solange die Festsetzungen der schalltechni-
schen Untersuchung (P20-101/1) eingehalten werden.

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.2 Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt.
Landentwicklung und Landliche Bodenordnung, Neustadt vom 20.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planung der OG Wattenheim werden aus landeskultureller Sicht keine Bedenken erhoben.

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.3 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Stuttgart vom
15.09.2021

Sachbericht:

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Mr.: S01060300

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 15.09.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Wattenheim, Bebauungsplan "Am Bild 2021", 2.1/047/610-13/0b

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 13.08.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von |hnen
geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Meuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.4  Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Stuttgart vom
15.09.2021

Sachbericht:

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr_: S01060317

E-Mail- TFR Stuttgart SW@Vodafone.com

Datum: 15.09.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Wattenheim, Bebauungsplan "Am Bild 2021", Externe Ausgleichsflachen
im Bereich des Gemeindewaldes im Langental, 2.1/047/610-13/0b

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 13.08.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.5 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Stuttgart vom
15.09.2021

Sachbericht:

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.. S01060328

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 15.09.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Wattenheim, Bebauungsplan "Am Bild 2021, 2. 1/047/610-13/Ob

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.08 2021,

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Meubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Meubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

MNeubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Mormberg

Meubaugebiete de@vodafone com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
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Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.6 Stellungnahme des Handelsverbandes Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Neustadt
vom 14.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Hemren,

wir haben die Unterlagen fir den oben genannten Fall geprift und teilen mit, dass der Handelsverband
Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e.V. grundsatzlich keine Bedenken gegen die hier vorliegende Planung hat.

Da im Mischgebiet Einzelhandelsbetfriebe zuldssig sind, eine konkrete Planung jedoch noch nicht
vorgesehen ist, ist eine abschliefende stellungnahme hier nicht méglich.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme der Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-
Pfalz e.V., Obermoschel vom 09.02.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die LandesAktionsGemeinschaft Matur und Umwelt Rheinland-Pfalz e V. dankt fur die
Beteiligung im vorgenannten Verfahren.

Bezugnehmend auf das vorgenannte Verfahren werden von uns keine Einwande oder
Anregungen vorgetragen.

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.8 Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung GmbH, Langen vom 06.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezilglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemafk § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.9 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Pfalz, Infrastruktur und Digitale
Wirtschaft, Ludwigshafen vom 24.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst bedanken wir uns fir die Beteiligung am Bebauungsplan _Am Bild 2021" in der
Ortsgemeinde Wattenheim.

Den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen wir, dass durch den Bebauungsplan am
ostlichen Ortsrand Wattenheims ein Wohngebiet erschlossen werden soll, das an die
bereits bestehende Wohnbebauung anschlielit. Es sind rund 35 Baufelder geplant, die
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden sollen.

Die |IHK Pfalz unterstitzt das Schaffen von bezahlbarem, arbeitsnahen Wohnraum flr
Arbeitskrafte. Zugleich tragt zusatzlicher Wohnraum zu einer Steigerung der Kaufkraft
bei, wovon nicht nur die ansassigen Unternehmen, sondern auch die Gemeinde selbst
profitieren. Wir sehen keine potentiellen Mutzungskonflikte innerhalb unseres Aufgaben-
bereichs. Dariber hinaus sind keine Unternehmen mit Bedenken an uns herangetreten.

In diesem Zuge verweisen wir geme auf die vorangegangene Stellungnahme der IHK
Pfalz vom 08.02.2019.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.10 Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Infra | 3, Bonn vom 13.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Prifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, NL Sudwest, PTI 11, Kaisers-
lautern vom 13.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Obenauer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
MNetzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben am 30.10.2020 auf Nichtausbau des NBG _Am Bild 2021" in der
Ortsgemeinde Wattenheim, wegen dem Mitbewerber INEXIO entscheiden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus befnieblichen Grunden (z. B.
im Falle von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
Jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie obenirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Sir. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft suedwesi@telekom de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.12 Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH, Homburg vom 16.08.2021
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein eigenes Hoch- und
Mittelspannungsnetz inklusive der zugehérigen Anlagen. Folgende Unternehmen haben uns mit der Betreuung lhrer
Leitungen und Anlagen im Rahmen der Planauskunft beauftragt:

Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)

Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im Saarland)

Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Biogasleitung im Bereich Ramstein-Miesenbach)
Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruckleitungen im Bereich Sulzbach / Altenwald / Friedrichsthal)
Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.13 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz vom 16.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Obenauer,

wir haben das im Betreff angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Denkmalfachbehrde
GDKE/Direktion Landesarchaclogie/Abt. Erdgeschichte bestehen hiergegen keine Bedenken.
Am weiteren Verfahren nach BauGB missen wir nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliefflich auf die Belange der LA-Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen

der Direktion Landesdenkmalpflege/Abt. Praktische Denkmalpflege Mainz und der Direktion
Landesarchiclogie/Aulenstelle Speyer bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.14 Stellungnahme der Amprion GmbH, Bestandssicherung Leitungen, Dortmund vom
17.08.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich hegen aus heutiger Sicht micht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
2.15 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Diurkheim, Kreisjugendamt, Bad Diurkheim
vom 19.08.2021
Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

herzlichen Dank fiir die Ubersendung des Bebauungsplanentwurfes ,am Bild 2021",

Fir die Bedarfsplanung im Bereich Kindertagesstitten bitte ich um folgende weitere Informationen:
* Wie viele Wohneinheiten/ Hiuser sind geplant?
* |st die Zielgruppe der BaumalRnahmen junge Familien?
= Wann ist mit den ersten Zuzigen zu rechnen?

Vielen Dank fir lhre Hilfe.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme.

Aktuell sind rund 35-40 Wohneinheiten fir alle Nutzergruppen im Geltungsbereich geplant. Der
Zeitpunkt moglicher Ansiedlungen ist abhangig von der Verfahrensdauer.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.16 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Gesundheitsamt, Neustadt vom
19.08.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Frau Obenauer,

nach Einsichtnahme und bezugnehmend auf die Begriindung des Bebauungsplans
bestehen unsererseits gegen o. a. Vorhaben keine Bedenken.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.17 Stellungnahme des Landesverbandes Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderver-
bandes, Neustadt vom 20.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten darum, uns vorerst keine Beteiligungsfalle mehr, in elektronischer oder schriftlicher Form, an

diese Adresse zu senden. Bitte I6schen Sie diese komplett.

Wir sind dabei, verbandsintern umzustrukturieren und melden uns dann wieder bei lhnen.

Vielen Dank und viele GrilRe

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beachtet. Eine Abwéagung ist nicht
erforderlich.

2.18 Stellungnahme der Tyczka Energy GmbH, Fachbereich Gasnetze, Geretsried vom
20.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Tyczka Energy GmbH hat keine Einwande gegen die geplante Mallnahme.
Gasleitungen unserer Firma werden davon nicht berdhrt.

Wir halten eine weitere Beteiligung am Verfahren fiir nicht erforderlich.

Prifung und Abwéqgunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.19 Stellungnahme der PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Essen vom 19.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von _uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentdmer bzw. Betreiber von der geplanten
Mafnahme nicht betroffen werden:

+  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+  Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Mordbayern, Schwaig bei Mirnberg

+  Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

+  Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (METG), Dortmund

+  Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+  (GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Hinweis:
Den Unterlagen lagen Lageplane bei.

2.20 Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes, Frankfurt vom 24.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 23.08 2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als Trager
dgffentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.21 Stellungnahme der Pfalzgas GmbH, Netzmanagement, Frankenthal vom 25.08.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir Ihr Schreiben und teilen lhnen mit, dass wir im Bereich lhrer BaumaRnahmen zum Teil
Gasversorgungsleitungen liegen haben.

Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes haben wir keinen Einwand. Es besteht jedoch die Moglichkeit,
dass wir im Zuge der von Ihnen geplanten MaRnahme unser Versorgungsnetz erweitern.

Wir bitten Sie, uns weiterhin tiber den Fortgang des Projektes zu informieren und uns ggf. zu einem
Koordinierungsgesprach einzuladen, da wir im Falle einer Projektbeteiligung an der Ausschreibung teilnehmen

mochten.

Als Anlage erhalten Sie von uns einen Ubersichtsplan mit den zur Zeit von uns verlegten Gasversorgungsleitungen.
Dieser Plan ist nur fir Ihren internen Gebrauch bestimmt.

AuRerdem verweisen wir auf die beigefigten ,Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten”.

Prifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

Hinweis:

Der Stellungnahme lagen mehrere Pléane und Hinweise bei.

2.22 Stellungnahme des Forstamtes Bad Durkheim vom 27.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Obenauer,

zu den Bebauungsplanentwiirfen
OG Wattenheim, Am Bild 2021
OG Obrigheim, Bahnhofstralle

Erheben wir aus forstlicher Sicht keine Einwande.

Prifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.
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2.23 Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes, Offenbach vom 02.09.2021
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Obenauer,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager dffentlicher Belange bedanke ich mich fur die
Beteiligung an der Bauleitplanung der Ortsgemeinde Wattenheim, Bebauungsplanentwurf

JAm Bild 2021*.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verflgung gestelliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
gepruft.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw._ betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen,
kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfigung,

Prifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

2.24 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer vom 06.09.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch#ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um durch
Luftbildbefund bekannte, mutmaBliche Grubenstrukturen unbekannter Zeitstellung (Fdst.
Wattenheim 15). Aufgrund der optischen Abgrenzbarkeit des Luftbildbefunds und der
Entfernung zum Geltungsbereich der 0.g. Planung ist nach jetzigem Kenntnisstand eher nicht
davon auszugehen, dass das o.g. Vorhaben die genannte Fundstelle beriihit. Gegen die
Planung haben wir aus diesem Grund keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Dz—:-nkm_ale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsatzlich
an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, 5.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéo-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu |lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.
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2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfllhrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fir die Maltnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren Verfahrens-

schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kén-
nen.

Aulterdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschiieltlich die archéologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und

der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maglich,

Fur Ruckfragen stehen wir |hnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Priifung und Abwagunag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgebracht werden. Die nachfolgenden
Hinweise beziiglich der Ausfiihrung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und sind bereits
ausreichend in den Unterlagen dargestellt. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

2.25 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesdenkmalpflege, Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege, Mainz vom
22.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Obenauer,

wir danken Thnen fiir Ihr Schreiben vomn 13.08.2021.
Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind unsere Belange insofern betroffen, als dass sich

ein Wegekreuz im Randbereich des Planungsbereiches befindet, unseren Informationen zufolge am
Schnittpunkt der Flurstiicke 1046/ 2 bis 1046/5.

Kulturdenkmaéler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefithrt und geniefien daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhéinge
und Sichtachsen.
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Laut § 9 Abs. 6 BauGB ist das Kulturdenkmal in den Bebauungsplan zu iibernehmen, durch
entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nachrichtlich in der schriftlichen
Begriindung.

Die Festlegungen benennen das Wegekreuz nicht, legen folglich auch keinen Umgang mit diesem fest:
Wie wird das Kreuz in die Wohnbauflidche eingebunden? Ein Versetzen ist denkmalfachlich nicht
anzustreben, da Wegekreuze von ihrer Funktion her auf einen bestimmten Aufstellungsort Bezug
nehmen. Im Sinne des o.g. Erhaltungs- und Umgebungsschutzes ist das Denkmal sowohl in seiner
Materialitit, als auch in seinem Erscheinungsbild zu bewahren. Die Planung hat hierauf Riicksicht zu
nehmen.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG. Details
miissen im weiteren Maffnahmenwverlauf mit der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie mit der
Landesdenkmalpflege abgestimmt werden. Dieser Verweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als

Rechtsgrundlage aufzufiihren.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgebrachte Hinweis beziglich des Vorhan-
denseins eines Wegekreuzes im Randbereich des Geltungsbereiches ist bekannt. Dieses Wege-
kreuz (Kulturdenkmal) befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereiches und wird planerisch nicht
Uberplant. Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt in der Planzeichnung und im Umweltbericht. Des
Weiteren wird festgestellt, dass keine Beeintrachtigungen des Wegekreuzes im Rahmen der Bau-
phase oder der langfristigen Nutzung des Bebauungsplanes eintreten wird.

2.26 Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz, Landau vom
23.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Obenauer,

sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskatasters:

Die dargesteliten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis diberein. Fir die geometrische Genauigkeit wird
keine Gewahr dbernommen. Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberprifung der Vollstandigkeit der im

Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden. Wir
legen Ihnen Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.
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Prifung und Abwégunag:

Der Hinweis vom Vermessungs- und Katasteramt bezlglich der geometrischen Genauigkeit der
Grundsticke wird zur Kenntnis genommen. Eine Uberpriifung der Ortlichkeiten kann im Rahmen
der Erstellung der erforderlichen Umringsvermessung erfolgen.

Sachbericht:

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Eine gesetzliche Bodenordnung nach § 45 bis § 79 BauGB ist bereits eingeleitet. Durch die Anderungen im B-Plan
muss die Bewertung im Umlegungsverfahren Uberpriift und vermutlich angeglichen werden.

Prifung und Abwégunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Berticksichtigung in der Planung nicht erforder-
lich.

Sachbericht:

3. Aus der Sicht der Planung:
Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwendungen.

Hinweis:

Mit der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird uns als Behdrde die Gelegen-heit zur Stellungnahme im Rahmen der
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-ergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB wurden wir insbesondere aufgefordert, uns iiber den in unserer Ansicht nach erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dulflern. Eine weiter-gehende Stellungnahme zum Inhalt der Planung in
diesem frihen Stadium ist jedoch nicht zwingend erforderlich, kann aber im Einzelfall zweckdienlich sein.

Prifung und Abwégunag:

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Berlcksichtigung in der Planung nicht
erforderlich.

2.27 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat Speyer vom 24.09.2021

Hinweis:

Der LBM bezieht sich in seiner Stellungnahme auf das Verfahren "Am Bild 2014" und dort geta-
tigte Aussagen.

Sachbericht:
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Sehr geehrte Frau Obenauer,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt im stidéstlichen Bereich von Wattenheim und verlauft stlich entlang der
Leininger Stralte. Es hat eine Grofte von ca. 4,29 ha.

Wahrend im nordwestlichen Geltungsbereich das Areal aus landwirtschaftlichen Flidchen besteht
und bereits eine Bestandsbebauung (heute Unternehmensflache, ehemals Gaststatte und Aus-
siedlerhof) in Form eines Mischgebietes existiert, ist fir das sich anschlieBende Neubaugebiet
eine Wohnbebauung vorgesehen. Es sollen auf 40 Grundstiicken etwa 60 Wohneinheiten reali-
siert werden. Im Bereich des ehemals landwirtschaftiichen Anwesens sind weitere Bauplatze
maglich.

Das Areal ,Aligemeines Wohngebiet' soll iber die gemeindliche Leininger Strafie erschlossen
werden. Es folgt eine Innenring-Erschlieftung. Das Mischgebiet ist bereits Uber den Gemeinde-
Fahrweg ,Nackterstraichen" an die Leininger Stralle angebunden. Zwischen beiden Bereichen
existiert ein landwirtschaftlicher Weg, der aktuell von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt
wird und zukinftig den Bewohnern des Wohngebietes als Fufi- und Radweg zur Leininger Straile
zur Verflgung stehen wird.

Die nachste klassifizierte Stralle, die K 32, befindet sich ca, 310 m vom Plangebiet entfernt und
verlauft sidlich daven. Weiter entfernt verlaufende Straflen sind die L 520 (ca. 750 m) und die
A B (ca. 700 m), die die OG vom Sldwesten bis in den Nordosten umlaufen. Im Norden stoft die
B 47 (ca. 750 m) hinzu.
Da in dem jetzigen Bebauungsplanentwurf lediglich Teilbereiche abgeandert bzw. erganzt wur-
den, verweisen wir auf unsere Schreiben vom 24.01.2019, 11.04.2018 und altere und halten an
den darin getatigten Aullerungen fest.

Nochmals ausdriicklich weisen wir darauf hin, dass sofern - wie in Abschnitt 4 der Begriindung
erlautert — das Oberflachenwasser des Planbereichs von einem zentralen Riickhaltebecken Ober
einen Regenwasserkanal nach Siiden in den Rothbach eingeleitet wird und dementsprechend
die K 32 unterquert werden muss, vor Beginn dieser Arbeiten fir die Inanspruchnahme von Stra-
Beneigentum eine vertragliche Regelung mit dem LBM Speyer abzuschlieRen ist. Es sind uns
daher rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten (mind. 8 Wochen) die Planunterlagen in dreifacher Aus-
fertigung vorzulegen.

Auch ist diesbzgl. sicherzustellen, dass sowohl der Rothbach als auch in der Weiterfihrung der
Durchlass unter der K 32 ausreichend fir das zusatzliche Wasser dimensioniert sind.

Ebenso ein weiteres Mal fishren wir an, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
K 32 jederzeit sicherzustellen ist. Hierbei beziehen wir uns auf das Gutachten .Erganzende geo-
technische Erkundung® im Hinblick auf einen méglichen Hangrutsch: sollten trotz der laut Gut-
achten nicht zu erwartenden Destabilisierungsprozesse Schiden an der Kreisstralle entstehen,
geben wir vor, dass die Kosten der Beseitigung der Schaden von der Gemeinde zu tragen sind.

Da in der schalltechnischen Untersuchung vomn 02. Juni 2021 keine Aussagen zu Larmimmissio-
nen in Bezug auf die klassifizierten Stralen gemacht werden, weisen wir vorsorglich darauf hin,
dass die Ortsgemeinde Wattenheim durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde
bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr.
1und 7 iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sons-
tigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in ausreichendem Mal Rech-
nung zu tragen hat.
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Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Ver-
antwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen Larmschutzmaflinahmen auch sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttrager bei ei-
nem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K 32, der L 520 und der B 47 nur
insoweit LArmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese iiber das hinausgehen, was die Ge-
meinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln missen.

Abschliellend méchten wir Sie noch darauf hinweisen, dass zwischenzeitlich mit Inbetriebnahme
der Autobahn GmbH des Bundes ab 01.01.2021 eine Verlagerung der Zustindigkeiten erfolgt ist.
Fur die in der Nahe der Ortsgemeinde verlaufende BAB 6 ist nun die Autobahn GmbH des Bun-
des, Niederlassung Stidwest, Augsburger StraRe 748, 70329 Stuttgart zustandig. Wir bitten Sie
daher, sofern noch nicht geschehen, auch diese Institution am Verfahren zu beteiligen.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise seitens des LBM werden zur Kenntnis genommen, insbesondere die Bitte um frih-
zeitige Information beziglich des Baubeginns oder mdglicher Schaden an der K 32. Hier aller-
dings liegen keine Erkenntnisse vor, dass eine Beeintrachtigung dieser Stral3e eintreten kdnne.

Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit dem LBM be-
zuglich der Kreuzung der K 32. Diese sind aktuell nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens. Die
Hinweise beziiglich der Schalltechnischen Untersuchung und der dort vorgenommenen Begut-
achtung von Kklassifizierten Stral3en wird zur Kenntnis genommen. Gemafl} Larmgutachten sind
keine negative Auswirkungen durch Verkehrslarm zu beflirchten, dass ist in den Unterlagen aus-

fuhrlich dargestellt.

Die Hinweise bezlglich der gednderten Zustédndigkeiten im Rahmen der Die Autobahn GmbH
des Bundes werden zur Kenntnis genommen, die Autobahn GmbH wird beteiligt.

Eine Anderung der Planung ist durch die vorgebrachten Hinweise des LBM nicht erforderlich.

2.28 Stellungnahme der POLLICHIA Geschéaftsstelle, Neustadt vom 07.09.2021

Hinweis:
Die POLLICHIA bezieht sich in ihrer Stellungnahme auf das Verfahren "Am Bild 2014" und dort
getatigte Aussagen.

Sachbericht:
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Sehr geehrte Frau Obenauer, sehr geehrte Damen und Herren,

auch die erneute fast unverdnderte Wiedervorlage dieses Bebauungsplans dndert nichts an unseren
bisher dazu abgegebenen Stellungnahmen seit 2014. Wir haben uns dazu 2014, 2017, 2018 und 2019
gedulert. Diese Aussagen behalten ihre Giltigkeit und wir bitten um Beachtung im weiteren Verfahren.

Wir lehnen den Bebauungsplan in dieser Dimension ab und schliefen uns der Stellungnahme des BUND
vom 26.8.2021 an.

Der weiter fortgeschrittene Artenschwund speziell auf Ackerflichen und der ungebremste
Flachenverbrauch schlieRen unserer Auffassung nach eine Neubaugebiet in dieser Dimension an diesem
Ort aus.

AuBerdem wirde ein so groB dimensioniertes Meubaugebiet durch den dadurch produzierten
zusatzlichen Pendlerverkehr die Klimaziele der EU, der Bundes- und der Landesregierung torpedieren.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise seitens der POLLICHIA werden zur Kenntnis genommen, insbesondere die Stel-
lungnahme aus dem Verfahren Wattenheim "Am Bild 2014". Hier werden insbesondere die The-
matik der Eigenentwicklung der Gemeinde, des Flachenverbrauches und der Avifauna vorge-
bracht sowie Belange der Uberwachung nach § 4c BauGB und PflegemaRnahmen der Landes-
pflegerischen Festsetzungen, die Belange der Eigenentwicklung und des Flachenverbrauches
und der zugestandenen Flachenreserven aufgrund des Regionalplanes der Metropolregion
Rhein-Neckar.

Fur den Bereich Avifauna wurden im Jahr 2025 erganzende Kartierungen vorgenommen.

Bezuglich des vorangegangenen alteren Bauleitplanverfahrens von 2014 wird auch Stellung be-
zuglich der méglichen Pflegemalinahmen bezogen und deren Pflege in den nachfolgenden Jah-
ren, insbesondere im Bereich der privaten Grundstiicke. Hierzu ist ausreichend in den Textlichen
Festsetzungen unter 111.2.2 Private Begriinung ausgefihrt. Die Umsetzungskontrolle und weitere
Erfolgskontrolle obliegt der Ortsgemeinde. Diese ist u. a. im Umweltbericht in Kap. 3.2 aufgefihrt.
Diese betrifft den § 4c BauGB.

Die in der aktuellen Stellungnahme vorgebrachten Hinweise beziiglich des Artenschwundes wer-
den zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Kartierung u.a. zum Thema Avifauna, wurden die
Vorkommen erfasst und Mal3nahmen ergriffen. Dartiber hinaus wird der Vorwurf des ungebrems-
ten Flachenverbrauches zuriickgewiesen. Die Gemeinde weist, wie bereits dargestellt, nur im
Rahmen der Eigenentwicklung Flachen aus. Die Begrindung hierzu ist den Unterlagen zu ent-
nehmen.

Die Bedenken beziiglich des zuséatzlichen Pendlerverkehrs werden an dieser Stelle zuriickgewie-
sen, da Teile des kiinftigen Geltungsbereiches bereits im Bestand sind und hier bereits eine Nut-
zung erfolgt. DarUber hinaus wirde ein zusétzlicher Verkehr in der Ortsgemeinde entstehen,
wenn auch die aktuell bestehenden, aber nicht zu erschlieBenden Bauliicken genutzt werden
wirden. Daher wird der Vorwurf des sogenannten Torpedierens der Klimaziele der EU, des Bun-
des und des Landes zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme hat keine Planungsanderung zur Folge.

2.29 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Diurkheim, Abteilung Bauen und Umwelt,
Untere Naturschutzbehérde, Bad Durkheim vom 03.09.2021
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Hinweis:
Die Kreisverwaltung Bad Durkheim, Abteilung Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde,
bezieht sich in ihrer Stellungnahme auf das Verfahren "Am Bild 2014" und dort getéatigte Aussa-

gen.

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Wattenheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Bild 2021". Die vorliegende Planung ist aus der Planung zum Bebauungsplan ,Am Bild
2014" entwickelt, der im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens gerichtlich aufgehoben
wurde. In Bezug auf die naturschutzfachlichen Inhalte der Planung sind keine
wesentlichen Anderungen erfolgt. Die F lachenbilanzierung (s. Umweltbericht S. 24) hat
sich geringflgig veréndert, da statt dem ehem. Mischgebiet (MI3A) ein Allgemeines
Wohngebiet (WA4) ausgewiesen wird. Die Hinweise aus unseren Stellungnahmen vom
08.02.2017, 30.04.2018 und 18.01.2019 wurden weitgehend in die vorliegende Planung
integriert.

Prifung und Abwégunag:

Kenntnisnahme. Die Hinweise und Ausfilhrungen der Kreisverwaltung bezuglich der Flachenbi-
lanz werden zur Kenntnis genommen, wie auch, dass die Stellungnahmen der Verfahren von
2017, 2018 und 2019 in die Planung integriert worden sind.

Sachbericht:

Die Untere Naturschutzbehérde nimmt daher zum Entwurf des Bebauungsplans ,Am Bild
2021" der Ortsgemeinde Wattenheim wie folgt Stellung:

1. Die Untere Naturschutzbehérde spricht sich weiterhin fir die Umsetzung der
Eingrinung des Bebauungsplangebietes zur offenen Landschaft auf éffentlichen
Flachen aus. Sollte dem nicht gefolgt werden und die Eingriinung auf Privatflichen
verbleiben, so sind zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild die Inhalte
der Mafinahme M3 eindeutig festzusetzen. Unbestimmte Formulierungen wie z.B.
+Eine Eingrunung des Siedlungsrandes wird den Privateigentimern empfohlen, [...]"
(s. Begrindung S. 21), die vermuten lassen, dass es sich bei der Festsetzung nur
um einen Hinweis bzw. eine optionale Méglichkeit zur Gestaltung der privaten
Grunflachen handelt, sind daher in der Planung zu vermeiden.

Prifung und Abwéqgunag:

Die Hinweise bezlglich der Eingrinung des Bebauungsplangebietes werden zur Kenntnis ge-
nommen. In den Textlichen Festsetzungen unter Kap. 111.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke
wird diese eindeutig festgesetzt. Als redaktionelle Ergdnzung wird in der Begriindung ein Hinweis
beziglich der Eingriinungsmalnahmen auf den privaten Flachen vorgenommen werden.

Sachbericht:
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2.

3.

Den ausgewiesenen anzurechnenden KompensationsmaRnahmen (M4, M5, M6 und
E1) stimmen wir weiterhin zu.

Die in der MaBnahme E1 herangezogene Okokontoflache ist im digitalen
Kompensationsverzeichnis KSP (KomOn-Serviceportal) unter der Kennung OEK-
1611240099078 eingetragen. Dies kann in der vorliegenden Planung ggf. erganzt
werden.

Wir weisen diesbezlglich darauf hin, dass die bauleitplanerischen Eingriffs- und
Kompensationsflachen bzw. -maBnahmen (i.S.d. §§ 1a und 200a BauGB i.V.m. §18
Abs. 1 BNatSchG) im digitalen Kompensationsverzeichnis KSP des Landes
Rheinland-Pfalz zu erfassen sind. Die hierzu erforderlichen Angaben sind unter
Beachtung der elektronischen Vorgaben vom Trager der Bauleitplanung digital
bereitzustellen (§ 4 Abs. 1 Landeskompensationsverzeichnisverordnung -
LKompVerzVQ).

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte macht die Untere Naturschutzbehérde keine
Bedenken gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans geltend.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise bezuglich der Zustimmung zu den Kompensationsmaf3nahmen und der herange-
zogenen Okokontoflache werden zur Kenntnis genommen. Die aufgefihrten Erkennungsnum-
mern dieser Flachen werden redaktionell im Umweltbericht und der Planzeichnung erganzt. Die

Eintragung ins KSP erfolgt nach Satzungsbeschluss.

2.30 Stellungnahme des BUND Rheinland-Pfalz e. V., Kreisgruppe Bad Diirkheim, Wei-

senheim am Sand vom 30.08.2021

Hinweis:

Der BUND bezieht sich in ihrer Stellungnahme auf das Verfahren "Am Bild 2014" und dort geta-

tigte Aussagen.

Sachbericht:
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Sehr geehrte Frau Obenauer, sehr geehrte Damen und Herren.
vielen Dank fiir die Ubersendung der Mitteilung tiber die Offenlegung obigen B-Plan-Entwurfs.

Diese Offenlegung erfolgte ja nun schon zum wiederholten Mal (bislang unter | Am Bild 2014). Eine Begriindung
dafiir 15t 1n Thren offengelegten Dokumenten micht zu finden. Wir hatten Thnen mehrfach Stellungnahmen
abgegeben. Eine Ausemandersetzung mit unseren Stellungnalmen konnen wir in Thren Dolumenten auch micht
finden Da sich offensichtlich an Ihren verschiedenen Planungsvananten nicht viel gedindert hat, beziehen wir uns
auf unsere bisherigen Stellungnahmen und bitten Sie, diese als Teil unserer jetzigen Stellungnahme zu betrachten.
Daher fiigen wir unsere Stellungnahmen von 2014, 2018 und 2019 noch emnmal bei.

Der BUND lehnt das Baugebiet in der vorgesehenen Dimension weiterhin ab. Ein wesentlich kleineres
Baugebiet, das die frithere Gaststitte und den Stall ot genngfiigigen Erwetterungen umfasst, konnten wir uns
vorstellen.

In dem Ort 15t laut Regionalplan nur eine | Eigenentwicklung™ méglich. Die vorgesehene Dimension des Baugebiets
gehit jedoch weit iiber eine Eigenentwicklung lunaus. Vielmehr will man wohl Bauwillige, die im Rhein-Necker-
Ballungsraum beschiftigt sind, anziehen.

Die vorgesehene KompensationsmaBnahme ist fachlich nicht zu akzeptieren. Fiir 7000 qm versiegelte Fliche von
bisher belebtem Ackerboden soll ein entfernt hiegender Wald naturschutzfachlich aufgewertet werden. Wir kdnnen
uns micht vorstellen, dass die Naturschutzbehérden so etwas akzeptieren; denn hier 1st kein Zusammenhang
zwischen Eingniff und Kompensation zu erkennen. Vielmehr miisste Ackerboden extensiviert werden, zB. auf
Kosten von Teilen des Baugebiets.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise seitens des BUND werden zur Kenntnis genommen. Eine Begrindung, warum das
Verfahren "Am Bild 2014" beendet worden ist und ein neues Verfahren "Am Bild 2021" aufgelegt
worden ist, wird redaktionell in der Begriindung ergénzt werden. Die Ursache hierfir ist die statt-
gefundene Normenkontrolle des Oberlandesgerichts Koblenz. Deswegen wurde das Verfahren
neu begonnen.

Der Vorwurf, dass sich die Ortsgemeinde nicht mit den Stellungnahmen des alten Verfahrens
"Am Bild 2014" auseinandergesetzt hat, wird zuriickgewiesen. Deren Auseinandersetzung kann
in den jeweiligen Abwagungen eingesehen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND das Baugebiet in der vorgebrachten Dimension
ablehnt. Die Nutzung des im ehemaligen Geltungsbereich dargestellten Mischgebietes (der ehe-
maligen Gaststatte und des Stalls) diente vormals nur der bauplanungsrechtlichen Sicherung ei-
nes ehemals privilegierten Vorhabens (landwirtschaftlicher Aussiedlerbetrieb) und lie3 aufgrund
des Bestandes nur unwesentlich neuen Wohnbauflachen zu. Der hier vorgebrachte Vorschlag
zur Erweiterung reicht nicht aus, um den aktuell notwendigen Flachenbedarf, insbesondere fiir
die Wohnbauentwicklung, sicherzustellen.

Der Hinweis beziglich der Eigenentwicklung wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits in der
Abwagung von Juni 2018 ausgefuhrt und in den aktuell vorliegenden Unterlagen ebenfalls dar-
gestellt, bestehen in der Ortsgemeinde Wattenheim keine Bauliicken, auf die die Ortsgemeinde
zugreifen kann, um eine Innenentwicklung voranzutreiben. Darliber hinaus ist ein Leerstandslotse
seitens der Ortsgemeinde installiert worden, um mdgliche Bauliicken oder Leerstéande einer In-
nenentwicklung zuzufiihren, was in der Vergangenheit auch erfolgreich war. Weiter sagt der Re-
gionale Raumordnungsplan der Metropolregion Rhein-Neckar, dass der Ortsgemeinde ein Eigen-
bedarf von 3,05 ha fiir die Baulandentwicklung zustehen. Um derartige Grof3enverhéltnisse auch
nutzen zu kénnen, ist die Gemeinde aktuell darauf angewiesen, Flachen im Auf3enbereich her-
anzuziehen. Wie der Regionalplan ermdglicht auch der aktuell giltige Flachennutzungsplan eine
derartige Planung.

25

D:\Projekte\2020096\03_Texte\06_Abwagungen\2020096_HC_FOBB_1. Offenlage_Okt25.docx



Die Bedenken beziiglich der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die MaRBnahme uber den Ausgleich im Geltungsbereich und die Flachen im Okokonto
sind mit der zustandigen Behdrde abgestimmt. Die externen MalRnahmen stellen einen gleich-
wertigen Ersatz dar. Ein gro3flachiger Ausgleich im Geltungsbereich ist rdumlich nicht darstellbar,
da hierdurch die notwendigen Wohnbauflachen nicht ermdglicht werden kénnen. Ein Ausgleich
auf externen Flachen, welche nicht im Geltungsbereich oder direkt angrenzend liegen, ist gangige
Praxis und fachlicher Stand des Planungswesen.

Die vorgebrachten Bedenken des BUND haben keine Anderung der Bebauungsplanung zur
Folge.

2.31 Stellungnahme der Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West, Inte-
grierte AulRenstelle Montabaur vom 31.08.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West,
grundsatzlich keine Bedenken.

In Bezug auf Lirmschutz weisen wir jedoch auf Folgendes hin:

Der Trager der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen
Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 11.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem MalR Rechnung zu tragen. Die
hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trégerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen.
Die Gemeinde trigt die Gewshr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung der BAB A 6 nur insoweit LirmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese (ber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln missen.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise seitens der Die Autobahn GmbH des Bundes werden zur Kenntnis genommen.
Nach aktuellen Erkenntnissen ist keine Beeintrachtigung des Geltungsbereiches durch die Bun-
desautobahn A 6 zu erwarten. Dies ist u. a. dadurch bedingt, dass aufgrund der topografischen
Lage sudlich des Hanges keine Auswirkungen der Autobahn zu erwarten sind. Daher sind nach
aktuellen Erkenntnissen keine weiteren Planungsschritte diesbeziglich erforderlich.

2.32 Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen vom 27.09.2021 und vom
24.09.2021

Sachbericht:
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Heute Morgen habe ich aktualisierte Informationen beziglich unserer geplanten Leitungsanderung im
Bebauungsplangebiet von meinem Kollegen erhalten.

Es ist geplant, dass die 20-kV-Freileitung in Richtung Stiden noch weiter abgebaut und in die Erde verlegt wird. Der
an der stdlichen Plangebietsgrenze urspriinglich geplante Kabelendmast wiirde dann wegfallen.

Wir werden hierzu im Rahmen der weiteren Beteiligung am Verfahren detaillierter auf diese Planungen eingehen.

Die Gemeinde wird gebeten, sich bezlglich der Abstimmung in Bezug auf die neue 20-kV-Kabeltrasse (Verlegung
gef. im Zuge der geplanten Kanalarbeiten) mit unserer zustandigen Fachabteilung in Verbindung zu setzen:

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Schreiner
Ortsnetzbau Ost Telefon: 06237 935 - 272
Standort Maxdorf Telefax: 06237935 -217

VoltastraRRe 1

Andreas.Schreiner@pfalzwerke-netz.de
67133 Maxdorf

Guten Tag,

im Rahmen unserer frithzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme ab.

Im Rahmen der Beteiligung am Bebauungsplan ,Am Bild — 2014" haben wir zuletzt mit
Schreiben vom 16.05.2018, Zeichen BG58-2018-292-12616-04, Stellung genommen.
Die mitgeteilten Anregungen wurden im neuen Verfahren nur teilweise eingearbeitet.

Zur mitgeteilten Planung bestehen unter Berlicksichtigung der Belange unseres
Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches auch weiterhin keine grundséatzlichen
Bedenken. Wir geben jedoch nachstehende Bedingungen und Anregungen an Sie
weiter und bitten um deren Bericksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet)
befindet sich derzeitig folgende Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

20-kV-Mittelspannungsfreileitung, Pos. 653-00,
Leitungsabschnitt Mast MNr. 501557 — Nr. 502516

Zur Information Gber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung haben wir als Anlage
einen aktuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation beigefugt.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz stadndig baulichen Verdnderungen unterliegt, ist es
erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle
Planauskunit bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Webseite der
Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-netz de/service/kundenservice/online-
planauskunft) zur Verfiigung steht.
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Wie bereits in unseren Stellungnahmen im Rahmen der damalig durchgefuhrten
Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am Bild — 2014°
mitgeteilt, ist die Freileitung fur eine Unterbauung nicht ausreichend hoch
dimensioniert (Holzmastfreileitung).

Allerdings ist es planerisch vorgesehen, die Freileitung im Plangebiet teilweise
abzubauen und zu verkabeln. In diesem Zusammenhang weisen wir daraufthin, dass
diesbeziglich mit Schreiben vom 01.12.2017 seitens unserer Abteillung KS -
Metzvertrieb ein Angebot unterbreitet wurde. Allerdings wurde hierzu bis dato noch
keine endgiiltige Entscheidung getroffen bzw. eine abschlielfende Verstandigung, im
Sinne einer Angebotsannahme, erzielt. Wir bitten emeut dringend um
Kontaktaufnahme mit unserem MNetzvertrieb.

Wir halten es fir erforderlich den wvorgenannten Sachverhalt, wie nachfolgend
beschrieben — zeichnerisch und textlich — zu beriicksichtigen.

Zeichnerische Beriicksichtigung

Wie zuvor dargelegt, wird die Freileitung im Plangebiet teilweise abgebaut und in die
Erde verlegt. Diesbeziglich existiert bereits ein Konzept, aus welchem die Planung
(Teilabbau + Teilverkabelung) detailliert hervorgeht (vgl. dazu beigefiigte Anlage mit
der Bezeichnung ,Planungskonzept” aus der friheren Stellungnahme von 2018).

Unter Bezugnahme auf dieses Konzept, nehmen Sie bitte folgende zeichnerische
Ausweisungen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan vor:
a) Bestand und Planung 20-kV-Mittelspannungsfreileitung
+ die Fihrung der Freileitung ist in der Planzeichnung bereits zeichnerisch informa-
torisch ausgewiesen.
# die Fluhrung ist bereits durchkreuzt dargestellt, allerdings kann diese bis zu den
zZukinftigen Kabelendmasten erweitert werden.
# zur Berlcksichtigung der zukiinftigen Kabelendmasten sind
— die Standorte der Stromversorgungsmaste (wie aus beigefigter Anlage
ersichtlich)
— mit einer Freihalteflache in Kreisform, mit einem Radius von 8 00 m um den
jeweiligen Mastmittelpunkt (Planzeichen Pkt. 15.8 Planzeichenverordnung,
Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind)

Zeichnerisch festzusetzen.

# fir das innerhalb des Geltungsbereiches verbleibende Teilstick der 20-kKV-
Freileitung (explizit in den Bereichen der Flursticke 947/1 und 949 [landw. Weq])
setzen Sie bitte den zugehdérigen Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung Gber die
Eintragung einer mit einem _Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (zu Gunsten des
Betreibers) zu belastenden Flache” (Planzeichen 15.5 der Anlage der
Planzeichenverordnung) mit einer Gesamtbreite von 20 m, Eintragung der
Malangabe 10 m jeweils beidseitig der Fuhrung der Versorgungsleitungen,
zeichnerisch fest.
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Zur Veranschaulichung der Darstellung dieser Festsetzung kann beispielhaft das
nachstehende eingefiigte Bild herangezogen werden.

GB875/2

b) geplante 20-kV-Mittelspannungskabelleitung

Die geplante 20-kV-Kabelleitung ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
grundsatzlich bereits beriicksichtigt, allerdings fihrt sie zu den falschen
Freileitungsmasten (Kabelendmasten). Zur zeichnerischen (informatorischen) Berick-
sichtigung dieser zukiinftigen Versorgungseinrichtung korrigieren Sie bitte die Fuhrung
der Versorgungsleitung (Fihrung ist aus beigefigter Anlage ersichtlich) unter
Verwendung des Planzeichens Pkt. 8 Planzeichenverordnung, Hauptversorgungs-
leitungen untenrdisch.

Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Bericksichtigung des oben angesprochenen Sachverhaltes beziglich
der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung ist es erforderlich, im Textteil des Bebauungs-
planes, die nachstehend in Kursivschrift dargestellie Erganzung zu ibermmehmen:

I. 10 20-kV-Mittelspannungsfreileitung Pfalzwerke Netz AG

Es ist vorgesehen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes in
dessen Geltungsbereich bestehende 20-kV-Freileitung teilweise abzubauen.
Die im Schutzstreifen von insgesamit 20 m Breite, jeweils 10 m beidseitiq der
L eitungsmittellinie dieser Freileitung festgesetzte bauliche Nutzung kann erst
nach Durchfiihrung des Abbaus der 20-kV-Freileitung realisiert werden.

Fiir die innerhalb des Geltungsbereiches weiterhin verbleibende 20-kV-
Freileitung wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.
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Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schuizsireifens der 20-kV-
Freileitung ist aus Sicherheitsgriinden die Anpflanzung von Bidumen nicht
zulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strduchem und Gehdlzen
ist zuldssig. Im Bereich des zum Abbau vorgesehenen Leitungsabschnitts ist
die Anpflanzung von Bdaumen erst nach vollstandigem Riickbau der Freileitung

Zulassiqg.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren, und Mitteilung inwieweit aufgrund
unserer geaulierten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Weiterhin bitten wir Sie, nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung
der rechtskraftig gewordenen Unterlagen, ausschliefilich zur Verwendung in unserem
Unternehmen. Hierfur bedanken wir uns bei Ihnen bereits im Voraus.

Priifung und Abwagunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Pfalzwerke beabsichtigen, die bestehende
20 kV-Freileitung in Richtung Siden ein weiteres Stiick zurlickzubauen. Daher fallt der Kabel-
mast, welcher sich aktuell noch im siidlichen Geltungsbereich befindet, weg.

Die Information und mégliche Erganzungen beziiglich der 20 kV-Kabeltrasse werden fachlich ge-
prift und ggf. in den Unterlagen ergénzt.

2.33 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Zentrale Aufgaben und Finan-
zen, Grundsatzplanung, Kreisentwicklung und OPNV, Bad Diirkheim vom 22.09.2021

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren, PE——— &

mit Schreiben vom 13. August 2021 legten Sie uns den Entwurf des d\. Bebauungsplanes zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs.1 BauGB vor.

Hierzu teilen wir mit, dass seitens der Unteren Landesplanungsbehérde und der Unteren
Denkmalschutzbehérde gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsatzlichen Bedenken
geltend gemacht werden,

Zu den einzelnen Festsetzungen haben wir folgenden Anregungen:

Nr. 1.8

Die Festsetzung der aufschiebenden Bedingung nach § 9 Abs. 2 BauGB ist nach unserer
Auffassung nur in engen Grenzen zuléssig. Wir bitten deshalb den Tatbestand der Festsetzung
dahingehend intensiv zu prifen.
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Prifung und Abwégunag:

Die Festsetzung Nr. 1.8 ist auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem neuen Larmgutachten nicht
mehr erforderlich und wird in den Unterlagen ersatzlos gestrichen.

Sachbericht:

Ziel der Fes_tsetzlung ist, dass die Zulassigkeit der Wohnnutzung in den Bereichen der WA 1 bis
WA 3 aus immissionsschutzgrinden solange unzuldssig ist, bis im Bereich des WA 4 eine
geschlossene Gebdudehllle vorliegt.

Da das hinter dem WA 4 liegende Plangebiet in seiner Gesamtheit aus den WA 1 bis WA 3
besteht, stellt sich hier zunachst die Frage, ob die Festsetzung und damit der bedingte
Ausschluss der Wohnnutzung aus Grinden des Immissionsschutzes fur alle Grundsticke im
Plangebiet erforderlich ist. Ist zum Beispiel in Teilbereichen eine schiitzende Riegelbebauung
aus Grinden des Immissionsschutzes nicht erforderlich um eine Wohnnutzung zu erméglichen,
fehlt es der Festsetzung zumindest fur diese Teilbereiche an der Erforderlichkeit. Damit kénnte
die Festsetzung unzuldssig sein,

Prifung und Abwégunag:

Die Festsetzung bzgl. der bedingten Wohnnutzung auf Grund von Immissionsschutzgriinden ist
auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem neuen Larmgutachten nicht mehr erforderlich und wird in
den Unterlagen ersatzlos gestrichen.

Sachbericht:

Weiterhin ist es Erforderlich, dass die aufschiebende Bedingung keinen Dauerhaften Ausschluss
einer Nutzung herbeifiihrt. Es muss also gewshrsleistet sein, dass die gewinschte
Riegelbebauung in einer absehbaren Zeit auch errichtet wird, so dass sich die Wohnnutzung in
den Ubrigen Bereichen realisieren |asst. In der Abwigung der Gemeinde ist deshalb die Frage

einzustellen, ob sich die Riegelbebauung in Ganze und in absehbarer Zeit umsetzen lasst. Nur
wenn die Umsetzung der Bebauung auch nach dem gegenwartigen Stand zigig realisierbar
scheint, ist die Festsetzung aus unserer Sicht zuldssig. Damit gehért in die Abwigung auch die
Frage tnﬁ::h der EigentUmerstruktur und der Bereitschaft zur VerauBerung der Grundstiicke
eingestellt.

Prifung und Abwéqgunag:

Die Festsetzung bzgl. der larmabwehrenden Riegelbebauung auf Grund von Immissionsschutz-
grunden ist auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem neuen Larmgutachten nicht mehr erforderlich
und wird in der weiteren Planung aus den Texten und Planen herausgenommen. Eine zeitliche
Einschrénkung fur die weitere Nutzung tritt somit ebenfalls nicht ein.

Sachbericht:
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Weiterhin ist zu prifen, ob die aufschiebende Bedingung fur die Wohnnutzung aus Grinden des
Immissionsschutzes ausreichend ist, oder ob andere zuldssige Nutzungsarten innerhalb des
aligemeinen Wohngebietes ebenfalls aus Grinden des Immissionsschutzes eingeschrankt sein
kbnnten und damit hier erfasst werden missten.

Zudem ist zu hinterfragen, ob die Festsetzung geeignet und angemessen und damit
Verhaltnismagig ist. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund der aufschiebenden Bedingung
zunachst eine Wohnnutzung in den WA 1 bis WA 3 unzulassig ist und damit eine gingeschrankte
Nutzbarkeit der Grundsticke vorhanden ist. Hingegen ist eine Wohnnutzung in dem
riegelbildenden WA 4 zuldssig. Dies wird durch die Festsetzung in Nr. 1.9 ermoglicht. Die
Festsetzung bezieht sich zudem auf die Gebiete WA1C, WA2C, WA3A und WA3C, Hier ist
insbesondere im Hinblick auf die Geeignetheit und der Erforderlichkeit die Festsetzung einer
aufschiebenden Bedingung zu Uberprifen.

Wir mochten an dieser Stelle betonen, dass dies ausschlieRlich Hinweise zu den formalen
Anforderungen an eine Festsetzung Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind und explizit keine fachliche
Wertung der hier getroffenen fachplanerischen und immissionsschutztechnischen MaRnahme.

Priifung und Abwagunag:

Die Festsetzung bzgl. der bedingten Wohnnutzung auf Grund von Immissionsschutzgriinden ist
auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem neuen Larmgutachten nicht mehr erforderlich und wird in
den Unterlagen ersatzlos gestrichen.

2.34 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Brandschutz, Bad Dirkheim
vom 29.09.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus brandschutzrechtlicher Sicht wird folgendes mitgeteilt:

1. Gebaude, deren zweiter Reftungsweg liber Rettungsgeréte der Feuerwehr fuhrt,
durfen nur errichtet werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete
Aufsteliflachen fir die erforderlichen Rettungsgerate vorgesehen werden.

2. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen
mehr als 8 m {iber Gelande liegen, ist eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Bei
Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr
als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.
Die Zu- oder Durchfahrten miissen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe
von mindestens 3,5 m haben. Werden die Zu- oder Durchfahrten auf eine Lange
von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite

mindestens 3,5 m betragen.
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Priifung und Abwagunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan lasst die geforderten Hin-
weise zum Brandschutz zu. Details sind jedoch im Zuge des Bauantrages zu priifen und nicht
Inhalt eines Bebauungsplanes.

Sachbericht:

3. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 -192 m*h je nach baulicher Nutzung der Gebiete und Gefahr der
Brandausbreitung tber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich und
nachzuweisen (auf das DVGW Arbeitsblatt W405 wird hingewiesen).

4. Sofern im Umkreis von ca. 300 m Léschwasserentnahmestellen aus natirlichen
und kiinstlichen Gewassern vorhanden sind bzw. geschaffen werden kénnen,
kénnen diese, im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle, fir die Deckung
des erforderlichen Loschwasserbedarfs herangezogen werden.

5. Der statische Druck im Rohrnetz soll mindestens 5,0 bar betragen. Nach
Maglichkeit ist das Ringsystem anzuwenden. Stichleitungen bzw. lange
Endstrange soliten vermieden werden,

6. Der FlieRdruck an der Entnahmestelle (Hydrant) muss mindestens 3,0 bar
betragen.

7. Der Abstand der Hydranten untereinander sollite nicht mehr als 80,00 m und die
Entfernung von baulichen Anlagen nicht weniger als 15,00 m bis 20,00 m
betragen.

8. Sofern Unterflurhydranten im Verkehrsbereich liegen, sind diese so zu
kennzeichnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen.

8. Die Hydranten sind auf einer Ringleitung anzuordnen und nach DIN 4066 zu
kennzeichnen. Sie sind mindestens einmal jahrlich, méglichst vor Beginn des
Winters, zu Gberprifen und zu warten, entsprechend den Hydrantenrichtlinien
DVGW W 331.

Prifung und Abwagunag:

Im Rahmen der aktuellen Planung werden die Vorgaben zur Loschwasserversorgung geprift und
befinden sich in Absprache mit den Zusténdigen Behorden. Es wird durch technische Mal3nah-
men eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt.
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2.35 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Neustadt
vom 01.10.2021

Sachbericht:

sehr geehrte Damen und Herren,

fir die in obiger Angelegenheit gewéhrte Fristverlangerung bedanken wir uns
zundchst. Zur o.a. Bauleitplanung sehen wir uns gehalten zum gegebenen
Verfahrensstand Bedenken vorzutragen, welche wie folgt begrindet sind:

Gemal den textlichen Festsetzungen (Ziffer 1.9) dirfen an den in der
Erlauterungsdarstellung gelb gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinienabschnitten 1,
2, 3, 4 keine offenbaren Fenster von nach DIN 4108 schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen angeordnet werden, ,die dem Nachtschlaf dienen”.

Wir halten es in diesem Zusammenhang zunéchst fiir Gberprifungsbedarftig, ob es
sich bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen lediglich um solche handelt, ,die dem
Nachtschlaf dienen”. Dies ist u.E. derart reduziert nicht aus DIN 4109 ableitbar.

Ferner umfasst DIN 4109 auch die Verwendung von Bauteilen mit den flr das
sicherzustellenden Schutzniveau zu verwendenden Schallddmmmalen fir Fenster,
Aulenbauteile etc. (vgl. DIN 4108, Tab.8). Dies sehen wir vorliegend ebenfalls nicht
uberprift / festgesetzt.

Dariiber hinaus ist in der Plankarte des Bebauungsplanentwurfes in Bezug auf die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffenden die Schutzvorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen, zwar die zum MI vorzusehende Schallschutzwand
als aktive SchallschutzmaRnahe festgesetzt (,Zackenlinie").

Die passiven schalltechnischen Schutzvorkehrungen an den It. den o.g. textlichen
Festsetzungen schutzbediirftigen Fassaden der einschlagigen WA-Abschnitte sind
jedoch an keiner Stelle der Plankarte ersichtlich. Wir halten dies fir
erganzungsbedrftig.

In der schalltechnischen Untersuchung (S.34) findet sich ein in Kursivschrift gesetzter
Festsetzungsvorschlag zu den fir erforderlich gesehenen Schallschutzmalinahmen,
der hingegen A) nicht alle der in der hierzu erstellten Abb. 1 in rot gekennzeichneten
schutzbedrftigen Fassadenabschnitte anfihrt und B) auch nicht die erforderliche
zeitliche Vorab-Errichtung des WA-Abschnitts 4 vor allen anderen WA-Abschnitten
erwahnt.

Es handelt sich hierbei offenbar um redaktionelle Fehler der schalltechnischen
Untersuchung, deren Korrektur von hier aus ebenfalls flr erforderlich erachtet wird.
Der Festsetzungsvorschlag ist insofern entsprechend zu ergéanzen / Uberarbeiten.

Bedenken bestehen in Bezug auf die u.E. nicht verkehrssichere Positionierung eines
Kinderspielplatzes auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache "2" (Sidteil
des Flurstiicks 947/1 jetzt 947/3), da hierbei die Querung des ndrdlich des
Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweges erforderlich ware.
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Bedenken bestehen auch hinsichtlich der Abwicklung des Ziel- und Quellverkehrs,
der It. Begrindung (5.24) nicht naher definiert Gber die Leininger Strafle und ,weiter
tiber das bestehende Ortsnelz der Gemeinde" erfolgen soll.

Soweit damit eine Inanspruchnahme des in dstlicher Ortsrandlage verlaufenen, nicht
fur Begegnungsverkehr mit landwirtschaftlichem (Grofi-)Gerat ausgebauten
Miihiweges gemeint sein sollte, sehen wir hierin einen Planungsmangel hinsichtlich
der erforderlichen offentlich-rechtlich gesicherten Erschliefung. Wir halten hierzu
entsprechende Klarstellungen im weiteren verfahren fir erforderlich.

Ferner konnen wir vom naturschutzfachlichen Ausgleichsflachenbedarf her nicht das
zwingende Erfordernis der Festsetzung des flr die Agrarstruktur erhaltenswerten
Flurstiicks Plan-Br. 947/1 (jetzt 947/3) als landespflegerische Ausgleichsflache
erkennen. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist auch aus dem Umweltbericht nicht
schlissig nachvollziehbar.

Schlietlich fehlt in den textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf die nach dem
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giltigen Grenzabstande fur Einfriedungen.

Prifung und Abwégunag:

Die Festsetzung bzgl. der bedingten Wohnnutzung, zeitlichen Fristen und Grundrissorientierung
sind auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem neuen La&rmgutachten nicht mehr erforderlich und in
der weiteren Planung aus den Texten und Planen herausgenommen.

Der Spielplatz ist vom geplanten Wohngebiet aus auf kiirzestem Weg erreichbar und bedarf kei-
ner weiteren Querungen tber Verkehrsflachen. Der landwirtschaftliche Weg ist fur die Zufahrt zu
den landwirtschaftlichen Flachen nicht erforderlich und kdnnte, falls erforderlich, geschlossen
werden. Aufgrund der zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge kann hier nicht von einer Gefahr fur Leib und Leben und somit einem erhéhten Geféahr-
dungspotenzial ausgegangen werden. Des Weiteren befindet sich das Wohngebiet in einer Orts-
randlage in einem landwirtschaftlich gepragten Umfeld. Somit muss hier landwirtschaftlicher Ver-
kehr erwartet werden. Sowohl Kinder, Erziehungsberechtigte als auch andere Nutzer der Flache
kénnen sich auf diese Gegebenheiten einstellen und mit entsprechender Aufmerksamkeit agie-
ren. Aus diesem Grund werden die Bedenken bzgl. der Lage des Spielplatzes zuriickgewiesen
und die Planung diesbeziglich nicht gedndert.

Der Ziel- und Quellverkehr aus oder zum neuen Siedlungsbereich erfolgt tber bestehende ge-
widmete Stral3en. Die zu Uiberplanenden Bereiche des MI sind bereits an das Ortsnetz angebun-
den, dartber hinaus nicht mehr Teil der gegenwartigen Planungs-/Geltungsbereich. Weiter las-
sen sich aus der Einwendung keine weiteren Bedenken ableiten.

Aufgrund der planerischen Konzeption des Bebauungsplanes wird der Mihlweg weder tiberplant
noch in die ErschlieBungskonzeption eingeschlossen. Daher ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen fur eine etwaige landwirtschaftliche Nutzung, noch eine fiir das Plangebiet. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die Nackter StralRe und Leininger StraRe. Der Mihlweg ist als gewid-
mete Stral3e fur den ortlichen Verkehr nutzbar. Der landwirtschaftliche Verkehr muss sich hier
unterordnen.

Die Gemeinde muss fir eine derartige Planung einen Ausgleich oder Ersatz fiir den Eingriff si-
cherstellen. Mit den zustandigen Behorden wurde dieser Ausgleich abgestimmt. Die Ausfiihrun-
gen hierzu kdnnen dem Umweltbericht Anhang 1.1 entnommen werden.
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Das Nachbarrecht gilt nicht gegentiber 6ffentlich-rechtlichen Festsetzungen. Mit Urteil vom Ober-
verwaltungsgericht Rheinland-Pfalz wurde zum 02.10.2007 entschieden, dass das Nachbar-
rechtsgesetz nicht in 6ffentlichen Belangen, wie z.B. Aufstellung eines Bebauungsplans, Bauge-
nehmigungen usw. zu beriicksichtigen ist.

2.36 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt vom 01.10.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

den o.g. Bebauungsplan "Am Bild", der Ortsgemeinde Wattenheim, haben wir zur
Kenntnis genommen.

Ich verweise auf den bisherigen Schriftverkehr, die Besprechungen und meine Stellungnahme
vom 16.02.2017 (siehe unten) zu dem BP _Am Bild" sowie den Schriftverkehr im Zusammen-
hang mit dem Erlaubnisantrag NW-Einleitung aus dem NBG "Am Bild" in Wattenheim in den
Rothbach der im AB 4 unter der Vorgangsnummer 344/19.47-5/15 gefthrt wird.

Im Rahmen des Erlaubnisverfahrens haben sich noch offene Fragen ergeben. Ich verweise auf
beigefligte E-Mail an die VGV Leiningerland vom 10.06.2021. Eine Antwort steht noch aus. Der
Nachweis nach DWA-A/M 102 liegt noch nicht vor.

Eine gezielte Versickerung scheidet aus,

Eine Wasserbilanz ist bisher Fehlanzeige.

Das Lebenselement Wasser mit seiner existenziellen Bedeutung kommt ansatzweise in

der Fassung 2021 zur Geltung.

Eine Starkung der blau-grunen Infrastruktur ist zu erkennen, kénnte aber erganzt werden.

Ausflhrungen zu wasserdurchliassigen Belegen, Flachddchern, Anpflanzung von Baumen, Fas-
sadenbegrinung, Begrinung, Dachbegriinung, etc. liegen jetzt teils vor, vermisse ich aber im
erforderlichen Umfang

Die richtige Richtung ist erkennbar.

Bei der Entwasserung weise ich darauf hin, dass DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten ist. Unter
Berlcksichtigung des DWA-M 119 und der zukiinftigen Implementierung im DWA-A 118 beste-
hen Uberlegungen bei der Fortschreibung des DWA-A 118, dass fiir n = 10 bei zu Wohnzwe-
cken genutzten Kellergescholien, etc. eine Ableitungsmaglichkeit sicherzustellen ist.
Aussagen zur Nutzung von KellergeschoBen habe ich evtl. iiberlesen.

Es wird empfohlen nicht nur DWA-A 138, sondern den Gelbdruck des DWA-A 138-1 zu beriick-
sichtigen.

Aus den bisherigen Ausfiihrungen kann ich nicht entnehmen, dass durch Manahmen die Was-
serbilanz sich gegenlber dem Ist-Zustand sich nicht verschlechtert.

Prifung und Abwagunag:

Im Rahmen der weiteren Planung wurde eine Wasserbilanz und hierzu dienliche Untersuchungen
angefertigt.

Sachbericht:
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Die Ausfiihrungen zum Schutzqut Wasser sind ergénzungsfihig.

Als Ubergeordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Veranderungen des
natlrlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivititen in mengenmabiger und stofflicher Hin-
sicht so gering zu halten, wie es technisch, dkologisch und wirtschaftlich vertretbar ist

Prifung und Abwégunag:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen ggf. im Rahmen weitere Er-
kenntnisse, ergénzt werden.

Sachbericht:

Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbebauten Referenzzustands
maglichst nahekommen.

Es wird empfohlen im Sinne des Gelbdrucks (Entwurf Dezember 2020) des Merkblatt DWA-M
102 (BWHK-M 3-4} - Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser - Teil 4: Wasserhaushaltsbilanz flir die Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers die Wasserbilanz fiir den Referenzzustand bereits vor Be-
ginn stédtebaulicher Planungen als Zielvorgabe festzulegen!

Die Maltnahmen zur Bewirtschaftung des lokalen Wasserhaushalts dienen auch der Minderung
der Abflussbereitschaft von Fldchen bei Starkregen.
Unabhang@ davon sind die Ublichen Nachweise zum Uberflutungsschutz zu fuhren,

Ich halte fest, dass mit der wachsenden und sich zunehmend verdichtenden Ortsgemeinde die
Bodenversiegelung durch Neubau, Nachverdichtung und Umnutzung zunimmt. Das Regenwas-
ser von versiegelten Flachen flieltt schneller ab, der Oberflichenabfluss nimmt weiter zu. We-
niger Wasser steht fiur Versickerung und Verdunstung und damit zur Kihlung der Stadt zur
Verflgung. Bei starken Regenfallen kann dis Kanalisation die Wassermassen nicht mehr fas-
sen und es kommt zu Uberflutungen im urbanen Raum. An dem tangierten Gewasser kann es
zu Uberschwemmungen mit relevanten Folgeschaden kommen. Nicht nur die Menge stellt bei
Starkregen ein Problem dar. Das abflieende Regenwasser trégt von Strallen und anderen
versiegelten Flachen Schad- und Nahrstoffe ins Gewdsser. Im Bereich des Mischsystems, wo
Schmutz- und Regenwasser in einer Leitung zum Klarwerk transportiert werden, kommt es
dazu, dass das System bei Starkregen Oberlduft und mit Regenwasser verdiinntes Schmutz-
wasser in die Gewasser gelangt. Dies hat gravierende Folgen fur die Gewaésser, die z. B. im
massenhaften Sterben von Fischen sichtbar werden. Vior dem Hintergrund des Klimawandels
ist eine Zunahme von Starkregen wahrscheinlich.
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Damit es nicht zu einer Zunahme von Schadenspotenzialen, weiteren Beeintrachtigungen fiir
die Gewdasser und erhohten klimatischen Belastungen firr die Birgerinnen und Biirger kommt,
ist eine Neuausrichtung des Regenwassermanagements von der reinen Ableitung hin zu einer
Bewirtschaftung auf dem Grundstiick zwingend notwendig.

Dazu steht eine Vielzah| von Verfahren zur Verdunstung, Nutzung, Versickerung und Speiche-
rung des Regenabflusses zur Verfligung. Die Ableitung des Regenwassers ist auf ein natirli-
ches Mal zu begrenzen. Dies gilt fr zumindest fir alle Vorhaben gemaB § 29 (1) Baugesetz-
buch (Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen).

Diese Neuausrichtung konkretisiert die aktuellen umweltpolitischen und -strategischen Ziele der
erforderlichen dezentralen Regenwasserbewirtschaftung. Mit Begrenzung der Regenwas-
sereinleitungen werden die wasserrechtlichen Vorgaben in die Praxis implementiert sowie die
Zielsetzung der Wasserrahmenrichtlinie unterstiitzt,

Es besteht die dringende Notwendigkeit zur Regeiung der Begrenzung von Regenwasserein-
leitungen.

Die Maltnahmen befinden sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Rothbachtal zuguns-
ten der VG Hettenleidelheim, jetzt VG Leininger Land, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 38
vom 18.10.2004.

Der TB 3 ist in unmittelbarer Nahe (ca. 60 — 70 m) der Leitung und der geplanten Einleitestelie,
dieser bezieht sein Wasser aber aus einer Tiefe von 110 bis 260 m und hat daher auch keine
Zone Il

Die geplante Einleitestelle in den Rothbach befindet sich im Abstrom.

Gemal der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ist nach §4 Abs. 6, Nr. 5 die Neu-
ausweisung von Baugebieten verboten, wenn das Abwasser nicht vollstidndig und sicher aus
der Zone |l hinausgeleitet wird, ausgenommen ist nicht schédlich verunreinigtes Nieder-

schlagswasser welches breitflichig iiber die belebte Bodenzone versickert wird.

Das gleiche gilt nach der Nr. 6 fir Verkehrsanlagen und andere bauliche Anlagen.

Verboten ist auch nach der Nr. 20, das Einleiten von Abwasser in ein oberirdisches Gewisser,
ausgenommen hiervon ist gering verschmutztes Niederschlagswasser.

Laut einem Bodengutachten ware die Versickerung im Baugebiet selbst, aufgrund der hohen
kf-Werte nicht méglich.

Geplant ist daher eine Regenrtckhalteaniage von 4,7 ha, ggf. ist im Bereich dieser Anlage der
Boden versickerungsfahig, sodass bei einer entsprechend gréReren Anlage eine breitflachige
Versickerung erfolgen kénnte, eine gezielte Versickerung ist dort nicht méglich, dies wére m.E,
noch zu Gberpriifen.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Rothbach darf nur erfolgen, wenn der §4 Abs.
6, Nr. 20 der RVO eingehalten werden kann.

Bei den Bauarbeiten im Bereich des Trinkwasserbrunnens empfehlen wir eine hydrogeologi-
sche Baubegleitung. Sie sind mit dem Wasserversorgungsbetreiber abzustimmen.

Prifung und Abwégunag:

Im Rahmen der weiteren Planung wurde eine Wasserbilanz und hierzu dienliche Untersuchungen
angefertig. Ggf. erforderliche Festsetzungen dann vorgenommen.
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Sachbericht:

Es ergeben sich folgende allgemeine Hinweise:

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden
Abwasserbehandlung (KA Altleiningen) zuzufihren,

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanile, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelméRigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, das durch die abwasserbeseitigungspflichtige
Gebietskorperschaft unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 tiberpriift
wurde, dass das System den Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind mir
nicht bekannt.

Von einer geman SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgeméfen
Zustandes der Abwasserkandle und —leitungen nebst Durchfiihrung der Sanierung bei Schad-
haftigkeit wird ausgegangen.

Prifung und Abwéqgunag:

Im Rahmen der Planung werden die Hinweise zu berticksichtigen sein. Aktuell liegen von Seiten
der zustandigen Werke keine nachteiligen Aussagen vor, somit ist die ErschlieBung gesichert.

Sachbericht:

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nieder-
schlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu er-
halten und Spitzenabfliisse zu ddmpfen, um die Eingriffe auf den naturlichen Wasserhaushalt
ZU minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts* bedeutet
far Entwdsserungskonzepte vor allem den maglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Ver-
dunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung).
Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniber ableitungsbetonten Entwésserungskonzepten
(deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenghert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwiésserung (Erhait lokaler Wasserhaushalt:
Niederschlag — Verdunstung ~ Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird
hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden um den natiirlichen Wasserkreislauf méglichst vollsténdig wie-
der herzustellen!

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindéchern, etc. zu iiberpriifen.
Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine
gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Lésung entsteht, die
durch verstirkte Verdunstung die natiirliche Regenwasserbilanz wiederherstelit.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch
Verdunstung zu betrachten.
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Prifung und Abwéqgunag:

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen und in
der weiteren Planung gepruft. Dachbegriinungen sind zulassig, eine bindende Festsetzung ge-
pruft. Im Regenwasserbewirtschaftungskonzept, dass zum Entwurf des Bebauungsplanes vor-
gelegt wird, erfolgen detaillierte Aussagen.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und den drtlichen Verhélinissen weise ich
darauf hin, dass bei Regenereignissen griBerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrore-
nem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaf-
tungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Leiningerland
und unabhéangigvon erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M
119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme
bei Starkregen” Bezug genommen.

Bodenschutzflachen sind nicht bekannt.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise werden geprift und ggf. in die weitere Planung einflieRen. Grundlegend besteht
eine tragféahige Planung zum Thema Regenwasserbewirtschaftung mit den Vorgaben zu Ober-
flachen, Begriinung und einem Regenrickhaltebecken im Siiden des Geltungsbereiches. Auf-
grund der aktuellen Sturzflutgefahrenkarten des Umweltministeriums ist mit keinen negativen

Auswirkungen zu rechnen.

Sachbericht:

Trinkwasserversorgung

Das Baugebiet befindet sich in der Zone |ll des Wasserschutzgebietes Rothbachtal zugunsten
der VG Leiningerland(veroffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 38 vom 18.10.2004)

Die Rechtsverordnung sowie das Merkblatt ,Bauarbeiten im \Wasserschutzgebiet" (siehe An-
lage} sind zu beachten.

Das Niederbringen von Bohrungen, z. B. fir Erdwarmesonden, bedarf einer gesonderten was-
serrechtlichen Prifung.

Qas Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens (VG Lei-
ningerland) ist ausreichend, um die Trinkwasserversorgung der geplanten Mafnahme sicher-
zustellen,

Die Ver- und Entsorgung hat durch die 6ffentliche Wasserversorgung bzw. Entsorgung zu er-
folgen.

Prifung und Abwégunag:

Die Aussagen zur Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zu Arbei-
ten u.A. im Wasserschutzgebiet sind bereits Teil der Unterlagen.
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Stellungnahme Nr. 1, Wattenheim vom 23.09.2021
Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Biirgermeister Brauer,
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beim Vorhaben ,Bebauungsplan — Am Bild 2021”
mochten wir uns schriftlich zum Bebauungsplan und seiner im Internet verdffentlichten Nebendokumente wie folgt

dulern:

Bebauungsplan Juni2l.pdf, Teil 3.3.2 MaB der baulichen Nutzung in Begrindung 2021:

MNach Durchsicht der Nutzungsschablone fallt auf, dass die Firsthohen von nordlicher Richtung in sidlicher Richtung
abnehmen. Dies ist positiv, da sich so ein gewisser Schallschutz in Richtung der stdlichen Richtung entwickelt. Aus
unserer Sicht sind die Firsththen etwas zu gering bei allen 6 Gebieten (WA1X, WAZ2X) da aufgrund der Hanglage
unter Beriicksichtigung der aktuellen Raumhdhen im Wohnungsbau von 2,80m am Ende im Querschnitt der Hauser
in Stidausrichtung im Regelfall fast nur Flachdacher zu einer sinnvollen Platznutzung fihren. Um entsprechenden
Platzbedarf zu schaffen, werden je nach Grundstiicksgréfie die Baugrenzen voll ausgenutzt werden. Dies fihrt zu
starkerer Versiegelung. Kénnte man etwas hoher bauen in der Firsthche, hatte man passable Obergeschosse und
bessere Dachneigungen fir Solarenergie. Sollten sich im Baugebiet Flachdacher durchsetzen, missten die zur
Mutzung von Solarenergie notwendigen Panels entsprechend aufgestandert werden. In die Landschaft werden sich
solche Dachflichen vermutlich optisch nicht einfligen. Die Problematik eines verkleinerten aufgesetzten
Vollgeschosses, gleich dem Turmbau zu Babel, kénnte mit anderen Festsetzungen begegnet werden. Ebenfalls ist
anzumerken, dass die Textbegrindung nahezu ein Vollzitat von § 2 Abs. 4 LBauO RLP darstellt. Ein Staffelgeschoss
kennt die LBauO RLP indes nicht, sondern lediglich die Einteilung in Vollgeschoss und Nichtvollgeschoss. Die
Begriindung erscheint daher fehlerhaft, da ein Begriff verwendet wird, den die LBauO RLP nicht kennt. Der Begriff
Staffelgeschoss ware wegen Widerspriichlichkeit zu streichen, auch im weiteren Text der Begrindung.

Daher schlagen wir vor die Firsthéhen WAL — WA4 durchweg um 1m zu erhéhen und durch andere Festsetzungen
ein kubistisches, aufgesetzt wirkendes Nichtvollgeschoss zu vermeiden.

Prifung und Abwéqgunag:

Die Hinweise seitens der Einwénder werden zur Kenntnis genommen. Die Hohenfestsetzung im
Geltungsbereich, hier insbesondere im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, orientieren sich
an der Nachbarbebauung im Westen. Um diese Bebauung nicht tibermé&Rig zu erhéhen und um
ein stadtebauliches ,sich Einfligen" zu gewahrleisten, wurden die Hohen, wie dargestellt, festge-
setzt.

Der Hinweis, dass im Allgemeinen Wohngebiet durch die Hohenfestsetzung nur Flachdéacher
Sinn machen, um eine sinnvolle Raumnutzung zu erméglichen, wird zurtickgewiesen. Durch eine
architektonische Anpassung ist generell mit derartigen Hohen eine sinnvolle Raumnutzung mog-
lich. Der Hinweis, dass die Baugrenzen eines jeden Baugrundstiickes voll ausgenutzt werden
missen, um einen entsprechenden Platzbedarf sicherzustellen, wird zuriickgewiesen. Die Aus-
nutzung der Baugrenzen ist bis zu einem maximalen Maf3 von 0,4 mdglich, siehe hierzu auch die
Textlichen Festsetzungen. Mit dieser Festsetzung wird weiter sichergestellt, dass nicht eine Gber-
mafige Bebauung bzw. Verdichtung der Grundstiicksflachen zugelassen wird.
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Der Hinweis beziglich des Begriffes "Staffelgeschoss" und der Landesbauordnung wird zur
Kenntnis genommen, allerdings zuriickgewiesen. Der Begriff ist in der baulichen Praxis ein gan-
giger Begriff und bleibt daher in den Texten bestehen. Die Definition des Vollgeschosses ist in
der Landesbauordnung geregelt und kann auch den Textlichen Festsetzungen entnommen wer-
den. Der Vorschlag seitens der Einwander, die Firsththen in den Baubereichen WA 1 bis WA 4
durchgéngig um 1,0 m zu erhdhen, wird an dieser Stelle zuriickgewiesen. Dies erfolgt mit Riick-
sicht auf die bestehende Bebauung in der Nachbarschatft.

Sachbericht:

Ausgleichsfliche 3 - Punkt 4 der Begriindung 2021

Ausweislich des Bebauungsplanes soll hier eine Boschung, gleich eines Dammes, eingerichtet werden. Im Hinblick
auf des Bodengutachten besteht hier die Thematik, dass sich in der Ausgleichsflache voraussichtlich eine Teichflache
bilden wird, da der schluffige Untergrund kaum wasserdurchlassig ist. In der Folge wird dieser Teich, so wie er auch
im alten Bebauungsplan vorgesehen war, zu pflegen sein. Hier kommt hinzu, dass es ein stehendes Gewasser ist
nebst der damit einhergehenden Problematik der Ansiedelung von Miicken/Schnaken. Durch die angrenzende
Landwirtschaft haben diese Miicken dann kaum noch Fressfeinde. Die Bauleitplanung mag sich damit
auseinandersetzen inwieweit man Schnaken, Miicken und ggf. Tigermucken ein dauerhaftes Heim in Wattenheim
errichten mochte. Vielleicht ware statt einer Boschung eine entsprechende Heckenbepflanzung nebst einer
Streuobstwiese sinnvoller. Gegebenenfalls kann auch im Rahmen der Entwasserung der Griinflache bspw. durch
einen tieferen Abfluss vermieden werden, dass sich eine miickenanziehende stehende Teichfliche bildet. Die
planmaBige Vernadssung kdnnte dementsprechend dberdacht werden.

Prifung und Abwégunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen: Die Bauleitplanung muss einen entsprechenden
Rickhalt einplanen. Das Regenriickhaltebecken verfligt Gber einen gedrosselten Ablauf und wird
binnen 48 h entleert, um Platz fir neues Niederschlagswasser zu schaffen. Deshalb sind sie fur
eine Population fur Stechmucken nicht geeignet. Ein Teich mit Dauerstau wird nicht geplant. Die
Anlage gehort den Verbandsgemeindewerken, die fiir die Abwasserentsorgung verantwortlich
sind. Diese sind folglich auch fur die Pflege der Anlage zustandig. Die direkte ungedrosselte Ein-
leitung von Niederschlagswasser in bestehende Gewasser ist unzulassig. Die Gemeinde sieht an
dieser Stelle keine nachteiligen Auswirkungen der Planung eines Regenriickhaltebeckens und
deren Auspragung auf der jetzt geplanten Flache.

Sachbericht:

Der Rickbau der 20kV Freileitung kénnte konsequenterweise im siidlichen Teil bis an die Geltungsgrenze des
Bebauungsplanes durchgefilhrt werden und stattdessen unterirdisch verlegt werden mit vergleichbarer

Trassenfilhrung. Dies wiirde den Sidblick deutlich verschénern als wenn Masten, die fiir die Grundstiicke WA1C und
optisch fir WA3C direkt vor der Nase stehen, bleiben. Eine entsprechende Station misste auch noch eingezeichnet
werden.

Wir danken fir die Stellungnahmemdglichkeit und deren Erdrtung.

Prifung und Abwéqgunag:

Die Hinweise bezlglich des Riickbaues der 20 kV-Leitung werden zur Kenntnis genommen. Die
Leitung ist Eigentum der Pfalzwerke-Netz AG und entzieht sich somit der Planung durch die Ge-
meinde. Nach aktueller Planung der Pfalzwerke wird die Leitung Richtung Norden (Spielplatz)
und Richtung Siden zur Geltungsbereichsgrenze hin in weiteren Teilen unterirdisch verlegt wer-
den, sodass hier Masten um die bestehende Oberleitung in Teilen wegféllt. Dies wird in der Folge
zeichnerisch in der Planzeichnung dargestellt werden. Der Ubergabepunkt (Trafostation) ist in
den Unterlagen bereits als Ver- und Entsorgungsflache festgesetzt.
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3.2 Stellungnahme Nr. 2, Wattenheim vertreten durch Jeromin/Kerkmann Kanzlei fur
Verwaltungsrecht, Andernach vom 06.09.2021
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bekanntlich vertreten wir die rechtlichen Interessen des
Herrn Manfred Sandkihler, Leininger Stralie 11, 67319
Wattenheim.

Namens und im Auftrag unseres Mandanten geben wir
folgende Stellungnahme ab, um deren Berlicksichti-
gung wir bitten:

V.

A. Zur Sachlage

Die Ortsgemeinde Wattenheim erlield bereits unter

dem 27.06.2019 einen Bebauungsplan fiir das hier
verfahrensgegenstandliche Gebiet.

Dieser wurde von unserem Mandanten im Wege der Normenkontrolle angefochten.
Mit Urteil vom 26.08.2021 erklarte das Oberverwaltungsgericht den Bebauungsplan
«Am Bild" fir unwirksam, da dieser nicht den rechtsstaatlichen Bestimmtheitsanforde-
rungen genigt hat. AuBerdem hat die Ortsgemeinde einen Teilbereich dieses Planes
rechtsmissbrauchlich im Wege des ,Etikettenschwindels” als Mischgebiet ausgewie-
sen, um so den vorhandenen Immissionskonflikt zu kaschieren, anstatt ihn zu l6sen.

Nunmehr betreibt die Ortsgemeinde Wattenheim ein Verfahren zur Neuaufstellung
des Bebauungsplanes.

Aktuell fihrt die Ortsgemeinde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bild 2021" durch.

Der ausliegende Entwurf eines Bebauungsplanes weist das Plangebiet im wesentli-

chen als allgemeines Wohngebiet aus. Im nordwestlichen Teil soll ein Mischgebiet
festsetzt werden.
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VI. Derzeit fiihrt die Ortsgemeinde eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit durch.
In der Zeit vom 16.08.2021 bis einschliefllich 24.09.2021 besteht Gelegenheit, sich
liber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren sowie sich hierzu zu auBern. Anlasslich dessen ergeht die
vorliegende Stellungnahme.

B. Zur Rechtslage

Der ausliegende Planentwurf hait im gegenwartigen Planstand einer rechtlichen Uberprii-
fung nicht stand. Er weist sowohl formelle, als auch materielle Fehler auf, die zwingend
zur Unwirksamkeit der Planung filhren. Hierzu im Einzelnen:

I. Abwé&gungsfehler

Das Abwagungsgebot verpflichtet die Gemeinde, die fiir die Planung bedeutsamen
dffentlichen und privaten Belange (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten
(§ 2 Abs. 3 BauGB) sowie sie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen
(§ 1 Abs. 7 BauGB).

Eine Planung ist hiernach insbesondere dann abw&gungsfehlerhaft, wenn in die
Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss,

Hiernach erweist sich der vorliegende Plan als abwagungsfehlerhaft.
Im Einzelnen:

1. Immissionen

Der ausliegende Planentwurf verstoiit gegen das Gebot der Emmittlung und zu-
treffenden Bewertung der abwéagungserheblichen Belange nach MaRkgabe des
§ 2 Abs. 3 BauGB und somit gegen hoherrangiges Recht. Voraussetzung einer
ordnungsgemafen Abwagung ist zundchst, dass die Belange nach MaRgabe
des § 2 Abs. 3 BauGB ermittelt und eingestellt worden sind. Dieses als Verfah-
rensnorm ausgestaltete Gebot tritt selbststéndig vor die (inhaltlichen) Anforde-
rungen an die verhaltnismalige Gewichtung und den gerechten Ausgleich der
konkurrierenden belange gemaf §1 Abs. 7 BauGB,

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteile vom 31.07.2008 — 1 C 10193/08.0VG
und vom 18.06.2008 - 8 C 10128/08.0VG.
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Larmschutzbelange sind grundsétzlich dann in die Abwégung einzubeziehen,
wenn die Larmbelastung infolge des Bebauungsplans ansteigt, wobei auch eine
planbedingte Zunahme des Verkehrsldrms daher grundsétzlich zu den abwa-
gungsrelevanten Belangen bei der Aufstellung eines Bebauungsplans gehért.
Erst wenn der Rat der Kommune klare Vorstellungen von den immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen seiner Planung hat, kann er abschétzen, ob die
Schwelle der Abwagungsrelevanz erreicht ist bzw. mit welchem Gewicht eine zu
prognostizierende Belastung in die Abwégung einzustellen ist. Verfiigt er inso-
weit nicht selbst (iber eine zuverldssige Datenbasis, so muss sich der Rat die er-
forderlichen Kenntnisse anderweitig verschaffen. Die Einholung eines Immissi-
onsgutachtens bietet sich als ein fir diesen Zweck geeignetes Mittel an,

OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 18.04.2018 - 1 C 11559/16 juris Rn. 32
ff.

Das eingeholte Gutachten erweist sich jedoch als unplausibel, sodass es keine
taugliche Tatsachengrundlage fiir den Abwagungsvorgang sein kann.

Zunéchst fallt auf, dass die Verkehrszahlung im November und Dezember 2020
stattgefunden hat, also zunachst inmitten des pandemiebedingten Lockdowns,
sowie weiterhin zu einem Zeitraum, in dem teils winterliche Verhaltnisse
(Schneefall, Schneeglatte) in den StraBen herrschten. Es liegt auf der Hand,
dass diese Zahlung keine Geltung beanspruchen kann.

Ferner divergieren die Ergebnisse des Gutachtens, das seinerzeit dem unwirk-
samen Bebauungsplan zugrunde lag, und der aktuellen Prognose merklich. Der
auf S. 48 der Prognose angegebene Vergleich zwischen Plan- und Nullfall ergibt
fir den Immissionsort Leininger Str. 11 — Nord eine planbedingte Larmzunahme
von 7 db(A) tags und 16 db(A) nachts. In der Prognose, die dem Ursprungsgut-
achten zugrunde lag, war noch eine zu erwartende Larmzunahme von ca. 3
db(A) tags angegeben, obschon seinerzeit noch ein Mischgebiet, das deutlich
mehr Ziel- und Quellverkehr verursachte, ausgewiesen war. Es stellt sich die
Frage, wie diese Widerspriichlichkeit zu erkldren ist.

Auch ist im Bereich des unwirksamen Bebauungsplanes - nordliches
Mischgebiet — eine rechtswidrige, aber nunmehr bestandskréftige Baugenehmi-
gung erteilt worden. Der Bau und die Inbetriebnahme wurde in Teilen im letzten
Jahr vorgenommen. Auf der Siidseite des Gelandes sind 17 Stellplatze fir LKW
und PKW vorgesehen. Im Winter wurden dort die Motoren LKW im Stand bei
laufendem Motor auf Temperatur gebracht. Diese Emmissionsquelle wurde im
Gutachten nicht beriicksichtigt.
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Auch die Errichtung der in dem fiir unwirksam erkldarten Bebauungsplan
vorgesehenen Schallschutzmauer ist nicht erfolgt und wurde von dem Inhaber
der vorgenannten Genehmigung nicht im Wege der Auflage verlangt, was zeigt,
dass diese Festsetzung den Immissionskonflikt nicht bewéitigen sollte, sondern
nur vordergrindig diesen Anschein entwickeln solite,

Prifung und Abwégunag:

Die grundlegenden Aussagen zu den beiden vorgenannten Gerichtsurteilen werden zur Kenntnis
genommen.

Das Larmgutachten beriicksichtigt grundlegend mdgliche externe Larmquellen im Umfeld als
auch theoretisch erzeugter Larm aus dem Geltungsbereich heraus mit der Wirkung auf andere
Bereiche in der Ortschaft. Im Rahmen der Uberplanung des Geltungsbereich, ist das Mischgebiet
im Nordwesten aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden, wohlgleich in der weiteren
Planung bericksichtigt.

Berticksichtigt wurde das umliegende Wohngebiet von Wattenheim, der bestehende Gewerbe-
betrieb (Baudienstleistungen) und der landwirtschaftliche Betrieb auf3erhalb des Geltungsberei-
ches. Zudem mdogliche Larmquellen auf Grund von Verkehrsbewegungen.

In der Schalltechnischen Untersuchung (Mai 2025) wurde eine aktuelle Verkehrsz&hlung aus dem
Zeitraum 23.01.2024 — 31.01.2024 genutzt. Weiter wurde der Verkehr im sog. ,Planfall“ berech-
net. Im Ergebnis wird durch den Bestand und die Planung keine unzuléssig erhdhte Verkehrsbe-
lastung erzeugt.

Weiter wurden ebenfalls nochmals die theoretische Nutzung und Andienung der geplanten Silos
im Norden des Geltungsbereichs berechnet. Durch neue Erkenntnisse konnte nachgewiesen
werden, dass auch die potentielle Nutzung der Silos, keine zuldssigen Larmpegel im Geltungs-
bereich Gberschritten werden.

Alle detaillierten Infos zum Thema Immissionsschutz kénnen im Rahmen der Offenlage dem
Fachgutachten entnommen werden.

Sachbericht:

2. Alternativenpriifung

Ein ordnungsgemaéaies Abwagungsverfahren erfordert es (berdies, dass die
planende Gemeinde in eigener Verantwortung eine Alternativenprifung durch-
flihrt, also sowoh| verschiedene Standorte fiir die beabsichtigte Gebietsauswei-
sung in Erwagung zieht, bewertet und ergebnisoffen auf ihre Geeignetheit un-
tersucht. Die Alternativenprifung hat sowohl eine verfahrensmaBige (formelle)
als auch eine ergebnisorientierte (materielle) Kamponente, wobei beide Aspekte
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sowohl kumulativ als auch alternativ vorliegen kénnen und jeweils fiir sich
genommen bei einem Verstol} die Unwirksamkeit des Planes zur Folge haben.

Die Pflicht zur Alternativenpriifung bei der Bauleitplanung folgt aus dem Gebot
der Ausgewogenheit der Abwégung und dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz,
diese wir auch in den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches implizit
unterstellt,

OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 13.02.2019 - 8 C 11387.18, juris Rn. 59.
Ein ordnungsgemaler Abwagungsvorgang erfordert es, dass eine Alternativen-
prifung Uberhaupt stattfindet. Des Weiteren sind bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials unter Beriicksichtigung des Planungsermessens alle
ernsthaft in Betracht kommenden Alternativen zu beriicksichtigen und mit der
ihnen zukommenden Bedeutung in die vergleichende Priifung der von den
mdglichen Alternativen beriihrten &ffentlichen und privaten Belangen einstellen.
Es ist jedoch nicht zulassig, Alternativen liberhaupt nicht zu priifen; unzulassig
ist auch ein vorzeitiger Ausschluss von Planalternativen wéhrend des Planauf-
stellungsverfahrens,

vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 13.02.2008 - 3 5§ 2282/08, Juris
Rn. 106; siehe auch Bayerischer VGH, Urteil vom 25.10.2019 — 8 A
16.40030, juris Rn. 95.

Diesen Anforderungen geniigt die vorliegende Planung nicht (vgl. etwa § 23 des
Umweltberichts).

Prifung und Abwagunag:

Die Aussagen zur Alternativenprufung werden zur Kenntnis genommen. In den vorliegenden Un-
terlagen, hier die Begriindung und der Umweltbericht, kénnen die Alternativen entnommen wer-
den. Hier sind die Belange der Flachenverfugbarkeit, Zuganglichkeit, Eignung und sonstige Be-
lange aufgefiihrt. Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche Informationen vorliegen,
werden diese an entsprechenden Stellen ergénzt werden.

Sachbericht:
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3. Defizitdre AuRenentwicklung

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme wvon Flachen fir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maft zu begrenzen.

Diese Bodenschutzklausel enthélt zwar kein ,Versiegelungsverbot' und keine
Baulandsperre” in dem Sinn, dass eine (ber die Ortsrander ausgreifende
Siedlungsentwicklung nur dann  mdglich ist, wenn innerortliche

Entwicklungsméglichkeiten ausgeschdpft sind. Auch wenn Natur und Landschaft
erstmals auf Flachen aulerhalb des Ortsbereichs in Anspruch genommen wer-
den sollen, setzt § 1a Abs. 2 BauGB der Gemeinde keine strikten, im Rahmen
der planerischen Abwagung uniberwindbaren Grenzen.
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Die dort in Satz 1 und 2 genannten Grundsétze sind aber in der Abwagung zu
berticksichtigen (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB). |hr Zuriickstellen bedarf einer
Rechtfertigung, die dem Gewicht dieser vom Gesetzgeber herausgehobenen
Belange Rechnung trégt. Ob sie sich im Einzelfall durchsetzen, héangt von dem
Gewicht der ihnen gegeniiberstehenden &ffentlichen bzw. privaten Belange ab.
Sollen etwa trotz innerorts ausreichend vorhandener und zu Wohnzwecken
nutzbarer Grundstiicke auBerhalb des Ortsbereichs neue Wohngrundstiicke
ausgewiesen werden, miissen ausreichend gewichtige stadtebauliche Griinde
vorliegen, die dies auch vor dem Hintergrund des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
rechtfertigen,

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 06.10.2011 — 1 C 11322.10, juris
Rn. 62.

Diesen Anforderungen geniigt die Planung nicht.

Der Bauliickennachweis erweist sich bereits bei berschlégiger Sichtung als
unplausibel. So findet sich dort eine Kategorie der Bauliicken ohne Planungs-
recht. Abgesehen davon, dass diese Kategorie eine Mehrzahl! der innerortlichen
Freiflachen nicht abbildet, lieRe sich dieser Malus durch Bauleitplanung gerade
beheben. Hiermit setzt die Planbegrindung nicht auseinander. Hinsichtlich der
Baulicken, auf die kein Zugriff durch die Gemeinde bestehe, muss sich die
planende Gemeinde in diesem Zusammenhang abwagend mit den Instrumenten
der § 176 ff. BauGE befassen. Auch hieran fehlit es vorliegend.

Prifung und Abwégunag:

Die Gemeinde ist weiterhin bestrebt, mit Grund und Boden, im Rahmen des § 1a BauGB, spar-
sam und allgemeinvertréglich zu planen. Wie bereits in den Unterlagen zur Offenlage dargestellt,
sind verschiedene Flachen fir die Gemeinde nicht handhabbar bzw. lassen sich aus stadtebau-
licher und fachlicher Sicht (Larmrelevanz und Belange der Ver- und Entsorgung) nicht erschlie-
Ren.

Die Nutzung von Baugeboten und in der Folge mdgliche Enteignungsverfahren Uber den § 176
BauGB sieht die Gemeinde nicht als Mittel, um sozialvertraglich Wohnraum zu schaffen. Der Zeit-
faktor, um diverse Bebauungspléne aufzustellen, mit gemeindlichen Haushaltsmitteln zu entwi-
ckeln und ggf. notwendige Gerichtsverfahren zur Durchsetzung von Bauzwéangen im beplanten
Innenbereich oder im unbeplanten Innenbereich, sprechen gegen dieses Vorgehen.
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Sachbericht:

4. Verlauf der Planstralle

Die Planstralte verlauft unmittelbar an das Grundstiick unseres Mandanten
angrenzend. Damit sind sowohl im Rahmen der Strallennutzung-, als auch der
Stralbenherstellung Beeintrachtigungen fir die Grundstiickssubstanz zu erwar-
ten.

Dieser Aspekt ist in zweierlei Hinsicht von Relevanz:
Die planende Gemeinde muss die durch den Plan sowie dessen Vollzug

ausgeloste Auswirkungen bzw. Schadensersatzanspriiche ermitteln, bewerten
und in die Abwagung einstellen,

vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 25.08.2005 — 7 D 2/05.NE, juris
Rn. 49 (zu Planschadensersatzanspriichen)

Verschafft sich der Plangeber im Planaufstellungsverfahren keine Klarheit iiber
den Umfang der durch sein Handeln méglicherweise ausgelésten Anspriiche
Dritter, ist er seiner Verpflichtung zu einer gerechten Abwagung aller betroffenen
Belange nicht in ausreichendem MaRe nachgekommen (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB).

Bayerischer VGH, Urteil vom 01.04.2015 - 1 N 13.1138, juris Rn. 35.

Weiterhin sind nicht nur die zivilrechtlichen Schadensersatzanspriiche, sondern
auch potentielle Umweltschaden zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung
mit einzustellen, gerade mit Blick auf die Lage im Wasserschutzgebiet.

Prifung und Abwégunag:

Der Einwender bringt nicht vor, welche baulichen oder verkehrlichen Beeintrdchtigungen die
Grundstickssubstanz beeintrachtigen oder schaden sollen.

Nach aktuellen Kenntnissen kann nicht von einer langfristigen Beeintréchtigung des Flurstiickes
des Einwenders ausgegangen werden. Im Rahmen der temporaren Bauphase der Erschlie3ung
des Verkehrs- und Leitungsnetztes ist im Umfeld des sudlichen Geltungsbereiches mit
entsprechenden Bautétigkeiten und hierdurch hervorgerufene Emissionen zu rechnen (L&rm
durch Baufahrzeuge und der Bautatigkeit, evtl. kurzfristige Staubemissionen). Ensprechende
Vorgaben zur Bauausfiihrung zur Minimierung dieser Beeintrachtigungen werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die Gemeinde sieht auch keinen Grund, von Schaden auszugehen, welche durch die spéatere
regulére StralRennutzung eintreten kénnten.

Mdgliche Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet im Umfeld des Bebauungsplanes und der
Umwelt generell wurden bereits ausreichend in den Unterlagen dargestellt. Aktuell liegen der
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Gemeinde selbst als auch von anderen Fachbehdrden keine Erkenntnisse vor, welche mégliche
,Jmweltschaden" erwarten lassen.

Sachbericht:

5. AwusgleichsmaRnahmen

Auf S. 34 des Umweltberichts wird unterstellt, der Ausgleich (iber das Okokonto
sei bereits verwirklicht. Tatséchlich wurde nach hiesiger Kenntnis die Fliche vor
einigen Jahren gerodet und das Holz verkauft. Sodann wurde die Flache bis auf
die Anpflanzung weniger junger Baume im Bereich der Hof-Ruine sich selbst
Uberlassen.

Prifung und Abwégunag:

Die fachliche Umsetzung und Unterhaltung der Okokontoflachen ist Angelegenheit der
Ortsgemeidne in Zusammenarbeit mit den Zustandigen Behérden (u.a. dem Forstamt und der
Unteren Naturschutzbehdorde).

Die Malinahme hier stellt einen Landschaftsumbau (Schaffung einer Waldwiese) dar, welcher
Uber einen langeren Zeitraum realisiert wird. Die MaRnahme erfolgt nicht als CEF-MalRnahme,
welche eine funktionale Wirkung vor Beginn einer Eingriffsmal3inahme (hier der Bebauungsplan
und dessen spéatere Entwicklung) nachweisen muss.

Ein entsprechendes Pfelgekonzept zur Okokontoflaiche 21 Wattenheim liegt den zustandigen
Behorden vor.

Kennung im digitalen Serviceportal (KomOn-Serviceportal) mit der Nummer OEK-
1611240099078 und im LANIS abrufbar:  https://ksp.naturschutz.rlp.de/compensa-
tion/acc/ba77f9c3-6bad-4eed-acab-63245882bb06/report, zuletzt aufgerufen 03.07.2025

Sachbericht:

6. Fehlerbeachtlichkeit

Diese Fehler sind gemal § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB auch beachtlich, da

sie offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen
sind.
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Priifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme.

Sachbericht:

Festsetzungsfehler
Zudem leidet der Bebauungsplan an verschiedenen Festsetzungsfehlern:

Zunéchst ist von dem Instrument der bedingten Festsetzung in defizitdrer Weise
Gebraucht gemacht geworden. Ferner ist eine Mehrzahl der enthaltenen Festsetzun-
gen zu unbestimmt,

Der Grundsatz der Bestimmtheit verlangt, dass Tatbestinde so prazise formuliert sein
missen, dass Normadressaten ihr Handeln kalkulieren kénnen, weil die Folgen der
Regelung fiir sie voraussehbar und berechenbar sind. Dabei geniigt es zwar, dass
Betroffene die Rechtslage erkennen und ihr Verhalten danach richten kénnen. Die
Vorschrift darf aber nicht so konturenlos sein, dass die willkirfreie Handhabung durch
Behdrden und Gerichte nicht gewahrieistet ist,

OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 23.06.2016 — 10D 94.14.NE,
BeckRS 2016, 48390, Rn. 34 in Bezug auf BVerfG, Beschluss vom
26.03.2013 - 1 BvR 3185.08, juris Rn. 40; BVerw, Urteil vom 11.12.2007
—4 C7.07, juris, Rn. 13.

Teilweise gibt es fir die getroffenen Festsetzungen keine Erméchtigungsgrundlagen,
teilweise geniigen die Festsetzungen nicht dem Bestimmtheitsgebot.

Ergebnis

Nach alledem regen wir an, das eingeleitete Bauleitplanverfahren insgesamt zu
uberdenken, da die Planung an einer Vielzahl formell-, aber auch materiell-rechtlicher
Mangel leidet. Sollte der offenliegende Planentwurf in dieser Fassung als Satzung
beschlossen werden, werden wir fiir unsere Mandanten (nochmals) eine gerichtliche
Normenkontrolle anstrengen missen.

Prifung und Abwagunag:

Die Ausfiihrungen zu mdoglichen Festsetzungsfehlern und dem Ergebnis werden zur Kenntnis
genommen und geprift.
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3.3 Stellungnahme Nr. 3, Wattenheim vom 10.09.2021

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplanentwurf ,, Am Bild 2021 Wattenheims beriicksichtigt nicht die
Forderung, alle MaBnahmen in einem Biosphérenreservat, in dem ,,Am Bild 2021* liegt, mit
duBerster Achtsamkeit und Behutsamkeit durchzufiihren.

Prifung und Abwégunag:

Dem Schutzzweck des § 4 BRPfalzerwaldV lauft die Planung nicht entgegen. Die Planung muss
die nach Abs. 1 genannten 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aspekte bericksichtigen.
Die Planungssicherheit einer 6konomisch leistbaren zur Verfiigungstellung von Wohnraum, was
fur die Ortsgemeinde finanziell zu stemmen ist. Die 6konomischen Aspekte, wie Baullickennut-
zung, Leerstdnde, Larmschutz, Artenschutz, Gewasserschutz (siehe auch den Umweltbericht)
wurden abgewogen und planerisch berticksichtigt. Die soziale Komponente wurde dahingehend
bertcksichtigt, dass bezahlbarer Wohnraum, Nachfragesicherheit fir bestehende soziale, 6rtliche
Einrichtungen gefestigt werden und es weiterhin mdéglich ist, Flachen fur Natur und Erholung fir
die Bevdlkerung bereitzustellen und diese langfristig nutzbar zu halten. Die Bedenken, dass die
Schutzziele des Biosphérenreservats nicht berticksichtigt werden, wird an dieser Stelle zurtick-
gewiesen.

Sachbericht:

Eine Schallschutzmauer zu Reihenhidusern ausgebaut (Schallschutz-Sperrriegel),
Doppelhiuser mit 8,50m Hohe auf kleinen Grundstiicken sind weder behutsam noch achtsam,

Prifung und Abwégunag:

Die Festsetzung bzgl. der larmabwehrenden Riegelbebauung auf Grund von Immissionsschutz-
grunden ist auf Grund neuer Erkenntnisse aus dem Larmgutachten nicht mehr erforderlich, die
Planung entsprechend angepasst.

Sachbericht:

Auch wird nur scheinbar Riicksicht auf die vorhandenen Feldrandgeholze und grenznahen
hohen Biume genommen, indem zwar ein drei Meter breiter mit Biischen zu bepflanzender
Streifen in der Planung auftaucht, der jedoch als privat gekennzeichnet ist. Das wird nicht
funktionieren. Die im Moment vorhandene reichhaltige und vielfaltige Vogelwelt wird
verschwinden. Einen Zaunkénig wird man nicht mehr sehen.

In einem Biosphiirenreservat miissen Feldrandgehilze und grenznahe
Biume erhalten werden!

Nehmen Sie bitte den Umweltschutz ernst und dndem Sie den Bebauungsplanentwurf.
Prifung und Abwégung:

Es werden weder Feldrandgehdlze noch Baume aufgrund des Bebauungsplanes entnommen
noch Uberplant werden. Geplant und festgesetzt ist hingegen, dass u. a. fir die Avifauna dienende
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Geholze im Westen, im Osten und am zukinftigen Regenriickhaltebecken eine Bepflanzung er-
folgen wird. In diesen Flachen besteht aktuell eine busch- und baumlose Vegetation, welche als
intensive landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Hierdurch erfolgt entgegen den Aussagen eine
Okologische Aufwertung dieser Flachen, welche langfristig auch der Avifauna und anderen Lebe-
wesen dienen werden.

Die Bedenken, dass der Umweltschutz im Rahmen des Bebauungsplanes "Am Bild 2021" nicht
bericksichtigt werden, werden an dieser Stelle zuriickgewiesen.

Gemeinderatsbheschluss

Der Gemeinderat Wattenheim hat nach reiflicher Prifung alle Stellungnahmen und Hinweise so-
wie Anregungen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Wattenheim, den .....................
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