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1. Allgemeines zum Verfahren

Der vormalige Bebauungsplan "Am Bild 2014" wurde durch eine Normkontrolle des Oberverwal-
tungsgerichts Rheinland-Pfalz, Koblenz, aufgehoben. Die Gemeinde Wattenheim hat in der Folge
beschlossen, den Bebauungsplan "Am Bild 2014" nicht weiter zu verfolgen und mit dem Verfah-
ren "Am Bild 2021" einen ganzlich neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss fur das aktuell vorliegende Verfahren wurde am 11.05.2021 beschlos-
sen.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Folge im Zeitraum vom 16.08.2021 bis
24.09.2021 statt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung konnten die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Gemeinden als auch die Offentlichkeit eine Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Bild 2021" abgeben.

Am 14.10.2025 hat der Gemeinderat die Stellungnahmen abgewogen und eine Offenlage des
Entwurfes beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf fand in der Folge im Zeitraum vom 10.11.2025 bis
12.12.2025 statt. Im Rahmen der Beteiligung konnten die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, die Gemeinden als auch die Offentlichkeit eine Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes "Am Bild 2021" abgeben.

AnschlieRend ist der Rucklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwéagungen bzw. Bericksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager offentlicher Belange, Behédrden Eingang am

1. |Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz 01.11.2025
Direktion Landesdenkmalpflege
Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Schillerstral3e 44

55116 Mainz

2. |Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und 07.11.2025
Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

3. |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 07.11.2025
Bundeswehr

Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

4. |inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH 07.11.2025
Am Saaraltarm 1
66740 Saarlouis
5. |Creos Deutschland GmbH 10.11.2025
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

6. |Generaldirektion Kulturelles Erbe 10.11.2025
Rheinland-Pfalz
Erdgeschichtliche Denkmalpflege
AufR3enstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer
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Nr.

Trager offentlicher Belange, Behérden

Eingang am

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz

Direktion Landesarchéologie
AuRRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

10.11.2025

Deutsche Telekom Technik GmbH
NL Sdadwest, PTI 11

Pirmasenser Stral3e 65

67655 Kaiserslautern

10.11.2025

BUND Rheinland-Pfalz
Kreisgruppe Bad Dirkheim
Eyersheimer Mihle

67256 Weisenheim am Sand

11.11.2025

10.

PFALZKOM GmbH
Wredestr. 35
67059 Ludwigshafen

11.11.2025

11.

Pfalzgas GmbH
Netzmanagement
Wormser Stral3e 123
67227 Frankenthal

12.11.2025

12.

PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

12.11.2025

13.

Stadtwerke Frankenthal
Wormser Str. 111
67227 Frankenthal (Pfalz)

13.12.2025

14.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim
Gesundheitsamt

NeumayerstralRe 10

67433 Neustadt an der Weinstral3e

14.12.2025

15.

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.
Fasanerie 1
55457 Gensingen

14.12.2025

16.

Amprion GmbH
Betrieb
Robert-Schumann-Str. 7

44263 Dortmund

17.11.2025

17.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum

Rheinpfalz

Abteilung Landentwicklung und Landliche Bodenordnung
Konrad-Adenauer-StralRe 35

67433 Neustadt/WeinstralRe

17.12.2025

18.

Deutscher Wetterdienst
Abteilung Finanzen und Service
Postfach 200620

80006 Miinchen

18.11.2025
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Nr.

Trager offentlicher Belange, Behérden

Eingang am

19.

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

25.11.2025

20.

Tyczka Energy GmbH
Fachbereich Gasnetze
Blumenstral3e 5
82538 Geretsried

25.11.2025

21.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer
St.-Guido-StralRe 17
67346 Speyer

28.11.2025

22.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim

Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen

Untere Landesplanungs- und Denkmalschutzbehérde
Philipp-Fauth-StraRe 11

67098 Bad Durkheim

28.11.2025

23.

Landesamt fir Geologie und Bergbau
Emy-Roeder-Str. 5
55129 Mainz

02.12.2025

24,

Landesfischereiverband RLP
Gaulsheimer-Str. 11a
55437 Ockenheim

02.12.2025

25.

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz
PestalozzistralRe 4
76829 Landau

02.12.2025

26.

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e. V.
KirchenstraRe 13
67823 Obermoschel

04.12.2025

27.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
Kirchenstralle 13
67823 Obermoschel

04.12.2025

28.

Vodafone GmbH
Ingersheimer StralRe 20
70499 Stuttgart

08.12.2025

29.

Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz
Infrastruktur und Digitale Wirtschaft
Ludwigsplatz 2-4

67059 Ludwigshafen

11.12.2025

30.

Pfalzwerke Netz AG
Kurfurstenstrafle 29
67061 Ludwigshafen

11.12.2025

31.

Vodafone West GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Dusseldorf

11.12.2025

32.

Handelsverband
Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
Geschéftsstelle Neustadt
Agyptenpfad 18

67433 Neustadt

12.12.2025

4

D:\Projekte\2020096\03_Texte\06_Abwiagungen\2020096_HC_OBB_Entwurf_Offenlage_Mai26.docx




Nr.

Trager offentlicher Belange, Behérden

Eingang am

33.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim
Abteilung Bauen und Umwelt
Untere Naturschutzbehdrde
Philipp-Fauth-StraRe 11
67098 Bad Durkheim

12.12.2025

34.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Dienststelle Neustadt

Chemnitzer StralRe 3

67433 Neustadt

12.12.2025

35.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Friedrich-Ebert-Str. 14

67433 Neustadt/WeinstralRe

12.12.2025

36.

Verbandsgemeindewerke Leiningerland
Wasserversorgung — Abwasserbehandlung
Industriestr. 11

67269 Grinstadt

05.01.2025

Private

Eingang am

Einwender Nr. 1, Wattenheim

09.12.2025

Einwender Nr. 2, Wattenheim

11.12.2025

w N e

Einwender Nr. 3, Wattenheim
vertreten durch

Jeromin/ Saame/ Kerkmann
Kanzlei fur Verwaltungsrecht
Rennweg 72

56626 Andernach

11.12.2025

4.

Einwender Nr. 1, Wattenheim

11.12.2025

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, die ab-
gegeben wurden, aufgefuhrt. Diese wurden zum gréf3ten Teil in der Originalfassung abgedruckt
und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellun-
gen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Aufgrund der Datenschutz-Grundverord-
nung werden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung anonymisiert dargestellt. Die
Originalstellungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Leiningerland eingesehen

werden.
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2. Stellungnahmen der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
2.1 GDKE Direktion Landesdenkmalpflege Geschéaftsstelle Praktische Denkmalpflege

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrter Herr Henzel,

wir danken [hnen fur Ihr Schreiben vom 07.11.2025 und die Beteiligung unserer Behérde gem.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemaR § 1 Abs. 3 im
vorliegenden Vorhaben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die denkmalpflegerischen Belange
betroffen, da sich das Kulturdenkmal ,Wegekreuz bei der Leininger Stralie 11" unmittelbar im

Geltungsbereich des o.g. Planungsverfahrens befindet.

GemalR § 2 Abs. 3 DSchG sind Gemeinden, Gemeindeverbdnde und alle Kérperschaften,
Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechts verpflichtet, bei ihren MaBnahmen und
Planungen, insbesondere bei der Bauleitplanung, die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
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Kulturdenkmaéler sind gemaf § 10 DSchG RLP in die Denkmalliste Rheinland-Pfalz eingetragen
und daher nach § 8 Abs. 1 DSchG RLP als geschitzte Kulturdenkmaler anzusehen.
Verdnderungen an Kulturdenkmélern bediirfen gem. § 13 DSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung: Die Denkmalbehérden - die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehérde - sind in jedem Einzelfall umgehend
im Vorfeld der Veranderungen zu unterrichten, das weitere Vorgehen ist mit den
Denkmalbehérden abzustimmen und durch die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde

denkmalrechtlich zu genehmigen.

Im Rahmen des Denkmalschutzes ist gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 DSchG neben dem Objekt an sich
auch dessen Erscheinungsbild sowie stadtebauliche Wirkung von Bedeutung. Der
Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen. Der Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 DSchG betrifft

somit auch Verdnderungen in der Umgebung von Kulturdenkmalern.
Von Seiten der GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege ist folgendes festzuhalten:

Das Wegekreuz hat vor Ort zu verbleiben und in einen angemessenen Rahmen eingebettet zu
werden. Dies kann mittels einer Griingestaltung ringsum vorgenommen werden, so dass sich

das Kreuz vom Strallenraum bzw. der Neubebauung abheben kann.

Gegen die Planungen sprechen keine prinzipiellen Griinde, vorbehaltlich der Wahrung des

oben beschriebenen Denkmalschutzes.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB sind Kulturdenkmaéler in den Bebauungsplan durch entsprechende
Kennzeichnung in der Planurkunde zu Obernehmen und nachrichtlich in der schriftlichen
Begriindung aufzufihren. Der Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt gem3n § 13
DSchG RLP ist als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzufiihren.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgebrachte Hinweis beziiglich des Vorhan-
denseins eines Wegekreuzes im Randbereich des Geltungsbereiches ist bekannt. Dieses Wege-
kreuz (Kulturdenkmal) befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und wird planerisch nicht
tiberplant. Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt in der Planzeichnung und im Umweltbericht. Des
Weiteren wird festgestellt, dass keine Beeintréachtigungen des Wegekreuzes im Rahmen der Bau-
phase oder der langfristigen Nutzung des Bebauungsplanes eintreten werden.

Vorsorgend ist, im Rahmen der baulichen Umsetzung, dieses Wegekreuz zusatzlich durch fach-
gerechte MaRnahmen zu schitzen.

Sachbericht:
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Hinweis zu unerkannten Kulturdenkmalern. insbesondere Kleindenkméalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu berticksichtigen, dass sich im Planungsgebiet geman
DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 bislang unerkannte Kulturdenkmaler befinden kénnen, beispielsweise
Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine,
Loogfelsen, Menhire). All diese genannten Kleindenkmaler und Grenzzeichen sind prinzipiell in
situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kdnnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende
Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten
Grenzzeichen bestehende historische Grenzlinie Uberliefern.

Soliten daher im Rahmen von MaRnahmen und Bauausfihrungen Kleindenkmaler,
Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder
Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehérde
— Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchaoclogie der GDKE — von diesen
und |hrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen
und bei erforderlicher Verdnderung gemal § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem
Einzelfall mit den Denkmalbehd&rden, hier der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und
den o0.g. Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der Verdnderungen abzustimmen.
Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im

Planungsbeschluss aufzufiilhren und denkmalrechtlich zu genehmigen.

Hinweis zu den Stellunanahmen der GDKE:
Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege.

Stellungnahmen anderer Direktionen der GDKE sind gesondert einzuholen: der Direktion
Landesarchaologie in der jeweils zustandigen AuRenstelle, dem Referat Erdgeschichte der

Landesarchaologie sowie gegebenenfalls des Welterbe-Sekretariates.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfiihrungen sind in den Unter-
lagen enthalten. Siehe hierzu die Hinweise der Textlichen Festsetzungen.

2.2 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn

Sachbericht:
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Hinweise:
(1) Fir die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten im Formular zwingend erforderlich.
Hierzu kénnen Sie sich auch an den Planungstriger wenden.

(2) Betragt die BauhGhe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks
unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.
1

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es sind keine Gebaude tber 20,00 m zugelassen.
Es bestehen gegen die Planung keine Einwande.

2.3 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen gegen die Planung keine Einwéande.

2.4 inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH

Sachbericht:

Dies ist eine automatisch generierte Nachricht des inexio E-Mail-Dienstes.

Eine Machricht von lhnen konnte nicht an alle Empfaenger zugestellt werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine qualifizierte Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

2.5 Creos Deutschland GmbH
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Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein eigenes Hoch- ung
Mittelspannungsnetz inklusive der zugehorigen Anlagen. Fir folgende Leitungen bzw. Leitungsabschnitte
inklusive der zugehorigen Anlagen wurde die Creos Deutschland GmbH mit der Betreuung beauftragt:

Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)

Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases Deutschland GmbH
Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH
Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-Netzgesellschaft mbH
Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in Mettlach

Gasleitungsabschnitt Speyer Stidost (Anschlussleitung G+H) der Stadtwerke Speyer GmbH
* Gasleitungsabschnitt Fischbach Meunkirchen der lgony Energies GmbH

= Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der lgony Energies GmbH

Fir diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und Anlagen erfolgt die Planauskunft durch die Creos
Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen der Creos Deutschland

GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen gegen die Planung keine Einwéande.

2.6 GDKE Erdgeschichtliche Denkmalpflege

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren ,

wir haben das im Betreff angefuhrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. In dem angegebenen
Planungsbereich sind der Denkmalfachbehtrde GDKE/Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege potenziell fossilfihrende Gesteine (Trias,
Voltziensandstein) bekannt. Weiterhin wird beauflagt, den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig
(mindestens vier Wochen vorher) mitzuteilen.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz,
erdgeschichtei@gdke.rlp.de, 06131-2016-400, bevorzugt elektronisch per E-Mail.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege Mainz und der Direktion
Landesarchaologie/Aulenstelle Speyer bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Far Rickfragen stehen wir gerne unter der unten genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verflgung.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Die Hinweise der Meldepflicht fur jegliche Erdarbeiten werden redaktionell in die
10
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Hinweise der Textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.
Es bestehen gegen die Planung keine Einwande.

2.7 GDKE Direktion Landesarchaologie

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt IV.6 in den Hinweisen der Textlichen
Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden hat, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfihrungspléne zu
bernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malnahmen zur Vorberei-
tung der Erschlielungsmalinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
zur Durchfdhrung von § 21, Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz, Punkt 2,
sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstindlich zu berlcksichti-
gen bzw. dirfen von Planierungen o.3. nicht berOhrt oder von ihrem angestammien, histori-
schen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieltlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte, ebenfalls in Mainz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maglich.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfiihrungen sind in den Unter-
lagen enthalten. Siehe hierzu die Hinweise der Textlichen Festsetzungen.

2.8 Deutsche Telekom Technik GmbH NL Sidwest

Sachbericht:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben am 30.10.2020 auf Nichtausbau des NBG ,,Am Bild 2014" in der Ortsgemeinde Wattenheim,
wegen Unwirtschaftlichkeit entscheiden.
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Prifung und Abwagung:

Die Telekom sieht von einem Ausbau im Geltungsbereich ab. Es bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

2.9 BUND Rheinland-Pfalz

Sachbericht:

vielen Dank fiir die erneute Méghchkeit, zu ithrem B-Plan-Entwurf Stellung #u nehmen. Wir wurde seit
2014 schon wiederholt wegen dieses Vorhabens der Gemeinde. das zwischenzeitlich zu einem
Normenkontrollverfahren filhrte angehort. Dies war zuletzt 2021 der Fall und die Gemeinde hat nun eine
Abwiigung unserer Bedenken vorgenommen.

In ihrer Abwiigung hat die Gemeinde leider unseren Bedenken kaum Rechnung getragen, sondern das
Baugebiet soll in den fast gleichen Dimensionen wie sie 2021 offengelegt wurden, ausgewiesen werden.

Wir halten daher die in unserer Stellungnahme vom 26.08.2021 dargelegten Bedenken gegen das aus
unserer Sicht fiir die kleine Gemeinde Wattenheim zu grofl dimensionierte Baugebiet mit der damit
ginhergehenden Flichenversiegelung aufrecht.

Prifung und Abwagung:

Die weiterhin bestehenden Bedenken des BUND werden zur Kenntnis. Wie bereits in der Abwé-
gung der Frihzeitigen Beteiligung ausgefiihrt, bestehen weiterhin keine adéaquaten Alternativen
fur die Gemeinde zur Wohnflachenentwicklung. Zudem ist die Dimension des geplanten Wohn-
bzw. Siedlungsbereich mit den Fachbehdrden abgestimmt. Ein entsprechender naturschutzfach-
licher Ausgleich wird erbracht — siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Weiter wird hier auf die Abwagung zur Frihzeitigen Beteiligung nochmals verwiesen.

Die vorgebrachten Bedenken des BUND haben keine Anderung der Bebauungsplanung zur
Folge.

2.10 Pfalzkom GmbH

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Anlagen sind nicht betroffen. Wir haben keine Einwande gegentber |hrer MaBnahme.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verflgung.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.11 Pfalzgas GmbH Netzmanagement
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Sachbericht:

wir danken flr das o. g. Schreiben und teilen lhnen mit, dass wir im Bereich |hrer Baumalinahme
keine Gasversorgungsleitungen liegen haben.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.12 PLEDOC GmbH

Sachbericht:

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malknahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

= OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Mirnberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.
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Prifung und Abwagunag:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.13 Stadtwerke Frankenthal

Sachbericht:

wir bedanken uns fir die Ubersendung der Unterlagen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Mach sorgféltiger Prifung der vorgelegten Planunterlagen teilen wir mit, dass der Aufgaben-
bereich der Stadiwerke Frankenthal durch die geplante Malnahme nicht berihrt wird. Das
geplante Bauvorhaben fallt nicht in unseren Zustandigkeitsbereich.

Die Stadtwerke Frankenthal sind im Verbandsgemeindegebiet Leiningerland lediglich
fiir die Ortsgemeinden Dirmstein und Gerolsheim im Sinne der Betriebsfiihrung zu-
sténdig.

Eine fachliche Stellungnahme erfolgt daher nicht.

Wir bitten Sie, diese Rlckmeldung entsprechend zu berlicksichtigen und danken Ihnen fir
die Information.
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Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es liegt keine fachliche Betroffenheit vor. Es bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

2.14 Kreisverwaltung Bad Dirkheim Gesundheitsamt

Sachbericht:

nach Einsichtnahme in die unter hitps:!//www.va-L.de/blp am 10.11.2025
eingesehenen Planungsunterlagen besteht von unserer Seite keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.15 Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.

Sachbericht:

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kiinnen wir
Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Mit o.g. Aktenzeichen ist der Kreisgruppe Bad Diirkheim-Neustadt der Bebauungsplan ,Am Bild
2021 der Ortsgemeinde Wattenheim zugegangen. Zu diesem Bebauungsplan nimmt die Krels-
gruppe Bad Diirkheim-Neustadt wie folgt Stellung:

Die geplante MaBnahme verursacht erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild.

Das Baugebiet befindet sich im dstlichen Teil der Ortsgemeinde Wattenheim. Fir diese Eingriffe in
den Naturhaushalt ist manahmenbezogen ein Ausgleich vorgesehen. Fir die zu schaffenden Aus-
gleichsflichen sollen nachfolgende Anregungen in die Planung aufgenommen werden. Auf diesen
Ausgleichsflichen sollen auf 50% heimische Feldgehiélze und Hecken angepflanzt und die andere
Hélfte als extensives Dauergriinland genutzt werden. Die Ausgleichsfldche soll keine lineare Struk-
tur haben, sie soll auf Flachen angelegt werden, deren Linge nicht die doppelte Breite Uberschrei-
tet. Eine schmale sehr lange Fliche ist fir eine Ausgleichsfliche ungeeignet, da sie ihren Zweck
nicht erfilit. Zum Schutz der Ausgleichsflache vor dauerhafter 5tGrung der wild lebenden Tiere,
wird empfohlen, die Heckenkomplexe in den Randbereichen zu verdichten, damit so auf natiirliche
Weise im zentralen Bereich eine Ruhezone entstehen kann. Die Pflege der offenen Bereiche durch
mdhen oder mulchen soll in der Zeit vom 01. August bis 31. August jeden Jahres erfolgen. Eine
frihere Mahd ist zum Schutz der Bodenbriiter und der Jungtiere, die instinktiv noch kein Flucht-
verhalten haben, zu verneinen. Die Pflege der Fldche soll bis zum 01. September abgeschlossen
sein, damit auf den gem&hten Fldchen geniigend Asung fiir das Winterhalbjahr aufwachsen kann.
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Der Aufwuchs der Griinlandbereiche soll zum Aushagern des Bodens nach der Mahd entfernt wer-
den, damit so die Artenvielfait der Vegetation geférdert wird. Fiir den Bereich der Ausgleichsfldche
soll zum Schutz der wildlebenden Tiere und der aufkommenden Trockenrasenvegetation ein ganz-
jihriges Wegegebot und eine generelle Anleinpflicht fiir Hunde ausgesprochen werden. Diese
Bestimmungen sollen auf den Wegen in den Randbereichen durch eine entsprechende Beschilde-
rung sichtbar gemacht und deren Einhaltung {iberpriift werden. Zur Pflege der Gehdlzbereiche
sollen Oberalterte Gehilze in Abschnitten auf den Stock gesetzt werden. Somit wird verhindert,
dass die Artenvielfalt der Gehélzbereiche verringert wird. Die Ausgleichsfliche soll abseits von
LandstraRen und stark frequentierten Feldwegen, in beruhigten Bereichen, angelegt werden, da-
mit sich auf diesen Fldchen die Natur ungestért durch menschlichen Einfluss entwickeln kann.

Dem Bebauungsplan ,Am Bild 2021* der Ortsgemeinde Wattenheim kann, unter Aufnahme der
Anregungen dieser Stellungnahme, zugestimmt werden,

Prifung und Abwagung:

Die Aussage bzgl. eines moglichen erheblichen Eingriffes in den Naturhaushalt und des Land-
schaftsbildes wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass eine bauliche Weiterentwicklung am Siedlungsrand naturschutz-
fachlich und optisch eine Veranderung von der bekannten Bestandssituation darstellt. Auf Grund
fehlender Alternativen, muss diese Flache in Anspruch genommen werden.

Die Konzeption des Eingriffsausgleiches ist im Umweltbericht dargestellt, zudem ist dieser mit
den Fachbehodrden abgestimmt. Auf den Flachen 1-3 werden unterschiedliche Bepflanzungen
vorgenommen. Hierbei sind allerdings entsprechende nutzungsrelevante Vorgaben fir den Spiel-
platz (Flache 2) und das Regenrtickhaltebecken (Flache 3) zu beriicksichtigen. Weiter sind gro3-
flachige AusgleichsmaRnahmen iiber ein Okokonto der Gemeinde Wattenheim vorgesehen
(siehe in den Textlichen Festsetzungen 111.1.3.1).

Der Stellungnahme lasst sich ein Bezug zu konkreten Flachen nicht herstellen und mdgliche An-
passungen konkret zuordnen.

Eine Anpassung der Planung wird hier nicht vorgenommen.

Die Aussagen zum Wegegebot, Leinenpflicht und Kontrollwesen sind weder verortbar noch ge-
nerell Teil eines Bebauungsplanverfahren oder tUber dieses steuerbar. Vorsorgend wird die Ge-
meinde im Rahmen der Umsetzung eine hinweisende Beschilderung zum Wegegebot und der
Leinenpflicht im Umfeld der MaBnahme anbringen.

Die Stellungnahme hat keine Planungsanderung zur Folge.

2.16 Amprion

Sachbericht:

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.
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Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung, da keine Betroffenheit gege-
ben ist.

2.17 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz - Abteilung Landentwicklung
und Landliche Bodenordnung

Sachbericht:

Belange der landlichen Bodenordnung werden durch den o.g. Bebauungsplan nicht beriihrt, daher bestehen von
unserer Seite keine Bedenken.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.18 Deutscher Wetterdienst - Abteilung Finanzen und Service

Sachbericht:

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager &ffentlicher Belange fur die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwdnde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung, da keine Betroffenheit gege-
ben ist.

2.19 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Sachbericht:
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ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf BImSchG; in der Sache ist Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu
unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze zustandigen Stelle bei uns
im Hause (verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine Stellungnahme nach BauGB oder nach
BImSch@G ab, da ihr Aufgabenbereich durch die Planung nicht beriihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des
Telekommunikationsgesetzes (, Frequenzordnung”). Die danach gemal § 88 TKG bestehende Aufgabe der
Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und storungsfreien Frequenznutzung bezieht sich auf die
physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf
Beeintrachtigungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind keine FunkstGrungen im Sinne des
Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen Uber Frequenzzuteilungsnehmer
im zu beplanenden Bereich lbermittelt, geschieht dies nicht in Ausfillung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern
im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VwVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VwVfG braucht die ersuchte Behdrde
Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe nur unter unverhaltnismalig grofem Aufwand leisten konnte.

In diesem Zusammenhang muss bericksichtigt werden, dass die Bundesnetzagentur taglich zahlreiche Anfragen
erhalt. Um die VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur
das Formular ,Funkbetreiberauskunft” entworfen. Das Ausfillen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne das vorzulegende Formular erfolgt.

Solite die Baumalnahme eine Bauhohe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks
durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist keine Untersuchung erforderlich.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es sind keine Gebaude tber 20,00 m zugelassen.
Es bestehen gegen die Planung keine Einwande.

2.20 Tyczka Energy GmbH - Fachbereich Gasnetze

Sachbericht:

fiir die Ubersendung der Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend geme dazu Stellung.

Die Tyczka Energy GmbH hat keine Einwande gegen das Bauvorhaben ,"Am Bild - 2021 in der Gemeinde 67319
Wattenheim, ndhe Leininger Str.

Gasleitungen unserer Firma im &ffentiichen Bereich werden davon nicht berihrt.

Wir halten eine weitere Beteiligung am Verfahren fir nicht erforderlich.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung, da keine Betroffenheit gege-
ben ist.

2.21 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

Sachbericht:
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sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund dessen in dem neu vorgelegten Bebauungsplanentwurf nur die Anderungen _Heraus-
nahme des Mischgebietes im Nordwesten, eine Neubewertung von Immissionen und Emissionen
und artenschutzrechtlicher Belange vorgenommen werden sollen, verweisen wir lediglich auf un-
ser Schreiben vom 21.09.2021, dessen Aussagen, sofern noch nicht ven lhnen berticksichtigt,
weiterhin Glitigkeit haben,

Da fur uns in diesem Verfahren von primérer Bedeutung, fiihren wir nochmals insbesondere fol-
gende Punkte an:

Ein weiteres Mal weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass sofern - wie in Abschnitt 4 der Begriin-
dung erlautert — das Oberflachenwasser des Planbereichs von einem zentralen Rilckhaltebecken
Gber einen Regenwasserkanal nach Stden in den Rothbach eingeleitet wird und dementspre-
chend die K 32 unterquert werden muss, vor Beginn dieser Arbeiten flr die Inanspruchnahme
von Straeneigentum eine vertragliche Regelung mit dem LBM Speyer abzuschlieRen ist. Es sind
uns daher rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten (mind. 6 Wochen) die Planunterlagen in dreifacher
Ausfertigung vorzulegen.

ass sowohl der Rothbach als auch in der Weiterfihrung der

ist di | si ustellen, d : il L
Auch ist diesbzg!. sicherZ d fur das zusétzliche Wasser dimensioniert sind.

Durchlass unter der K 32 ausreichen

Ebenso fihren wir nochmals an, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verb-{ehrs E:-IUf d:; tK 3;.'2
jederzeit sicherzustellen ist. Hierbei beziehen wir uns auf das ﬁutaﬁ:uent :jl;:zrg;:;zzz ttE ?ﬂ acﬁ:;m
i *im Hi i aglichen Hangrutsch: soliien ir
nische Erkundung" im Hinblick auf einen mog : N o
ilisi den an der Kreisstralie ents , gebe
[ erwartenden Destabilisierungsprozesse Scha : _
\Tic:h:ozrudass die Kosten der Beseitigung der Schiden von der Gemeinde Zu tragen sind.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu der Stellungnahme aus dem Jahr 2021 kénnen der dortigen Abwagung entnom-
men werden.

Im Rahmen der Planung wurde mittels Gutachten und Aussagen der Fachbehdrde ermittelt, dass
die zeitverzdgerte Ableitung von Niederschlagswasser keine Einschréankungen fir die K32 und
den Rothbach erwarten lasst.

Eine Anderung der Planung hat die Stellungnahme nicht zur Folge.
2.22 Kreisverwaltung Bad Durkheim - Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Untere Landesplanungs- und Denkmalschutzbehdrde

Sachbericht:
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mit Schreiben vom 07. November 2025 legten Sie uns den Entwurf des 0.g. Bebauungs-
planes zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Hierzu teilen wir mit, dass seitens der Unteren Landesplanungsbehérde und der Unteren
Denkmalschutzbehérde gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken geltend ge-
macht werden.

Die Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung seitens der Unteren Landesplanungsbe-
hérde wurden im Rahmen der Durchfiihrung eines Larmgutachtens obsolet, somit beste-
hen keine weiteren Hinweise zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.23 Landesamt fur Geologie und Bergbau

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Berlicksichtigung unserer Stellungnahme vom 20.02.2017 (Az.: 3240-0109-12/\V3)
in den Textlichen Festsetzungen unter V.10 nehmen wir dankend zur Kenntnis. Die
dort getroffenen Aussagen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fur das Planungsvorhaben einge-
schaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begrift.

Wir empfehlen die weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des
weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend der AusfUhrung der Erd- und
Grindungsarbeiten.
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Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter
IV.1 werden fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Die DIN-Nummern 19731 und 18915 werden zur Information nachrichtlich in die
Hinweise der Textlichen Festsetzungen unter 1V.1 mit aufgenommen.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wénde.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geoclogiedatengesetz/fag-geoldg.html

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung aus rohstoffgeologischer
Sicht.

2.24 Landesfischereiverband RLP

Sachbericht:
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Sehr geehrie Damen und Herren,
der Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. hat zum o.a. Beteiligungsverfahren
keine Einwande.

Fragen beantwortet Ihnen gerne Frank Steinmann 2 fischereioekologe@ifvrlp.de.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.25 Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes wurde von uns entsprechend aus Sicht des amtlichen
Liegenschaftskatasters fuhrenden Stelle, der Geschaftsstelle des amtlichen Gutachterausschusses sowie der
Geschaftsstelle des gemeindlichen Umlegungsausschusses untersucht und nehmen wie folgt Stellung:

1. Aus der Sicht des Liegenschaftskatasters:

Die dargestellten Grundsticke stimmen mit dem Katasternachweis Gberein. Fir die geometrische Genauigkeit
wird keine Gewdhr iibernommen. Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung der
Vollstandigkeit der im Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebaude, hat
nicht stattgefunden. Wir legen lhnen Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder den
Planer hiermit zu beauftragen.

2. Aus der Sicht der Grundstiickswertermittlung:

Der Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wurde in unserem Bodenrichtwertinformationssystem aufgenommen.
Wir bitten Sie, uns umgehend (ber Anderungen der Planung oder des rechtlichen Status von dieser
mitzuteilen.

3. Aus der Sicht der Bodenordnung und Planung:
Eine gesetzliche Bodenordnung wurde eingeleitet. Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine
Einwendungen. Die Anderungen haben Auswirkungen auf die weitere Bearbeitung des Umlegungsverfahrens.

Hinweis:

Mit der Beteiligung gem. § 4a Abs. 2 BauGB wird uns als Behdrde die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen der Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden wir insbesondere aufgefordert, uns uber den in unserer Ansicht
nacherforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung zu auBern. Eine weitergehende
Stellungnahme zum Inhalt der Planung in diesem friidhen Stadium ist jedoch nicht zwingend erforderlich, kann
aber im Einzelfall zweckdienlich sein.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die Hinweise bzgl. der Infor-
mationsweitergabe Seitens der Gemeinde werden zur Kenntnis genommen.
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2.26 Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e. V.

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e V. dankt fur die
Beteiligung im vorgenannten Verfahren.

Bezugnehmend auf das vorgenannte Verfahren werden von uns keine Einwande oder
Anregungen vorgetragen.

Belange der LAG werden ausreichend beriicksichtigt.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.27 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung in dem vorgenannten Verfahren danken wir.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. hat keine Einwdnde
oder Anregungen zur vorgestellten Planung vorzubringen.

Belange der SDW werden ausreichend beriicksichtigt.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.28 Vodafone GmbH

Sachbericht:
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 07.11.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft{en) gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von

Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet dber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Prifung und Abwagung:

Vodafone sieht von einem Ausbau im Geltungsbereich ab und bestehende Leitungen sind nicht
betroffen. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.29 Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz - Infrastruktur und Digitale Wirtschaft

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung der IHK Pfalz am o0.g. Bebauungsplan und haben zum jetzigen Zeitpunkt keine
Bedenken vorzubringen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.30 Pfalzwerke Netz AG

Sachbericht:
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im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Die Ihnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung mit Schreiben vom 24.09.2021 (Zeichen: BG282-2021-292-12616-00)
bereits mitgeteilten Bedingungen und Hinweise wurden bisher nicht beriicksichtigt,
haben jedoch zwingend weiterhin Giiltigkeit.

Wir bitten nochmals dringend um Beachtung und Ubernahme in den Entwurf zum Be-
bauungsplan. Die 20-kV- Mittelspannungsfreileitung Pos. 653-00 besteht weiterhin
und es wurde bisher noch kein Angebot zum Abbau der Freileitung unterzeichnet und
demzufolge keine endglltige Entscheidung getroffen. Aufgrund dessen ist die 20-kV-
Mittelspannungsfreileitung vollstandig zeichnerisch und textlich wie gefordert im Ent-
wurf zu beriicksichtigen.

Wir bitten um Zusendung der rechtskraflig gewordenen Unterlagen (geme elektro-
nisch) nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, ausschlieRlich zur Verwen-
dung in unserem Unternehmen.

Seite 2

Schreiben vom 11. Dezember 2025, Zeichen: BG212-2025-292-12616-06

Freundliche Grilte

Pfalzwerke Netz AG
Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen
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Prifung und Abwagung:

Die Hinweise seitens der Pfalzwerke aus der Friihzeitigen Beteiligung wurden teilweise in die
Planung integriert. Auf der Flache 1 im Norden wurden gewiinschte Flachen mit Geh-Fahr- und
Leitungsrechten im Umfeld der Stromleitung festgesetzt, da hier noch eine aufgestanderte Lei-
tung erhalten bleiben soll. In den lbrigen Flachen wird die Leitung im Boden in gemeindlichen

Flachen verlegt, sodass eine zusétzliche Sicherung nicht nétig wird.

Im Rahmen fortlaufender interner Abstimmungsgesprache zwischen der Gemeinde und dem
Netzbetreiber werden die technische Planung und Umsetzung abgestimmt. Fur die Gesamtpla-
nung werden der praktische Rickbau der Leitung und die Umsetzung der ErschlielBung koordi-
niert, sodass der oberirdische Rickbau umgesetzt werden kann und die ErschlieBung sicherge-
stellt ist. Dieser Ablauf erfolgt im Rahmen der gangigen fachlichen Praxis und stellt kein Pla-

nungshindernis dar.

Eine Anderung der Planung hat die Stellungnahme nicht zur Folge.

2.31 Vodafone West GmbH

Sachbericht:
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Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewdhrter und verldsslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der
eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und Tv-
Diensten. Seit vielen lahren realisiert Vodafone Gber 200 Neubaugebiete jahrlich dber unser modernes Glasfaser-Koaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz,

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG ,,Am Bild 2021" eigenwirtschaftlich leider nicht
auskdmmlich versorgen knnen.

Wir danken |hnen dennoch herzlich fir die Betelligung am ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukinftig
frihzeitig Uber Ihre AusbaumaBnahmen informieren werden.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vargangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bel einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Keordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier nach separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Prifung und Abwagung:

Vodafone sieht von einem Ausbau im Geltungsbereich ab. Es bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

2.32 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen Und Hemren,

mit Email vom 07.11.2025 haben Sie uns um Stellungnahme hinsichtlich der oben genannten Planung
gebeten.

Mach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen kénnen wir lhnen mitteillen, dass der Handelsverband
SUdwest gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken hat.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

2.33 Kreisverwaltung Bad Dirkheim - Abteilung Bauen und Umwelt,
Untere Naturschutzbehdrde - UNB

Sachbericht:

Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landesnaturschutz-
gesetzes (LNatSchG), der Landesverordnung iiber das Biosphdrenreservat
Pfdlzerwald und des Baugesetzbuches (BauGB);

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf ,Am Bild 2021" der
Ortsgemeinde Wattenheim

Bezua: Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 07.11.2025;
Unsere Stellungnahme vom 30.08.2021
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Im Rahmen zur Stellungnahme der UNB fand am 09. Méarz 2026 eine Besprechung zu nachge-
nannten Themen und Hinweisen statt. Hierbei wurden zwischen Vertreterinnen und Vertretern
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde, der Verbands- und Ortsgemeinde, des Projektie-
rers und des ausfiihrenden Planungsbiros die Fragen und Hinweise der Behdrde erdrtert und
abschlieBend geklart.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Wattenheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes .Am
Bild 2021" zur Wohnbaufidchenentwicklung mit 35 — 40 Baufeldern und einer Gréfe von
insg. ca. 3,7 ha. Die vorliegende Planung ist aus der Planung zum Bebauungsplan .Am
Bild 2014" entwickelt, der im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens gerichtlich
aufgehoben wurde. Die Untere Naturschutzbehdrde hatte bereits zum 30.08.2021
Stellung genommen.

Die Untere Naturschutzbehtrde nimmt zum aktuellen Entwurf des Bebauungsplans ,Am
Bild 2021" der Ortsgemeinde Wattenheim wie folgt Stellung:

1. In unserer Stellungnahme vom 30.08.2021 hatten wir unter Punkt Nr. 1 eine
Vermeidung von unbestimmten Formulierungen mit Empfehlungscharakter bzgl.
Maftnahme M6 (Bepflanzung der privaten Grinflachen; ehem. M3) gefordert. Dies
wurde nur unter [.2.2. der Textlichen Festsetzungen (hier allerdings mit
grammatikalischem Fehler), nicht jedoch in der Begrindung, dem Umweltbericht und
Anhang 1.1 zum Umweltbericht geéndert. Wir bitten dies nachzuholen. Wir begriiRen
diesbeziiglich, dass gem. 3.3.10 der Begriindung (S. 18) die Pilanzung der drei-
reihigen Hecke zur Ortsrandeingriinung initial vom ErschlieBungstrager durchgefihrt
wird. Aufgrund der H6he der einzugrinenden Geb&udekérper (bis zu 8,5 m Hohe) ist
eine reine Strauchbepflanzung hierzu nicht ausreichend. Um eine wirksame
Eingriinung und Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten, ist ca. alle 8-
10 m ein Laubbaum II. Ordnung in die Hecke zu integrieren. AulRerdem sollte nicht

nur die Pflanzung selbst, sondern auch die Anwuchspflege (ca. 3 Jahre) inkl. dem

Postfach 1562 Phiipp-Fauth-Sir. 11 Tel {DE32T) 581 = 0 Postharik Liickwigstialen/Rih Sparkasse RheinHaard! 1
B70&% Bad Dirkhesm 87090 Bad Dirkhesm  Fax (DE322) 061 - 1156 Kio. Nr. 152 40 878 (BLZ 545 100 &7) Mo Nr 141 (BLZ 546 512 40)

e-Mal:  infofikreis-bod-dustiheim.de  [BAN: DER454510087001 5840478 EAN: DEGE54651 240000000074 1

fnlesmst: i ieis had-diuskheimde  SWIFT-BIC: PENKDEFF EWIFT-BIC: MALADESIDKH

Informationen nur Verarbeitung brer Daten fnden Sie unker: b

P N kreisverwaltung

Rhein-Neckar

Ersetzen ausgefallener Gehdlze und ggf. Wassern vom Erschlielungstréger
dbernommen werden. Sollten die Grundstlicke wahrend dieser Zeit in privates
Eigentum ({bergehen, ware die Anwuchspflege sowie die Verpflichtung zur
dauerhaften Erhallung der Hecke vertraglich auf den jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu {ibertragen.

Prifung und Abwagung:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung unter Kapitel 3.3.10 sind die
generellen Planungen und Ziele der ,Privaten Grinflachen” erklart. Selbiges gilt fur den Umwelt-
bericht in Kapitel 2.5.3.4., dartber hinaus sind die Textlichen Festsetzungen nach Sichtweise der
Gemeinde eindeutig formuliert und ausfihrungsfahig.

Im Umweltbericht erfolgt im Anhang 1.1. unter M6 die redaktionelle Erganzung, in Anlehnung zur
Festsetzung I11.2.2 Satz 1, dass die Bepflanzung umzusetzen ist und keine Wahlmdglichkeit dar-
stellt.

Eine Bepflanzung der randlichen Grinflachen erfolgt nur mit den geplanten Strauchern geman
Textliche Festsetzung/ Artenliste A und B. Eine Pflanzung von Baumen der 11.-Ordnung sind in
der Lage, Wuchshéhen von 15,0 — 20,0 m zu erreichen und entsprechende Wurzelgeflechte zu
bilden. Diese Mal3e sind uberwiegend nicht mit dem Landesnachbarrechtsgesetz RLP vereinbar.

In Absprache mit der zustandigen Behdrde sind auf den privaten Grunflachen im Bereich WA5A
und WA2B, welche an das Flurstiick 956 (6ffentliche Wegeparzelle) angrenzen, 8 Baume der
Artenliste B in einem Abstand von mindestens 10,0 m Abstand zu pflanzen. Die Forderung kor-
respondiert weiter mit der bereits festgesetzten Pflanzung von BAumen auf den tbrigen Grund-
stucksflachen.

Die Fertigstellungspflege ist im Rahmen des ErschlieRungsvertrages und der Baugenehmigung
vertraglich zu regeln. Eine fachgerechte Umsetzung nach DIN 18916 Stand Juni 2016 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten* wird vorausgesetzt und ist Stand
der baulichen und fachlichen Praxis. Eine Aufnahme in die Unterlagen erfolgt daher nicht.

2. Wir weisen darauf hin, dass die MalRnahmennummerierung auf dem Konflikt- und
MafBnahmenplan (Anhang 1.3 des Umweltberichtes) nicht aktualisiert wurde und
somit nicht den MaRknahmen aus den (brigen Planunterlagen entspricht. Ebenso
weisen wir darauf hin, dass die Beschreibung der Malinahme M1 mit der MaRnahme
M2 unter 2.5.1 des Umweltberichtes (S. 33 f.) inhaltlich identisch ist. In den Textlichen
Festsetzungen (S. 10) ist M1 mit einer prinzipiellen Bauzeitenbeschrankung (keine
Bauarbeiten/ Bauvorbereitung in der Zeit vom 01. Mérz bis 31. Juli) verbunden, die
unter Buchst. b) bzw. M2 eine Ausnahme erféhrt. Dies wére auch im Umweltbericht
entsprechend darzustellen. Ebenso ist zu prazisieren, was genau mit einer
durchgehenden Fortfilhrung der Bauarbeiten gemeint ist und wie lange eine
Unterbrechung maximal dauern darf (in Tagen), ohne ein Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG beflrchten zu
missen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Konflikt- und MaZnahmenplan wird nach den Hinweisen der UNB entsprechend redaktionell
Uberarbeitet.

Dass die Malinahmen M1 und M2 sich stark gleichen ist der fachlichen Eigenschaft dieser Maf3-
nahmen geschuldet. Das Bauzeitenmanagement ist eine generelle zeitliche Planung und die Ver-
gramung hier wird durch u.a. eine zeitliche Abstimmung von Bautétigkeiten auf die Belange der
Feldlerche abgestimmt — eine thematische Uberschneidung ist Ziel dieser Planung und Festset-
zung; zudem fachliche gangige Praxis.

Die entsprechende Erlauterung zu M1 b) und folglich M2 a) sind im Umweltbericht unter Kapitel
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2.5.1.1 M1 aufgefihrt.

Eine konkrete Zahl an Tagen einer maximal zulassigen Unterbrechung und somit Definition von
»durchgehend fortzufiihren“ kann nicht exakt festgelegt werden.

Hierbei sind Umfeldfaktoren wie Wetterverhaltnisse (Wind, Niederschlage, Pradatoren, Bewuchs
im Umfeld, u.a.) sowie die Umfeldnutzung (Bewegungen von Personen, landwirtschaftlicher Be-
trieb, u.a.) und die korrekte Umsetzung der MaRnahme M2 b) und der Okologischen Baubeglei-
tung M3 zu bertcksichtigen.

3. Unter E2 werden Feldlerchen-Ersatzhabitate in Form von zwei Blihflachen auf FISt.
Nr. 864, Gemarkung Wattenheim festgesetzt. Der staddtebauliche Vertrag bzgl. E2 ist
nicht nur zwischen Ortsgemeinde und Grundstiickseigentimer, sondern auch mit
dem Bewirtschafter der Flache (sofern dieser nicht mit dem Grundstickseigentimer
identisch ist) vor dem Satzungsbeschluss des vorliegenden B-Plan Entwurfs
abzuschliefen. Der Inhalt des stadtebaulichen Vertrags ist im Vorfeld mit uns als
Untere Naturschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen. Auferdem bitten wir um
einen unterzeichneten Abdruck/ Kopie fur unsere Unterlagen. Im Vertrag ist u.a.
festzuhalten, dass die MalRnahme E2 in der auf den Vertragsabschluss folgenden
Ansaatzeit (April) rechtzeitig vor Baubeginn bzw. rechtzeitig vor Beginn der nachsten
Brutzeit der Feldlerche herzustellen und danach dauerhaft jahrlich zu erhalten bzw.
anzulegen ist. Insbesondere ist in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen, dass
die Blihflachen eine Breite von 10 m nicht unterschreiten diirfen und aufgrund der
Meideabsténde der Feldlerche von dem Hauptwirtschaftsweg, der im Sliden an die
Flache angrenzt, einen Abstand von mind. 25 m einzuhalten ist.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und friihzeitig beriicksichtigt.

Im Rahmen der vorgenannten Besprechung bei der UNB konnte dargelegt werden, dass die Fla-
che grundsatzlich ausreichend dimensioniert (rund 2,0 ha) und fachlich geeignet ist (Form, Be-
wuchs, Besatz, Wegeabstiande). Zudem wird die fachgerechte Umsetzung im Rahmen der Oko-
logischen Baubegleitung begleitet und dokumentiert werden.

Entsprechende stadtebauliche vertragliche Regelungen werden bis zum Satzungsbeschluss vor-
liegen. Eine Umsetzung ist folglich gesichert.

4. Die MaRnahme M3 (Okologische Baubegleitung - OBB) ist auch fiir die Umsetzung
der MaRnahme E2 festzusetzen. Die OBB soll daher insb. von einer omithologisch
versierten Fachperson durchgefiihrt werden.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Mal3nahme E2 zusatzlich redaktionell in die
MaRnahme M3 Okologische Baubegleitung mit aufgenommen. Neue Betroffenheiten werden
hierdurch nicht ausgeldst.
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5. In der Planzeichnung des B-Plans ist im nordostlichen Bereich eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
festgesetzt. Wir konnten der Planung insb. der Beschreibung der Malnahme M7
(bzw. Flache Nr. 1 im B-Plan) nicht entnehmen, was diese Darstellung bezweckt. Wir
gehen davon aus, dass hier ein 10 m Abstand um die vorhandene 20 kV — Leitung
von Bepflanzung freigehalten werden soll. In diesem Fall sollte dies sinnvollerweise
unter M7 (bzw. der Beschreibung der Flache Nr. 1 im B-Plan) erganzt werden.

Prifung und Abwagung:

Die Geh- Fahr und Leitungsrechte sind nachrichtlich aus Informationen der Pfalzwerke als Lei-
tungsbetreiber ibernommen. Fachlich und rdumlich schréankt dieses Recht die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahme M7 auf der Flache Nr.1 nicht ein. Es kdnnen zugleich die Freihaltung unter
der Stromleitung eingehalten als auch die Ausgleichsmaf3nahme umgesetzt werden.

In den Textlichen Festsetzungen und im Umweltbericht erfolgt eine redaktionelle Erganzung bzgl.
der online verfugbaren Hinweise der ,Leitungsschutzanweisung fur Freileitungen und Erdkabel
bis zu 110 kVv* der Pfalzwerke.

6. Die MaRnahme E1 sieht als externe Kompensationsmalnahme eine Abbuchung vom
Okokonto OEK-1611240099078 vor. Da nicht die gesamte Okokontofliche in
Anspruch genommen werden muss, verbleibt eine Restfliche auf dem Okokonto. Die
abgebuchte Kompensationsflache sowie die Restflache sind vollstandigkeitshalber
im externen MaRnahmenplan (Anhang 1.4 des Umweltberichtes) kartographisch
darzustellen. Damit wirde der flichenbezogenen Zuordnung  der
Kompensationsmalnahme zum B-Plan i.5.d. § 9 Abs. 1a BauGB nachgekommen
werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung des Okokontos liegt auRerhalb des Bauleitplanverfahrens. In Absprache mit der
zustandigen Fachbehorde kénnen ggf. die Darstellungen in den Unterlagen des Okokontos er-
ganzt werden. Fur die Bebauungsplanung wird kein Handlungsbedarf gesehen, da auf ein beste-
hendes Okokonto mit einem konkreten Flachenzuschnitt zuriickgegriffen wird.

7. Des Weiteren wurde unseres Wissens vom Planungsblro Lindschulte
Ingenieurgesellschaft mbH Kaiserslautern ein Pflege- und MalRnahmenkonzept fir
die o.g. Okokontofliche (OEK-1611240099078) mit Datum vom Oktober 2025
erstellt. Dieses Konzept ist als Anhang dem Umweltbericht beizufligen und unter der
MafBnahmenbeschreibung zu E1 hierauf zu verweisen. Wir weisen darauf hin, dass
die Flache zwar als Okokonto anerkannt wurde, die Umsetzung und dauerhafte
Pflege der MalRinahme allerdings bis heute versaumt wurde, sodass es sich hier in
der Realitat nicht einfach um eine Abbuchung einer bereits vorsorglich geleisteten
Kompensationsmalnahme handelt, sondern diese wie eine regulare
Kompensationsmafinahme erst noch durchgefiihrt werden muss. Dementsprechend
git auch far E1, wie fir die Kompensationsmaftnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches (M7 bis M9), dass diese bis spatestens ein Jahr nach Beendigung
der ErschlieBungsarbeiten umzusetzen sind (vgl. S. 9 der Textlichen Festsetzungen).
Dies ist fir E1 entsprechend zu ergénzen.
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Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung und Pflege der MaRnahmen/Flachen des Okokontos, auf welches im Rahmen
der Bebauungsplanung zuriickgegriffen wird, obliegt der Gemeinde. Entsprechende Arbeiten
sind in Planung bzw. in Umsetzung, dies wurde mit einem Entwicklungs- und Pflegekonzept
(Stand Oktober 2025) zwischen der Gemeinde und der zustandigen UNB im Vorfeld abge-
stimmt. Eine vollstandige Umsetzung wird zeitnah angestrebt bzw. ist bis Ende der Erschlie-
Bungsarbeiten sicher zu stellen.

Der Gemeinde gehoren entsprechende Flachen und es sind keine entgegenstehenden Planun-
gen vorgesehen. Somit kann auf eine Festsetzung analog zu den Flachen Nr. 1-3 bzw. M7-9
verzichtet werden.

8. Der Kompensationsbedarf fiir das Baugebiet wird auf S. 25 f. des Umweltberichtes
ermittelt und mit 13.752 m* angegeben. Bzgl. der Kompensation wird auf die
Bilanzierung in Anhang 1.1 verwiesen. Der Bilanzierung kann allerdings nicht
entnommen werden, wie sich die Flachengroéfien der einzelnen Mafinahmen M8 und
M9 zusammensetzen, d.h. ob die Flache des Spielplatzgelandes und die Flache der
technischen Bauwerke und des Regenriickhaltebeckens aus der Gesamtflache der
jeweiligen Flachen Nm. 2 und 3 (MalRnahmen M8 und M9) abgezogen wurde. Es sind
jeweils nur die randlichen Eingrinungen dieser Flachen als Ausgleich anrechenbar.
Des Weiteren ist es nicht nachvollziehbar, wie man auf einen externen
Kompensationsbedarf von 7.080 m* kommt. Wenn man die in der Bilanzierung
angegebenen Flachengréfien fir die Mallnahmen M7 bis M9 als Kompensation im
Verhaltnis 1:1 anrechnen wirde (2.574 m* + 213 m* + 4,267 m* = 7.054 m?), wéare
lediglich ein externer Kompensationsbedarf von 6.698 m* (13.752 m* - 7.054 m?)
erforderlich. Wir bitten um Klarstellung und Uberarbeitung.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flache Nr.2/M8 erhélt eine Eingriinung mit min. 4 Baumen zu je 25 mz (bilanzieller Ansatz)
und min. 50 Strauchern zu je 2,25 m2. In Summe ergibt dies 213 m2 (mit inkludierten Rundungs-
differenzen).

Die Flache Nr.3/M9 wird in Ganze in die Bilanz aufgenommen, da diese durch die Umgestaltung
von einem Acker hin zu einer mit Wiese und Gehdlzen bestanden Flache aufgewertet wird.

In der Folge wird der (iber die MaRnahme E1/Okokonto benétigte Ausgleich von 46.020 m2 auf
43.537 m2 gesenkt.

Die Korrekturen und der Rechenweg im Anhang 1.1 zum Umweltbericht und geringere Flachen-
notwenigkeit im Okokonto werden in den Unterlagen redaktionell korrigiert. Entsprechende Kor-
rekturen werden ebenfalls fir das Okokonto an die zustandige Behorde tibermittelt.
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9. Die Lichtverschmutzung im Gebiet durch Strallen- und AuRenbeleuchtung und die
damit einhergehenden Stérwirkungen u.a. auf die Artengruppen Insekten und
Fledermause ist soweit wie méglich zu reduzieren. Es ist eine Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahme zu ergédnzen, die die Ausrichtung, Intensitat, Temperatur,
Helligkeit, usw. einer insektenfreudlichen Straflen- und Aufenbeleuchtungen im
Plangebiet (entsprechend dem beil. Infoflyer) regelt.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der technischen Planung zur Umsetzung der ErschlieBung werden entsprechende
Beleuchtungstypen nach dem aktuellen Stand der Technik und rechtlichen Zuléssigkeit einge-

plant. Die Gemeinde ist bestrebt, Storwirkungen auf die Fauna und Flora so gering wie moglich
zu halten.

Eine Ergénzung in den Hinweisen wird entsprechend vorgesehen.

10. Wir weisen darauf hin, dass die bauleitplanerischen Eingriffs- und
Kompensationsflichen bzw. -malinahmen (i.5.d. §§ 1a und 200a BauGB i.V.m. § 18

Postfach 1562 Philipp-Fauth-Sir. 11 Tel: (DEX22) 061 -0 Posthank Ludwigshalen/Rh Sparkasze Rhein-Haardi

67DAS Had Ddirkhesm G709 Bad Diirkhesn  Fax (DEZ2Z) 861 - 1156 Kio Nr. 158 40 878 (BLE 545 100 &7) Kio Ne 141 (BLZ 528 512 40) 3
e-Mal:  infofkeeis-bad-dusihem.de  IBAN: DES4545 10087001 5540876 BAN: DESDS4E51.24 00000000141
et wien koeis-bad-dusdkheimde  SWIFT-BIC: PENKDEFF SWIFT-BIC: MALADES1DKH

Irdormalionen zur Verarbeitung Ihrer Daten finden Sie unter: bt

Matropolregion
J 1 Rhein-Neckar

Abs. 1 BNatSchG) im digitalen Kompensationsverzeichnis KSP des Landes
Rheinland-Pfalz zu erfassen sind. Die hierzu erforderlichen Angaben sind unter
Beachtung der elektronischen Vorgaben vom Trager der Bauleitplanung digital
bereitzustellen (§ 4 Abs. 1 Landeskompensationsverzeichnisverordnung -
LKompVerzVO). Wir empfehlen das aktuelle Planungsbiro hiermit zu beauftragen.

Die Untere Naturschutzbehérde kann zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieftende
Stellungnahme abgeben und bittet um Beachtung und Uberarbeitung der 0.g. Punkte und
erneute Beteiligung im Verfahren.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Datentibermittlung erfolgt
nach am Abschluss des Bauleitplanverfahrens.
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2.34 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Sachbericht:

beziiglich der o.g. Bauleitplan-Entwurfsplanung verbleibt zundchst festzustellen, dass It.
der zuletzt durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung FIRU / Mai 2025 (S.11) fiir die
nordwestlich  der  Plangebiets  vorhandene  landwirtschaftiche  Ackerbau-
Vollerwerbsbetriebstalte und deren bauaufsichtlich genehmigten Siloanlage dargelegt
wird, dass ,in der Genehmigung der Siloanlage keine Belriebsvorgénge in der Nachi
aufgefiihrt sind.” Dies ist von hier aus zunéchst nicht nachvollziehbar.

Es miisste demnach in dem von der Untersuchung FIRU / Mai 2025 erwédhnten, fir die
bauordnungsrechtliche Zuldssigkeitsbeurteilung relevanten schalltechnischen Gutachten
Malo / August 2016 um die Siloanlage keinerlei Nachtbetrieb angegeben sein. Wir halten
dies der Vollstandigkeit halber noch ftr klarstellungsbediirftig.

Im Ubrigen gehen wir in Bezug auf die schalltechnische Untersuchung FIRU / Mai 2025
davon aus, dass nunmehr fiir den Regelbetrieb der Bestands-Fahrzeughalle und der
baugenehmigten  Siloanlage die immissionsschutzrechtliche  Unbedenklichkeit
nachgewiesen ist und insofern im Plangebiet keine schallschutztechnischen
Schutzvorkehrungen (mehr) getroffen werden missen.

Prifung und Abwagung:

Im Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wird die Nachvollziehbarkeit der Tat-
sache bemangelt, dass in der Genehmigung der Siloanlage des nordwestlich des Geltungsberei-
ches befindlichen landwirtschaftlichen Betriebs keine Betriebsvorgange in der Nacht aufgefihrt
sind.

In der Genehmigung der Kreisverwaltung Bad Dirkheim vom 28.09.2016 fur den Neubau von
drei Getreidelagersilos wird darauf hingewiesen, dass die Schalltechnische Untersuchung vom
04.08.2016 (Ingenieurbiiro Malo) Bestandteil der Genehmigung ist und die Ansétze aus dem Gut-
achten beachtet werden missen. Im Gutachten des Ingenieurbiros Malo wird auf Seite 9 unter
Kapitel 3.2 ,Betriebsvorgaben der Siloanlage” beschrieben: ,Der Auftraggeber, wurde tber die
Aktivitaten auf dem Betriebsgelande Leininger StralRe 1 a, 67319 Wattenheim befragt. Dabei
wurde angegeben, dass im Tagzeitraum bis zu 3 Traktoren zu- und wieder abfahren. Bei jeder
Zu- und Abfahrt (es werden ungiinstig 3 Traktoren der Prognoserechnung zugrunde gelegt) wird
Getreide in die Silos eingelagert oder ausgeladen und abtransportiert. Die Laufzeit der Siloanlage
(Elektromotoren, Antriebe) betragt nach Aussage des Auftraggebers im Tagzeitraum aufgrund
der begrenzten Anlieferungszahl maximal 3 Stunden.” Aufgrund dieser Aussagen des Betreibers
wurden weder im Schallgutachten des Ingenieurbiros Malo (2016) als Grundlage der Genehmi-
gung der Getreidesilos noch in der Schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl zum Bebau-
ungsplan ,Am Bild 2021" Gerauscheinwirkungen durch die genehmigte Siloanlage im Nachtzeit-
raum untersucht und in die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen im Geltungsbereich berick-
sichtigt.

In welcher Weise sich auf dem urspriinglich ausschlieflich fiir landwirtschaftlichen Verkehr
errichteten, mittlerweile als flir den &rtlichen Verkehr gewidmeten Mihlweg nordwestlich
des Plangebiets der landwirtschaftliche Verkehr It. Abwigung vom Oktober 2025
Junterzuordnen® hat, ist fir uns nicht nachvollziehbar.

Prifung und Abwagung:
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Wie in der Abwéagung zur Fruhzeitigen Beteilung wiederholt dargestellt, wird der Muhlweg nicht
zur Erschlieung des Bereiches vom Bebauungsplan herangezogen.

Gemal der StraBenverkehrsordnung (8 1 Abs. 1) ist[...] ist bei der Teilnahme im Stral3enver-
kehr ,gegenseitige Ricksicht." zu nehmen. Somit missen sich hier auf einer 6ffentlichen Stral3e
der landwirtschaftliche und nicht-landwirtschaftliche Verkehr gleichberechtigt arrangieren.

Die Einwendung hat hier keine Planungsanderungen zur Folge.

In der Abwagung wurde ferner angegeben, dass ,mit Urteil des Oberverwaltungsgerichis
Rheinland-Pfalz zum 02.10.2007 entschieden wurde, dass das Nachbarrechtsgesetz nicht
in dffentlichen Belangen, wie z.B. Aufstellung eines Bebauungsplans, Baugenehmigungen
usw. zu berticksichtigen ist."

Unabhangig davon, dass sich das hierflr herangezogene Urleil Az. 8 C 11412/06 nicht mil
dieser Themalik beschéftigt, bedarf dies vom Grundsalz her auch keiner Kldrung. Denn es
ist der planenden Gemeinde gleichwohl unbenommen, die Einhallung der nach
Landesrecht bestehenden Grenzabslande fir Anpflanzungen und Einfriedungen zum
Regelungsinhall der Satzung zu erklaren.

Dies halten wir auch im Sinne eines nachhaltig konfliktfreien Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen weiterhin fiir sachgerecht.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zur unkorrekten Nutzung des vorgenannten Urteils wird zur Kenntnis genommen
und an dieser Stelle bestatigt.

Weiter sieht es die Gemeinde aber nicht als notwendig an, zusatzliche Regelungen fur Grenz-
abstande bzgl. der Bepflanzung, die tiber die getroffenen Festsetzungen hinaus hinausgehen,
zu treffen. Das bestehende Landesrecht ist hier anzuwenden.

Dariiber hinaus ist bei der Vorliegenden Planung dies bereits beriicksichtigt, siehe 111.2.2 der
Textlichen Festsetzungen.

Die Einwendung hat hier keine Planungsanderungen zur Folge.

2.35 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz

Sachbericht:
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Vorhaben nehme ich im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet liegt siidéstlich des Ortskerns und dstlich der Leininger Stralle. An den
Geltungsbereich grenzt im Westen ein reines Wohngebiet an, im Norden teilweise ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Die ibrigen Flachen im Norden, Osten und Siden sind landwirtschaft-
liche Flachen (Wiesen und Felder).

Die Gréke des Plangebiets betragt ca. 3,7 ha.

A. allgemeine Wasserwirtschaft

Im Planungsgebiet und seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Gewasser.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb eines durch Rechtsvorordnung fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es sind allgemein wasserwirtschaftlich keine Einschrankungen zu erwarten.
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B. Abwasserentsorgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung /Wasserhaus-
haltsbilanz

Entwésserungskonzept — Schmutzwasser:

Das Bebauungsgebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. Das anfallende Schmutzwasser ist
der Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigung der Klaranlage Altleiningen zuzuleiten.
In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiuhrung dienende System (Kanale, Pumpwerke) wird
davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung einer regelmaRigen (alle 5-10 Jahre) Er-
folgskontrolle nach DWA-A 100, die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskarperschaft un-
ter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberprift wurde, das System den An-
forderungen geniigt und nach den Regeln der Technik betrieben wird.

Entwésserungskonzept — Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser soll aufgrund der schlechten Sickerfahigkeit des anste-
henden Bodens (kf-Wert: 9,45*10 -7 — 6,71*10 -7 m/s) Gber ein Regenrlickhaltebecken im
s(dlichen Planungsgebiet und weiter gedrosselt in den Rothbach eingeleitet werden. Die Di-
mensionierung des Riickhaltebeckens hat nach dem Arbeitsblatt DWA -A 117 zu erfolgen.
Die vorherrschende Topographie und die schlechte Sickerfahigkeit der anstehenden Boden
gilt es zu beriicksichtigen. In das Regenriickhaltebecken und von dort aus in den Rothbach
darf nur unbelastetes Niederschlagswasser eingeleitet werden. Die Anforderungen des Was-
serschutzgebiets (W SG Rothbachtal) gilt es zu berilcksichtigen und einzuhalten. Als Uberge-
ordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Veréinderungen des natlrlichen
Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivititen in mengenmaniger und stofflicher Hinsicht so
gering zu halten, wie es technisch, dkologisch und wirtschaftlich vertretbar ist. Nicht schad-
lich verunreinigtes Niederschlagswasser soll soweit méglich dezentral verdunstet und versi-
ckert bzw. an Ort und Stelle zurlickgehalten werden.

Wasserhaushaltsbilanz:

Die Zielwerte der Wasserhaushaltsbilanz nach DWA A -102 mit einer Abweichung von +10%
zum unbebauten Zustand wurden eingehalten (a: +0,08; g: +0,01; v: -0,1). Das Ubergeord-
nete Ziel ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" gilt damit als erfilit. Erganzende Malinah-
men, die zu einer weiteren Annaherung an den unbebauten, naturnahen Zustand fihren,
werden ausdriicklich empfohlen. Dabei soll der Oberflachenabfluss weitestgehend reduziert,
und Verdunstung sowie Grundwasserneubildung soweit wie maglich geférdert werden.
Dach- und Fassadenbegriinungen werden im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
und zur Reduzierung von anfallendem Oberflachenwasser ausdricklich empfohlen.

Prifung und Abwagung:

Das grundsatzliche Einverstandnis bzgl. der Konzeption Schmutzwasser, Niederschlagswasser
und Wasserhaushaltsbilanz werden zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen bzgl. einer moglichen Versickerung, Verdunstung und Begrinungen wurden
bereits bestmoglich in die Planung integriert. Eine Begriinung der Grundstiicke wird vorgegeben
und auch die Anlage von Dachbegrinungen ist grundsatzlich moglich.

Eine Anderung der Planung ist hier nicht erforderlich.
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C. Bodenschutz

Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfaswnggstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bo-
denschutzrelevanten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenverdnderungen, Altstandorte /
Verdachtsflichen und / oder Altablagerungen befinden.

214

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdach-
tige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Ver-
dachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) er-
geben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Regionalstelle VWas-
serwirlschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise bzgl. des Bodenschutzes (Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen) sind
in Kapitel IV.5 Hinweise der Textlichen Festsetzungen bereits enthalten.
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D. Auffiillungen

Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen
Seit dem 01.08.2023 sind
e beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-

Rerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (neue Fassung)

e beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung

zu beachten.
Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhal-
tige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den Regelwerken bei Ein- und Aufbringen von Material sowie die von Abbruch-
materialien werden im Rahmen baulicher Téatigkeiten als gesetzt angesehen und bedirfen da-
her keiner gesonderten Aufnahme in die Unterlagen.

E. Wasserschutzgebiet -Schutzzone ill- Wattenheim

Im Hinblick auf die Belange des Grundwasserschutzes in gleicher Angelegenheit verweise
ich auf die Stellungnahme des Arbeitsbereichs 3 zum Wasserschutzgebiet vom 31.01.2017.
Die Stellungnahme der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Neustadt a. d. W., vom 01.10.2021 wurde im Rahmen der Abwagungsprifung zum
Themenbereich , Trinkwasserversorgung” (Stand Oktober 2025) beriicksichtigt.

Die Rechtsverordnung fur das Wasserschutzgebiet vom 23.06.2004 (Az.: 31/566 -311 Duw
- Hettenleidelheim/3) ist grundsétzlich zu beachten.

Das Merkblatt _.Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet' Stand August 2023 ist zu beachten.
Hinweis: Das Merkblatt ,Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet' wurde mit Stand August 2023
aktualisiert. Darin wurde gemaR Ziffer 3 die technische Regel der LAGA M20 durch die Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) ersetzt,

Dem Bebauungsplan 2018 liegt noch das Merkblatt aus 2017 zugrunde.

Prifung und Abwagung:

Das aktuelle Merkblatt fur ,Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet* wird in den Unterlagen redakti-
onell ausgetauscht. Eine planerische Anpassung hat dies nicht zu Folge.
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F. Temporire Grundwasserabsenkung

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedlrfen gem. §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Mal-
nahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehtrde mit entsprechenden Planunterlagen zu
beantragen ist.

Im weiteren Bauleitverfahren bin ich erneut zu beteiligen.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis bzgl. der Erlaubnispflicht zu moglichen Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Bauphase werden als gesetzt angesehen und bedirfen daher keiner gesonderten Aufnahme in
die Unterlagen.

2.36 Verbandsgemeindewerke Leiningerland - Wasserversorgung — Abwasserbehand-
lung

Sachbericht:

Ich habe die Stellungnahme hier vergessen. Aber im Grunde gibt es, soweit ich es dberblickt habe, keine
wesentlichen Neuerungen, die den Werkebereich betreffen. Ich wirde also nur auf unsere vorigen Stellungnahmen
verweisen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Einwender Nr. 1, Wattenheim

Sachbericht:

erweiterte Stellungnahme Bebanunpsplanentwurf ,, Am Bild 2021 ,, Gemeinde Watlenheim

Sehr geehrte Damen und lerren,

ich will mich zum Bebauungsplanentwurf GuBemn und habe zu der Stellungnahme vom 05.12.2025 ein weiteres
Thema erwihnt.

Zur Beeriindune 3.3.7

1m Bebauungsplan finden sich Doppelh#user (DH) und Einzelhiuser (EH). Die Anzahl der Wohnungen fur
Doppelhiuser ist klar definiert, fiir Einzelhfiuser jedoch nicht.

Zur dunz 3.3.10

Es wiirde sicherlich zum sozialen Frieden zwischen den zukinftigen und den ,alten* Machbam beitragen, wenn
das Thema existicrende Feldrandsehilze schon im Bebauungsplan geklirt wiire.

Sehr hilfreich wilrde sich vor allem anch ein gréferer Abstand als 3Meter bei den zwei Einzelhiusern im
Norden und der Doppelhaushiilfie im Siiden entlang der Westgrenze erweisen, um eine ,bedringende Wirkung
auf die angrenzende Wohnbebauung zu vermindern.“ (siche Begriindung Bebauungsplanentwurf ,, Am Bild
2021 ,,) Dies ist iiberall im NBG verwirklicht, aufler bei den drei Hiiusern.

u iindune &.10

Die Empfelilung eigene Radonmessungen vorzunehmen, mufl bei der bestehenden hohen Belastung durch das
radipaktive Gas Radon als fahriiissig angesehen werden. Wie soll das funktionieren? Allein die Tatsache, daf
eine aussagekriftipe Messung -aufarund der starken Schwankungen des Radonaufkommens- liber viele Wochen
dauern mul, wird dazu fithren, daf keine Messungen vorgenommen werden und auch deshalb keine baulichen
MaBnahmen getroffen werden. An dieser Stelle fillt der momentane Entwurf hinter seinen Vorgfinger zuriick.

Hinweis:

Am 09.12.2025 wurde vom Einwender eine erste Stellungnahme abgegeben. Die Punkte 3.3.7
und 3.3.10 sind identisch mit der oben vorliegenden Stellungnahme. Zur Vereinfachung und Klar-
heit wird die Stellungnahme vom 11.11.2025 herangezogen.

Prifung und Abwagung:

Zu 3.3.7

Die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Wohnungen wurde fir Doppelhduser und Einfami-
lienhduser definiert. Dies kann den Textlichen Festsetzungen unter Kapitel 1.6 und der Begriin-
dung unter Kapitel 3.3.7 entnommen werden.

Zu weiteren Verdeutlichung wird in den Textlichen Festsetzungen unter Kapitel 1.6 hinter ,Wohn-
gebéude der Begriff ,,Einfamilienhaus”, in Anlehnung an die Begriindung, ergénzt.

Zu 3.3.10
Die bestehenden Gehdélze im Bereich der Bestandsbebauung sind nicht Teil der Bebauungspla-
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nung und kénnen somit nicht darliber gesteuert werden. Hier greift die gegenseitige Ricksicht-
nahme und das entsprechende Nachbarschaftsrecht des Landes RLP. Die Lage der Bepflanzung
und der Baugrenze der Bereiche WASF sind absichtlich eng gewéhlt, um sowohl eine Eingriinung
als auch eine gesamtflachensparende weitere Bebauung im Geltungsbereich zu erméglichen.
Ohne diese ,enge” Bebauung wirden zwei Baufelder weniger ermdglicht werden.

Durch die Steuerung der Gemeinde wird nicht von einer bedrangenden Wirkung durch die Wohn-
bauflachen WASF. Es wurden maximale Baufenster und Gebaudehdhen festgesetzt. Durch die
Abstande zu den westlichen Bestandsgebauden von rund 30,0 m (je nach Lage der Geb&aude
innerhalb der Baugrenze des WASF), wird eine bedrdngende Wirkung nicht gesehen. Selbiges
gilt fur die westlichen Bereiche des WA2D und WA3C (rund 20,0 m Abstand je nach Lage der
Gebaude innerhalb der Baugrenzen) und im WALC rund 15,0 m (je nach Lage des Gebaudes
innerhalb der Baugrenze).

Zu 6.10

Die Hinweise und Beschreibungen zu den Empfehlungen wurden von den entsprechenden Fach-
behorden bestatigt. Dariiber hinaus obliegt es einem jedem Bauherren, vorsorgende bauliche
MalRnahmen zu treffen oder vorsorgende Untersuchungen durchzufihren.

Die Einwendung hat hier keine Planungsanderungen zur Folge.

3.2 Einwender Nr. 2, Wattenheim

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit méchte ich meine Einwendungen gegen o.g. BPlan vortragen:

1. Die genehmigten und vorhandenen Getreidelagersilos auf Flurstiick 944 sind im Planentwurf nicht
eingezeichnet und auch von den Emissionen

nicht beriicksichtigt. Die Gemeinde hat dafiir Sorge zu tragen, dass die zukiinftigen Nachbarn und
Anwohner v a in WA3F und WASF

sich nicht beldstigt fihlen und auch zukiinftig keine Forderungen gegen den landwirtschaftlichen Betrieb
stellen.

Diesbeziiglich ist es ABSOLUT UNVERSTANDLICH, dass ausgerechnet in diesemn Bereich wo die Erfordernis
sogar sehr augenscheinlich ist, KEINE Begriinung

vorgesehen ist. GANZ SICHER handelt es sich hierbei um einen Planungsfehler, der nun zu beheben ist.

Es muss von der Planungsgesellschaft sichergestellt werden, dass die angrenzenden Hauser v a gegen den
Larm, der vom landwirtschaftlichen Betrieb,

vom Betrieb der Silos und vom Lieferverkehr diesbzgl. ausgeht, geschiitzt sind.

Prifung und Abwagung:

Die Silos sind in den entsprechenden Datengrundlagen der zustandigen Amter (Landesamt fiir
Vermessung und Geobasisinformationen — LvermGeo) zeichnerisch nicht enthalten. Daher sind
diese ebenfalls nicht im Rahmen der Umfeldnutzung dargestelit.
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Entgegen der Aussage des Einwenders, wurden die landwirtschaftlichen Nutzungen des Umfel-
des und insbesondere die nordliche angrenzende in den Unterlagen behandelt, u.a. im Umwelt-
bericht Kapitel 2.2.7, 2.4.1.9 und in der gesamten Schalltechnischen Untersuchung der Firu Gfl
vom Mai 2025.

Die Gemeinde stellt durch die vorliegende Planung und beiliegenden Untersuchungen sicher,
dass insbesondere die Wohnbereiche WA3F und WASF zudem Hinterlieger nicht nachteilig oder
schéadlich beeintrachtigt werden.

Der Bestandsschutz der landwirtschaftlichen Nutzung, die genehmigten und teilerrichteten Silos
werden durch die Bebauungsplanung nicht eingeschréankt. In der Schalltechnischen Untersu-
chung der Firu Gfl vom Mai 2025 sind insbesondere der Lieferverkehr und Betrieb der Silos un-
tersucht und bewertet worden.

Die Einwendung hat hier keine Planungsanderungen zur Folge.

2. Die vorgesehene Begriinung um das ganze Baugebiet ist mit 3 Metern Breite ganz sicher zu schmal und
die Pflanzen missen immergrin sein.

ABSEHBAR ist, dass durch die viel zu schmale Begriinung und den insgesamt eindeutig zu geringen Abstand
zu den intensiv genutzten Landwirtschaftlichen Flachen

vollig unndtig ein enormes Konfliktpotential aufgebaut wird. Diese Konflikte werden sich durch Larm -
unabdingbar auch nachts -, durch Pflanzenschutzbehandlungen

und auch bei Erntearbeiten durch Staub ergeben. Auch hier sehe ich die Gemeinde in der Pflicht, diese
Konflikte zu bereinigen bzw bereits im Vorfeld auszuschliessen,

was hier sicher nicht gegeben ist.

mit freundlichen GriiBen

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise bzgl. der geplanten Eingriinung werden zur Kenntnis genommen.

Bereits jetzt besteht westlich der aktuellen landwirtschaftlichen Flachen ein Wohngebiet entlang
der Leininger StraRe. Fur diese Wohnbereiche bestehen keine Vorgaben zur 6stlichen Eingri-
nung der Grundsticke. Somit stellt die geplante und verpflichtende Eingriinung tber den Bebau-
ungsplan ,Am Bild 2021“ ein aktiver Schutz dar.

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse Uber eine erhebliche Beeintrachtigung durch eine land-
wirtschaftliche Nutzung dstlich der Bestandsgrundstiicke vor. Die betrifft Larm, Staub oder andere
Emissionen und den Einsatz mdglicher Pflanzenschutzmittel im Rahmen einer fachgerechten
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, somit wird nicht von einer Beeintrachtigung des geplanten
Wohngebietes und des Spielplatzes (als potentieller Aufenthaltsort) ausgegangen.

Die Gemeinde sieht mdgliche Konflikte somit auf Ebene der Bauleitplanung als bewaltigt an.

Die Einwendung hat hier keine Planungsanderungen zur Folge.

3.3 Einwender Nr. 3, Wattenheim; vertreten durch Jeromin/ Saame/ Kerkmann Kanzlei
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flr Verwaltungsrecht, Andernach

Sachbericht:

Zu dem Bebauungsplanentwurf ,Am Bild 2021" neh-
men wirim Rahmen des férmlichen Beteiligungsverfah-
rens nach § 3 Abs. 2 BauGB im Namen unseres Man-
danten wie folgt Stellung:

Partnerschaft ven
Rechtsanwalten mbB
AG Koblenz PR-Nr, 20138
Partner;

Pral, Dr. Jochan Kerkmann
aAlaxander Saomea
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I. Verstoft gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan ist nicht erforderlich i.5.v. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, da voraus-
sichtlich dauerhafte Hindernisse seiner Verwirklichung entgegenstehen.

1. VerstoR gegen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Diesgilt zunachstfireinen Verstol gegen artenschutzrechtliche Zugriffsverbo-
te.

Vorliegend erlauben die Planunteriagen keine hinreichend sicheren Erkenntnis-
se Uber die Einschlagigkeit der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs.1 Satz 1
BNatSchG.

a) Erfassungsmethodik

In der Rechtsprechung ist geklart, dass sich der Plangeber fiir seine Bewertung
auf einen hinreichend aktuellen Datenbestand stiitzen kinnen muss, wobei in
der verwaltungsgerichllichen Rechtsprechung davon ausgegangen wird, dass
bei faunistischen Datenerhebungen die Tauglichkeit der Datengrundlage an ei-
ner zeitlichen — in der Regel finfjahrigen — Grenze auszurichten ist,

vgl. BVerwG, Urteile vom 31.3.2023 —4 A 10.21, juris, Rn. 112.

Auch im Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans ist es insoweit erforder-
lich die Erfassungen fachgerecht zu dokumentieren. Der Entwurf des Fachbei-
trags Artenschutz enthélt hierzu nur unzureichende Angaben. Es fehlen belast-
bare Aussagen bezogen auf fir jede Begehung zur Methodenart, Datum, Ort,
Uhrzeiten und Witterungsbedingungen. Diese Daten miissen auch dem Rat als
Grundlage fiir den Beschluss (ber den Bebauungsplan zur Verfligung gestan-
den haben,

vgl. OVG Saarland, Urteil vom 09.10.2025 — 2 C 168/24, juris
Rn. 119, 146.

Die vorgenannten Daten ergeben sich aus den offen gelegten Unterlagen indes
nicht.

Prifung und Abwagung:

Die Behauptungen unter I. und I. 1. Seitens des Einwenders werden zur Kenntnis genommen und
zurlickgewiesen.

Die Datenfassungen und Begehungen wurden im Frihjahr/Sommer 2025 durchgefuhrt. Somit
steht der ,5-Jahre-Zeitraum*“ nicht zur Disposition.

Die umgesetzte Methodik der Erfassung der Brutvdgel basiert auf dem in der Praxis (u.a. vom
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Landesamt fur Umwelt — RLP; siehe Arbeitshilfe Windenergie und Artenschutz, Mai 2025) aner-
kannten Methodenstandardwerk zur Erfassung der Brutvogel, welche von SUDBECK P., et.al,
herausgegeben werden (siehe hierzu auch den Quellenverweis im FBA). Als Erfassungsmethode
wurde, wie im FBA ausgefiuihrt, eine Linientaxierung/Linienkartierung nach Sidbeck, 2005 ab
Seite 59, angewandt.

Im Fachbeitrag Artenschutz steht unter Kapitel 5.2 — Ortliche Erfassungen - das exakte Datum
der jeweiligen vier Begehungstage, eine generalisierte Uhrzeit ,frihen Morgenstunden bis zum
Mittag” — was somit einen Zeitraum von rund 5 Uhr bis 12 Uhr inkludiert. Dem Standardwerk
Sudbeck ist ab Seite 468 ff. zu entnehmen, in Bezug auf die Feldlerche, dass Erfassungen v.a.
im Zeitraum von Sonnenaufgang bis ca. 4 Std. nach Sonnenaufgang durchgefiihrt werden kon-
nen — in der Brutperiode auch langer. Dabei sind die Zeiten und Tage immer flexibel an die Wet-
terbedingungen anzupassen (Niederschlage, Wind, Temperatur).

Zur Vereinfachung und Klarstellung werden entsprechende Informationen noch redaktionell in
den Unterlagen ergéanzt.

Der Ort der Begehungen ist durch den Untersuchungsraum (siehe Anhang 1 zum FBA) klar ab-
gegrenzt und definiert. Situationsbezogen wurden Sichtungen utber diesem Raum zusétzlich
durchgefuhrt und erfasst — siehe Feldlerchenerfassungen.

Der fachliche Standard zur Erfassung von Brutvdgeln, und hier auf Grund der Vorerkenntnisse
der Behorden zu Feldlerchen im Umfeld, wurde entsprechend umgesetzt.

Festgestellt wurden Uber die Begehungen zwei Papierreviere der Feldlerche, eines am nordést-
lichen Rand des Geltungsbereiches und eines am norddstlichen Rand des Untersuchungsrau-
mes.

Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgeldst, da die moglichen rand-
lichen Betroffenheiten der Feldlerche entsprechend erkannt und fachlich darauf reagiert wurde.
Die Bestandsfeststellung (nach Hinweisen der UNB) wurde durchgefiihrt und daraufhin Ma3nah-
men zum Schutz der Tiere, siehe Textliche Festsetzungen I11.1.2.1 bis 111.1.2.3 und 111.1.3.2, fest-
gesetzt.

Dabei wurde insbesondere auf eine im nahen Umfeld liegende Ausgleichsflache und MaRnah-
menplanung (MalRnahme E2 — Blihflachen) geachtet (Entfernung rund 550,0 m Luftlinie). In Ab-
sprache mit der zustandigen Fachbehdrde UNB wurde diese MaRhahme geplant und in der Folge
im Bebauungsplan festgesetzt.

Diese artenschutzrechtlichen Informationen (u.a. der Fachbeitrag Artenschutz) standen dem Ge-
meinderat sowohl fristgerecht als auch inhaltlich zur Verfugung.

Sachbericht:
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2. Ausreichende Sicherung

Es besteht dariiber hinaus das Erfordernis, auch bauzeilliche Malnahmen be-
reits auf Ebene des Bebauungsplans abzusichem.

Il. Klimaschutz

Die Regelung des § 13 KSG ist auf die Bauleitplanung anzuwenden ist, da es sich bei
der Bauleitplanung um eine Tatigkeit der 6ffentlichen Verwaltung im Sinne des § 13
KSG handelt, sodass fiir die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sowoh| das Beriick-
sichtigungsgebot des § 13 KSG wie auch das des § 8 Bundes-
Klimaanpassungsgesetz (KAnG) gelte,

OVG Saarfand, Urteil vom 09.10.2025 — 2 C 168/24, juris.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts kommt der Behérde auf-
grund des Beriicksichfigungsgebotes des § 13 Abs. 1 Satz 1 KSG eine Pflichtzu, die
zu erwartende Menge an Treibhausgasen, welche aufgrund des Projekis emittiert
werden, zu ermitieln; nur bei unverhaltnismakigem Ermitlungsaufwand kommt eine
Schatzung in Betracht. Daher obliegt es der Behorde festzustellen, welche CO2-
relevanten Auswirkungen das Vorhaben hat und welche Folgen sich daraus fur die
Klimaziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes ergeben. Die Pflicht zur Ermitllung der
CO2-relevanten Auswirkungen gilt dabei sowohl fiir das Verfahren der Planfeststel-
lung als auch flir das Verfahren der Bauleitplanung.

Hiervon ausgehend haftet dem Bebauungsplan ein Ermittiungsfehler an, da keine Bi-
lanzierung der mit der Planung verbundenen THG-Emissionen erfolgt ist. Darliber
hinaus fehltes an einer hinreichenden Auseinandersetzung im Umweltbericht mit den
Auswirkungen des globalen Klimawandels. Der Umweltbericht verhalt sich insoweit
nur rudimentar (S. 28), ebenso wie die Begriindung zum Bebauungsplan (S. 30).

Prifung und Abwagung:

Die Aussage unter 2., der vorgebrachte Einwand, bauzeitliche MaRhahmen abzusichern, wird zur
Kenntnis genommen. Weitere Aussagen werden hier nicht getatigt.

Die zeitlichen Vorgaben zum Bau i.V.m. artenschutzrechtlichen Regelungen sind im Bebauungs-
plan festgesetzt. Eine weitere Sicherung tUber den Bebauungsplan hinaus, in Bezug auf die Er-
schlieBungsarbeiten, sind im Rahmen der Baugenehmigung zu bewaltigen.

Eine THG-Bilanzierung, gemaf dem Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), wurde in den Unterlagen
entsprechend erganzt.

Im Rahmen dieser Bilanzierung eines Angebotsbebauungsplanes zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) wurden die planerischen Festsetzungen und potentiellen Mdglichkeiten einer bauli-
chen Entwicklung bewertet. Hierbei wurde auch eine Unterscheidung nach einem best-case und
worst-case Szenario beschrieben. Im Ergebnis wird ein CO2-Ausstol3 von 4.863 Tonnen in einem
Zeitraum von 80 Jahren Betriebsdauer der ErschlieBungsanlagen, Gebéaudestruktur, alltagliche
Nutzung und AusgleichsmalRnahmen angesetzt.

47

D:\Projekte\2020096\03_Texte\06_Abwiagungen\2020096_HC_OBB_Entwurf_Offenlage_Mai26.docx



Die Gemeinde hat dabei diverse Méglichkeiten zur CO2-Senkung im Rahmen der Festsetzungen
getroffen. Positiv hierbei fir die Gemeinde Wattenheim ist, dass im Rahmen der geltenden Ge-
setze ein modernes Baugebiet entwickelt wird, was energieeffiziente und ausstoRarme Gebaude
und ErschlieBungsanlagen zur Folge hat. Der im Schnitt weitaus altere Gebaudebestand der
Ortsgemeinde wird diese Werte nicht erreichen kénnen. Die Gemeinde ist dariber hinaus be-
strebt und aktuell bereits in der Umsetzung mit Privaten, Uber das Mittel des ,stadtebaulichen
Sanierungskonzeptes*, weitere positive klimavertragliche Modernisierungen im Gebaudebestand
zu erreichen.

In der Folge wird von der Gemeinde die Abwéagung getroffen, dass der erzeugte CO2-Ausstol3
hingenommen werden muss, da in der Folge der bendtigte sozialvertragliche Wohnraum und
Kinderspielplatz sonst nicht realisiert werden kann. Der Belang der Wohnraumentwicklung wird
hier tGber den Klimabelang gestellt.

Die gesamte THG-Bilanzierung kann dem Umweltbericht enthommen werden.

lll. Unzureichende ErschlieBung

Hinzu kommt vorliegend auch, dass nach wie vor die verkehrliche Erschlielfung des
Plangebiets ungeachtet der damit einhergehenden Larmimmissionen problematisch
ist und die Belange unseres Mandanten nicht hinreichend beriicksichtigt worden sind.
Der einzige Zugang zum Plangebiet, vorbei am Grundstiick unseres Mandanten,
kann namlich nuriberdie Leininger Stralie erreicht werden . Selbst wenn man davon
ausgeht, dass ein Begegnungsverkehr trotz der geringen Breite des Stralenab-

3

schnitts von 4,84 m erfolgen kann, geht diese Planung, welche nur ohne die Errich-
tung von Blrgersteigen maéglich ist, eindeutig zulasten des Fultgangerverkehrs und
stellt insbesondere auch eine erhebliche Gefahrensituation fiir unsere unmittelbar im
Engstellenbereich wohnende Mandantschaft dar. Trotz des zuklnftig bestehenden
Halteverbots wird es immer wieder dazu kommen, dass die Stralie seitlich zugeparkt
wird, so dass die Verkehrsbehinderungen erheblich sein werden. Zu denken ist dabei
auch gerade an die Bauphase, in der ein erheblicher Schwerlastverkehr zu erwarten
ist, insbesondere auch deshalb, weil mit massiven Erdabtragungen wegen der beste-
henden Hanglage und des Baus eines Regenauffangbeckens gerechnet werden
muss.

Fir unseren Mandanten ist daher nach wie vor nicht nachvollziehbar, weshalb eine
alternative Erschliefung des Plangebiets nach wie vor noch nicht einmal in Betracht
gezogen wurde, obschon diese sicherlich auch Ober den oberhalb verlaufenden
landwirtschaftlichen Weg méglich gewesen wére.

Prifung und Abwagung:

Die Aussagen bzgl. einer mdglichen Larmrelevanz und Sicherheitsbedenken werden zur Kennt-
nis genommen.

Grundlegend wurde die geplante ErschlieBung, insbesondere der Anschluss an die Leininger
Stral3e, ausreichend in den Unterlagen erlautert.

48

D:\Projekte\2020096\03_Texte\06_Abwiagungen\2020096_HC_OBB_Entwurf_Offenlage_Mai26.docx



Aktuell befindet sich an der Zufahrt (Planungsbreite gemaR Bebauungsplan 4,84 m) teilweise
bereits beidseitig der Fahrbahn ein baulich abgesetzter FuBweg. Dieser fuhrt auch am Grund-
stlick des Einwenders vorbei. Ein erhdhtes Risiko im Rahmen des Regelbetriebes und der Bau-
phase wird nicht gesehen. Dariiber ist hinaus ist eine Anlegung von Birgersteigen nach RASt 06,
welche Empfehlungscharakter besitzt, nicht zwingend vorgegeben. Dieser Fall ist gegeben, wenn
mit einer geringen Verkehrsdichte und geringe Geschwindigkeiten gerechnet werden kann. Dies
ist hier im vorliegen Planungsfall gegeben (rund 500 Fahrten/pro 24 Std). Zudem stellt das Prinzip
des ,shared-space“/Mischflachen stadtebaulich in kleinen Neubaugebieten kein Problem dar.
Hier teilen sich alle Nutzer des Verkehrsraumes die selbe Flache. Eine Vielzahl von baulichen
Umsetzungen bestatigt dies.

Vom Grundstiick des Einwenders gelangt man durch Uberfahrung des Gehweges auf die Fahr-
bahn. Im Rahmen der Bauphase und der spateren verkehrlichen Nutzung der Wohnbaufla-
chen/Verkehrswege gelten hier die gangigen Regeln der StralRenverkehrsordnung. Aus der Be-
fahrung der Verkehrsflachen durch Baufahrzeuge, insbesondere des genannten ,Schwerlastver-
kehr* kann die Gemeinde auch hier keine erhdhte Gefahrdung ableiten. Im Rahmen der Bau-
phase ist zu erwarten, dass es zu entsprechenden Transporten kommen wird. Die Fahrzeuge
bewegen sich auch hier auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und haben, wie bereits ausgefihrt, ent-
sprechende Regeln einzuhalten. Selbiges gilt fur alle anderen Nutzer der 6ffentlichen Verkehrs-
wege, wenn sie von privaten auf dffentliche Verkehrsflachen fahren oder gehen.

In wie weit spater ein ggf. irreguléres Parken im Geltungsbereich und der angrenzenden Ver-
kehrswege erfolgt, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanung und kann auch durch die
schmale StralRenbreite nicht abgeleitet werden. In den Textlichen Festsetzungen unter Hinweise
IV.15 wird bereits auf eine vorzunehmende ,Verkehrsrechtliche Anordnung” in Form einer Eng-
stellenbeschilderung hingewiesen.

Das Thema ,Larmimmissionen” wurde ebenfalls in den Unterlagen ausfuhrlich dargestellt. Unter
Punkt 2 Ausreichende Sicherung - ,lll. Unzureichende ErschlieBung” wird ausgefihrt, dass ,die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ungeachtet der damit einhergehenden Larmimmissi-
onen problematisch” sei. In Kapitel 3.2 der Schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl (Seite
30 ff.) wurde die Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die Ver-
kehrslarmverhaltnisse dokumentiert. Mangels geeigneter Rechtsgrundlagen erfolgt die Berech-
nung und Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse in Anleh-
nung an die Regelungen der 16. BImSchV (81 Abs. 2, 16. BImSchV) zur wesentlichen Anderung
von StraBen und Schienenwegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an allen
untersuchten Immissionsorten eingehalten. An der Nordfassade des Gebaudes Leininger Stral3e
11 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) im Prognose-Planfall deutlich um mindestens 7 dB(A) unterschritten und somit ein-
gehalten.

MalRnahmen zur Reduzierung der planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen bzw. zum Schutz
vor den Verkehrslarmeinwirkungen werden daher nicht erforderlich.

Alternative ErschlieBung
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Alternativen zu méglichen Zuwegungen des Gel-
tungsbereichs intern mehrfach gepruft.

Eine Zuwegung Uber den von Westen nach Osten verlaufen, von der Leininger Stral3e abzweig-
endenden landwirtschaftlichen Weg, welche auf Héhe des oberen WASF ankommt, musste ver-
worfen werden. Dies liegt daran, dass die Gemeinde keine Zugriffsrechte auf benachbarte Grund-
stucke hat, welche zum StralRenausbau nétig wéaren.

Eine Zuwegung von Norden her musste ebenfalls verworfen werden, da die Verlangerung der
Nackter Str. nach Osten hin zu einem landwirtschaftlichen Weg wird und auch die folgende Ab-
zweigung nach Suden (u.a. entlang des geplanten Spielplatzes — Flachen 1 und 2 — ein ,Feldweg*
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darstellt. Beide Wege miissten erheblich ausgebaut werden, was sowohl einen erheblichen zu-
séatzlichen Flachenverbrauch und Umwelteingriff bedeuten wirde, als auch unverhaltnismafige
finanzielle Aufwendungen fiir die Gemeinde darstellen wiirde.

Die sudliche Zuwegung ist die eingriffsarmste, schnellste und langfristig effizienteste Zuwegung
zwischen offentlichen Bestandsverkehrsflachen und den geplanten Verkehrsflachen im WA des
Geltungsbereiches.

IV. Schidliche Umwelteinwirkungen

Der voriegende Planentwurf ist zum einen unter dem Aspekt der schadlichen Um-
welteinwirkungen fir die kiinftigen Bewohner, mindestens des WASF sowie des
WAZ3F, als auch in Bezug auf die zum nordlich des Plangebiets befindlichen landwirt-
schaftlichen Betrieb heranriickende Wohnbebauung abwéagungsfehlerhaft.

Nichtnachvollziehbarist zun&chst, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht — an-
ders als im Bebauungsplan ,Am Bild 2014" nunmehr doch eine Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet moglich sein soll, obschon die Orientierungswerte der DIN
18005 fir ein allgemeines Wohngebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur landwirt-
schaftlichen Flache laut damaliger Untersuchung nicht eingehalten wurden. Auch
wenn die Flache fir Landwirtschaft nicht mehr innerhalb des Plangebiets liegt, ist sie
in tats&chlicher Hinsicht vorhanden und dementsprechend auch zu berlicksichtigen.
Der von der Orisgemeinde erkannte Immissionskonflikt, der im damaligen Verfahren
durch die Festsetzung eines Ml und damit einhergehend hiheren Immissionsrichtwer
ten — bei gleichzeitig reduzierter Schutzwiirdigkeit — geldst werden sollte, wird nun-
mehr offenbar komplett iibergangen.

Ausweislich des aktuellen Larmgutachtens sollen die Richtwerte der TA Larm durch
den Gewerbelarm, einschliefilich dem Larm des landwirtschaftlichen Befriebs, fiir ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Dies verwundert sehr, da insbesondere
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der Richtwert zur Nachtzeit nochmal 5 dB unterhalb des Orientierungswerts der DIN
18005 liegt. Eine Erklérung, wieso die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
in diesem Bereich plétzlich doch keinen Immissionskonflikt (mehr) hervorrufen soll,
|&sst sich den Unterlagen ebenso wenig entnehmen wie die unterschiedlichen Begut-
achtungsergebnisse.

Vielmehr ist festzustellen, dass es mit Blick auf den landwirtschaftlichen Betrieb jen-
seits der geplanten Getreidesilos an einer hinreichenden Ermittlung und Bewertung
der zu erwartenden Larmimmissionen fehlt. Ausweislich des aktuellen Larmgutach-
tens stiitzt dieses seine Berechnung hinsichtlich des landwirtschaftlichen Betriebs al-
lein auf die Baugenehmigungsunterlagen fiir die Siloanlagen, nicht jedoch auf den
Betrieb als solchen. Hierzu wird lediglich auf ein friheres Larmschutzgutachten ver-
wiesen und — ohne nahere Angaben auf welcher konkreten ,Beobachtung” dies er-
folgt — konstatiert, dass eine Zunahme der Betriebsvorgénge, die offenbar allein auf
damaligen Angaben des Landwirts, Herm Holz, beruhten, nicht gegeben sei. Diese
Vorgehensweise greiftindes zu kurz. Vielmehr hatten der Begutachtung die maligeb-
lichen Baugenehmigungen zugrunde gelegt werden miissen, um die durch diese ein-
gerdumten und bestandsgeschiitzten Berechtigungen im Rahmen der nach § 2 Abs.
3 BauGB anzustellenden Ermitiungen hinreichend beriicksichtigen und bewerten zu
kénnen,

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vam 28.02.2020 — 1 C 10752/19, n.v.

Dariiber hinaus setzt sich die Planbegriindung nicht ausreichend mit dem vorhande-
nen landwirtschaftlichen Betrieb und seinen Erweiterungsméglichkeiten unter dem
Gesichtspunktder heranriickenden Wohnbebauung auseinander. Vielmehrwird diese
lapidar mit der Begriindung abgetan, dass die Berechnung zu maglichen Larmimmis-
sionen keine fiir die Wohnbaufldchen nachteiligen Ergebnisse hervorgebracht hat.
Unabhangig, dass dies vor dem Hintergrund er Wohngebietsfestsetzung (erst recht)
nicht nachvollziehbarist, wird dem in § 50 BImSchG verankerte Trennungsgrundsatz,
welcher beim Heranriicken von Wohnbebauung an einen landwirtschaftlichen Betrieb
von besonderer Bedeutung ist, nicht hinreichend Rechnung getragen. Denn selbst bei
unterstellter Richtigkeit der ermittelten Beurteilungspegel (quod non), werden die zu-
lassigen Richtwerte zur Nachtzeit vollumfanglich ausgeschépft und damitdie Planung
bis an die Grenze dessen ausgedehnt, was gegeniiber dem Landwirt unter dem Ge-
bot der Riicksichtnahme zwingend zumutbar ist. Das Riicksichtnahmegebot markiert
zwar insoweit die Grenze, die bei der Genehmigung eines Einzelvorhabens nicht
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{iberschritten werden darf. Planerische Konfliktvermeidung verlangt indes nach grd-
Rerer Zurickhaltung,

vgl. hierzu auch OVG Rheinland-Pfalz, Urleil vom 18.06.2008 - 8 C
10128/08, NJOZ 2008, 3894,

Prifung und Abwagung:

Unter Punkt ,IV. Schadliche Umwelteinwirkungen* wird beméngelt, dass die durch den an den
Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, dessen Betriebsflache sich in einem
frheren Verfahren innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befand und nun nicht
mehr Teil des Geltungsbereichs ist, nicht hinreichend berlcksichtigt wéren. In Kapitel 2 der
Schalltechnischen Untersuchung (Seite 9 ff.) werden die zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkun-
gen durch den landwirtschaftlichen Betrieb als auch durch den Baudienstleister in Nachbarschaft
zum landwirtschaftlichen Betrieb sowohl fir den Tagzeitraum als auch fur die sog. unginstigste
Nachtstunde prognostiziert und gemaf TA-Larm beurteilt. Zu den Gerauscheinwirkungen durch
den landwirtschaftlichen Betrieb wurden in der Vergangenheit bereits mehrere schalltechnischen
Untersuchungen und Stellungnahmen (insbesondere Gutachten zu den geplanten Siloanlagen
des Ingenieurbiros Malo vom 04.08.2016 und Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,Am Bild" der Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltbera-
tung mbH — kurz ISU - vom 22.08.2012) erstellt.

Die Angaben zu den Betriebstatigkeiten in diesen Untersuchungen und Stellungnahmen, die die
Grundlage fur die vorliegende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Bild
2021" bilden, beruhen auf den Aussagen des Betreibers, Herrn Holz, unter Berticksichtigung der
kunftigen Entwicklung des Betriebs sowie auf Abstimmungen und Erganzungen der Landwirt-
schaftskammer Rheinland-Pfalz. Bei den Prognoseberechnungen wurde auf3erdem die konkrete
Erweiterungsabsicht des Betriebs durch das Einholen einer Genehmigung fir den Bau und den
Betrieb von drei Getreidesiloanlagen aus dem Jahr 2016 berucksichtigt. Bestandteil und Grund-
lage dieser Genehmigung ist das Gutachten des Ingenieurbiros Malo vom 04.08.2016. Die An-
satze aus diesem Gutachten fur den Betrieb der drei geplanten Siloanlagen, die bis dato weder
errichtet noch in Betrieb genommen wurden, wurde bei den Prognoseberechnungen vollumfang-
lich berticksichtigt. Dieser Umstand und die Beobachtung der Betriebstatigkeit auf der Hofstelle
seit 2016 lassen auch keine Zunahme der Betriebstatigkeit erkennen, sondern vielmehr ein Un-
terschreiten des MaRes der 2012 und 2016 in den Gutachten der ISU GmbH und im Gutachten
Malo beschriebenen Vorgange. Art und Umfang der in den schalltechnischen Untersuchungen
aus den Jahren 2012 und 2016 beschriebenen Betriebstéatigkeiten wurden daher als Uber das
tatséchliche MaR hinausgehender, ungtinstigster Untersuchungsfall beurteilt.

Auf der Grundlage dieser Betriebsvorgdnge und Ansétze wurden gemal den Kriterien der TA-
Larm die im Geltungsbereich zur erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen fur den ungtinstigsten
Fall der freien Schallausbreitung im Geltungsbereich (ohne Bertcksichtigung einer méglichen
Bebauung) berechnet und beurteilt. Sowohl am Tag als auch in der ungunstigsten Nachtstunde
werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht an den Baugrenzen der geplanten Allgemeinen Wohngebiete einge-
halten. Ebenso filhren kurzzeitige Gerauschspitzen durch das Quietschgerdausch beim Abkuppein
von Anhangern auf dem Betriebsgeléande des landwirtschaftlichen Betriebs nicht zu Uberschrei-
tungen der geltenden Richtwerte.

Weiterhin wird unterstellt, dass etwaige Emissionen potenzieller nicht stérender Handwerksbe-
triebe, die im Neubaugebiet allgemein zuléassig sind, nicht in die Betrachtung des Gewerbelarms
mit eingezogen worden sind. Gemal § 4 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 sind in Allgemeinen Wohngebieten
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nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig. Unter nicht stérenden Handwerksbetrie-
ben versteht man im Allgemeinen Gewerbebetriebe, die keine wesentlichen Immissionen wie
Larm, Geriiche oder uberméaRigen Lieferverkehr verursachen und somit in Wohngebieten zulas-
sig sein kdnnen. Sofern erforderlich sind Emissionen nicht stérender Gewerbebetriebe auf Ge-
nehmigungsebene gemaR TA-Larm zu prognostizieren und zu beurteilen. Eine Beurteilung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist weder méglich noch zielfihrend.

Dariiber hinaus l&sst sich der Begriindung zum Bebauungsplanentwuri entnehmen,
dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen temporar Beeintrachtigun-
gen durch die Bewirtschaftung durch Larm oder Staub entstehen kénnen, weshalb die
Grundstiicke zu den AuRengebieten hin einzugriinen sind, um die Beeintrachtigung
zu minimieren. Unabh&ngig von der Geeignetheit solcher grinordnerischen Maf-
nahmen zur La&rm- und Staubreduzierunag, ist nicht nachvollziehbar, weshalb dies
dann nicht fiir samtliche an landwirtschaftliche Flachen angrenzenden Grundstiicke
gilt. Wie bereits oben dargelegt, entfallt die tatsachliche Nutzungsart als landwirt-
schaftliche Flache nicht dadurch, dass die entsprechenden Grundstiicke aus dem
Geltungsbereich herausgenommen wurden. AuRerdem ist nach wie vor im siidlichen
Bereich des WA1C unmittelbar angrenzend eine landwirischaftliche Flache festge-
setzt, ohne dass in diesem Bereich eine Eingriinungsmaflnahme vorgesehen ist

Darliber hinaus ist nicht erkennbar inwieweit potenzielle Handwerksbetriebe, die in
dem Neubaugebiet allgemein zuléssig sind, in die Betrachtung des Gewerbelarms
einbezogen wurden. Auch wenn nur .nicht stdrende” Handwerksbetriebe zuldssig
sind, verursachen diese dennoch in einem gewissen Umfang Emissionen, welche
angesichts des Angebotscharakters des Bebauungsplans zu berlicksichtigen sind.
Insoweit kann auf eine Entscheidung des erkennenden Senats hingewiesen werden,
wonach die Abwagung einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Angebolsbebau-
ungsplans verkiirztist, wenn sie zur Rechffertigung eines Plans nur auf das konkrete
Vorhaben abstellt, ohne zu erwégen, welche Abweichungen von dem Konzept bau-
leitplanerisch erdffnet sind,

vgl, OVG Rheinland-Pfalz, Urlell vom 13.02.2019 — 8 C 11387/18.0VG,
BeckRS 2019, 2789, LS 2.

Prifung und Abwagung:

Die Eingriinung zur optischen Auflockerung des Siedlungsrandes als auch ein gewisser Schutz
gegen mdoglichen Staub/ Pflanzenschutzmittelabdrift beim Ausbringen dieser Stoffe soll hier er-
reicht werden. Eine Eingriinung bedeutet nicht die vollstandige optische Wegnahme von Sicht-
beziehungen bzw. Abschirmung gegen stoffliche Emissionen zwischen Geb&auden und Aulienbe-
reich/ Offenland. Diese Emissionen sind bereits jetzt nicht so stérend oder erheblich, dass die
Bestandsbebauung beeintrachtigt wird.

Der sudliche Bereich des Baugebietes grenzt Gberwiegend an das neue, zu begriinende Regen-
rickhaltebecken an. Duch diese Begrinung wird die optische Zasur zwischen Wohngebiet und
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Offenland erheblich abgeschwécht — was das Ziel des dstlichen und nérdlichen privaten Grins
ist.

Auf eine Eingriinung des sudwestlichsten Bereiches des WA1C — parallel zur gesicherten land-
wirtschaftlichen Flache, wird weiterhin verzichtet. Im Westen besteht bereits eine optische Vor-
belastung (Bestandsbebauung) zum AufRenbereich hin und im Osten entsteht eine begriintes Re-
genruckhaltebecken. Eine mogliche Belastung durch méglichen Staub/ Pflanzenschutzmittelab-
drift beim Ausbringen in der reguléren landwirtschaftlichen Nutzung wird hier auf der kleinen Fla-
che nicht gesehen.

Bezugnehmend zum angefihrten Urteil des OVG Koblenz (Az. 8 C 11387/18.0VG)

Eine abstrakte Einbeziehung bzw. vorsorgliche Beriicksichtigung potentiellen Gewerbelarms
durch im WA allgemein zulassige Nutzungsarten, etwa in Gestalt nicht stérender Handwerksbe-
triebe, ist nicht geboten.

Im Gegensatz zu der in der Stellungnahme zitierten Entscheidung des OVG Koblenz (Az. 8 C
11387/18.0VG) in der die planungsrechtliche Grundlage fiir ein konkretes Vorhaben (Arztehaus)
nicht durch einen vorhabenbezogenen, sondern einen Angebots-Bebauungsplan in Form eines
Mischgebiets geschaffen werden sollte, geht es im vorliegenden Angebotsbebauungsplan ,Am
Bild 2021" geméalR den klar formulierten Planungszielen um die Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlage, um auf einen Wohnraumbedarf zu reagieren und nicht um die Schaffung von
Planungsrecht fur ein ganz konkretes Vorhaben.

Demzufolge liegt der vorliegenden Planung ein Wohnraumbedarf zugrunde, der den Anlass fir
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) gibt.

Art und Umfange mdglicher, aber ungewisser anderer konkreter Nutzungen in einem WA sind
derzeit nicht absehbar und somit nicht seriés planbar. Insbesondere liegen der Gemeinde aktuell
keine Anfragen oder Planungen vor, die auf eine Ansiedlung eines oder mehrerer Handwerksbe-
triebe hindeuten kdnnten.

Daher ist weder eine konkrete Erfassung und Bilanzierung moglich noch eine perspektivische
Bewertung von ungewissen Larmauswirkungen nicht stérender Handwerksbetriebe geboten.

Gegebenenfalls weitere allgemein zulassige, aber ungewisse Nutzungen und deren potentielle
Auswirkungen kdnnen bei entsprechender Vorhabenkonkretisierung zuléssigerweise im nachfol-
gende Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt werden.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Planung — jedenfalls in der vorliegenden Ausgestaltung
— nach wie vor nicht mit Bundesrecht zu vereinbaren und daher endgultig einzustellen ist.

Mit freundlichen Griifien

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.
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4, Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat Wattenheim hat nach reiflicher Prifung alle Stellungnahmen und Hinweise so-
wie Anregungen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Wattenheim, den
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