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BEBAUUNGSPLAN "AM BILD 2021"
IN DER ORTSGEMEINDE WATTENHEIM
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Anzahl der % 19
Art der baul.
e x Vollgeschosse WA1Xx I WA2x I o 1560
@ 2
GRZ GFz
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl 0’4 0’4 1551
1
Bauweise Hausform 0] ED 0] ED
Traufhshe Hohe baulicher _ Hmax= _ Hmax=
Anlagen 6,0m*/7,5m 6,5m*/8,0m 125550
Dachform Dachneigung _ _ _ _
Hauptgebaude Hauptgebdude 1047
X: Platzhalter fur die Bezgi(_:hnung @ S“a(se 3
der Planstral3e bzw. Leininger Stral3e (LS), . ﬂge( '35
die fur die Bezugshéhen heranzuziehen ist Le\ﬂ\
*: Bei Flachdachern (FD) Dachneigung 0-10° 9 1 -
Hmax: maximale Hohe baulicher Anlage \»\SN“ 1 = ‘3‘5
Dachformen %o
FD  =Flachdach WABX ” WA4X I I WA5X ”
SD = Satteldach
WD = Waldmdach 21 1550
KWD = Krippelwalmdach 24
VPD = versetztes Pultdach 014 0’4 014 1550
PD = Pultdach 22
ZD = Zeltdach 1550
Hausformen: 0] ED 0] DH 0] EH 15
DH: Doppelhauser
EH: Einzelhduser — — — -
ED: Einzel+Doppelhduser _ Hmax= _ Hmax= _ Hmax= bS50 Lo
RH: Reihenhéuser 7,0m*/8,5m 7,0m*/8,5m 7,0m*/8,5m| 4 2T
Bauweise: oh oA
o : offene Bauweise _ _ _ _ _ _
g : geschlossene Bauweise
b : besondere Bauweise
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Rechtsgrundlagen
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31.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S. 672, 673)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. | S. 283),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 738)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),

zuletzt geéndert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540),

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

LandesstralRengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),
zuletzt geéndert durch Gesetze vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 734)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I, S. 2598,2716)

Landesbodenschutzgesetz fur Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des
Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz Il) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (BVBI. 2015, S. 127)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 728)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763, 766)

Umweltschadengesetz (USchadG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Méarz 2021 (BGBI. | S. 346)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
zuletzt geéndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugng in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Kraft-Wéarme-Kopplungsgesetz (KWKG 2025) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),
zuletzt geéndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30. November 2000 (BVBI. | S. 504),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (BVBI. S. 98)

Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG)
vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

Landesklimaschutzgesetz (LKSG) vom 09. Juli 2025 (GVBI. 2025, 257)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wattenheim hat am gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Frihzeitige Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Am wurde gem. § 3 (1) BauGB die Offentlichkeit friihzeitig
Uber die Planung informiert.

Mit Schreiben vom wurden vom 16.08.2021 bis 24.09.2021
gem. § 4 (1) BauGB die Behdrden friihzeitig beteiligt und darum gebeten
Angaben zum Umweltbericht zu machen.

Wattenheim, den

Carsten Brauer, Ortsbirgermeister

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Am wurde dieser Bebauungsplanentwurf einschlielich

der Textfestsetzung, der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt

und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom bis
durchgefiihrt.

Vom bis wurden gem. § 4 (2) BauGB die
Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit sich zum
Bebauungsplanentwurf zu auBern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis
ortsublich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Wattenheim, den

Carsten Brauer, Ortsbirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wattenheim hat am den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der aktuell glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB

als Satzung

BESCHLOSSEN

Wattenheim, den

Carsten Brauer, Ortsbirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wattenheim, den

Carsten Brauer, Ortsbirgermeister

Offentliche Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Am wurde dieser Bebauungsplan
bekanntgemacht.

Mit dieser ortsublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde vom
wurde diese Satzung

RECHTSVERBINDLICH

Grinstadt, den

Frank Rittger, Burgermeister der Verbandsgemeinde

Zeichenerklarung

(Die in der Zeichenerklarung dargestellten Grof3en sind nur Beispiele
zur Erklarung der Bedeutung und keine Festsetzungen)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 (8 20 BauNVO)

o} Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg/ FulRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 13,14 und Abs. 6 BauGB)

@ Elektrizitat

@ Abwasser (Regenwasserbewirtschaftung)

Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grunflache

Flachen fur die Landwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LT T H

Q5003 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) 25a und (6) BauGB)
@ Nummerierung der Ausgleichsflachen

T T H Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz,
B zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 (1) 20 und (6) BauGB)

QO00g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflachen und Flachen fur den Hochwasserschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

[@] Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Hauptversorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— 20KV Freileitung (Bestand)

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)

des Males der Nutzung innerhalb des Baugebietes

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

(z.B. § 1 (4) BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
AAA schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise

—o— unterirdische 20KV Leitung

—— Rickbau der 20KV Freileitung

_—— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

|I|_|__| geplante Bdschung

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (Regenwasserbewirtschaftung)

i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (zu gunsten des Betreibers) zu belastende Flachen
i .0 (89(1)Nr.21und (6) BauGB)
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