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1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Lage des Plangebiets

Die Ortsgemeinde Kleinkarlbach liegt am Ful8 des Haardtrandes in der Verbandsgemeinde Leininger-
land im Landkreis Bad Diirkheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, An der FlurystraBe” mit einer GrofSe von ca. 0,21 ha liegt
am slid-westlichen Ortsrand von Kleinkarlbach. Im Siiden wird der Bereich durch die FlurystralRe be-
grenzt. Im Osten schliet sich die bestehende Siedlungsflache an das Areal an. Im Norden und Westen
grenzen Rebflachen an den Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Kleinkarlbach,
Flur 0: Nrn. 670/3 (schmaler Streifen an StraRe), 670/5 (zum Teil)

Die folgende Abbildung zeigt die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs:
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1.2 Planungserfordernis und Planungsziele

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ,An der FlurystraBe” ist es, flir den Planungsbereich eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Zudem sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und ent-
wickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fir Wohnbebauung geschaffen werden. Der Gel-
tungsbereich stellt ein unmittelbar an die Ortslage angrenzendes Baulandpotenzial dar, welches zur
Deckung der Nachfrage von Wohnbauflachen genutzt werden soll.

Zudem soll die ErschlieBung der genannten Baulandpotenzialflachen gesichert werden.
Als Teilziele des Bebauungsplans sind zu nennen:

e eine h6henmalig und gestalterisch an die Umgebung angepasste Bebauung,
e Bericksichtigung der stadtebaulichen Ordnung angrenzender Bereiche,
e Bericksichtigung landespflegerischer Belange

1.3 Wahl der Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich
um die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache von weniger als 10.000 m?, die sich unmittelbar an
die bebaute Siedlungsflache Kleinkarlbachs anschlieBt. Zudem soll durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden.

Aus der Aufstellung des Bebauungsplans gemall § 13b BauGB ergibt sich i. V. m. § 13 BauGB, dass von
einer formlichen Umweltprifung abgesehen werden kann und der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
sowie die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB entfallen. Ergdnzend findet gemal
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundesrechtlichen
oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Aufgrund
des stadtebaulichen Planungsziels mit dem geplanten Bauvorhaben ein allgemeines Wohngebiet aus-
zuweisen, ist zudem kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im
Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Anpassungen an die Ziele der Regionalplanung

In der aktuellen Fassung des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar von 2014 liegt der Geltungsbe-
reich am Rand der Siedlungsflache von Kleinkarlbach in einem Vorranggebiet flr die Landwirtschaft
und grenzt an einen regionalen Griinzug.

werk-plan Architektur + Stadtplanung 4
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem aktuellen Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
ausgewiesen.

Somit entspricht die festgesetzte Nutzung als allgemeines Wohngebiet der Regelung des Flachennut-
zungsplans und leitet sich aus diesem ab.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
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3 Plangebiet

3.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet schlieRt direkt an die bebaute Siedlungsflache von Kleinkarlbach an. Im Stiden grenzt
die FlurystraBe an das Plangebiet, tiber die man in nord-6stlicher Richtung in den Ortskern von Klein-
karlbach gelangt und in sid-westlicher Richtung zum Friedhof bzw. auf die L 517. Sidlich der Flu-
rystrae liegt das Baugebiet ,,Am Fraulandchen”, welches durch Wohnbebauung gepragt ist. Auch Ost-
lich des Plangebietes ist Wohnbebauung vorzufinden.

Im Westen sowie im Norden schlieBen Rebflachen an das Plangebiet an.

3.2 Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet besteht derzeit zum Uberwiegenden Teil aus Rebflachen. An der stidlichen Grenze des
Plangebiets, zwischen der FlurystraRe und den Rebflachen, verlduft ein ca. 5 Meter breiter Streifen
blitenpflanzenreiches Griinland. Zudem ist zwischen jeder zweiten Reihe Rebstocke ein Bliihstreifen
mit verschiedenen Pflanzenarten vorzufinden.

4 Umweltrelevante Belange

4.1 Artenschutz und Naturschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des § 13b BauGB. Damit entféllt die Pflicht
zur Aufstellung eines Umweltberichts und auch die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung. Im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind jedoch gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Hierzu wurde von der Faunistikus GmbH in Birkenheide eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschat-
zung durchgefihrt, um sicherzustellen, dass den Bauvorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) entgegenstehen.

Die vorgenommene Potenzialabschatzung wurde am 28.05.2020 bei sonnigen, nicht zu warmen Wit-
terungsverhaltnissen fiir den Eingriffsbereich und auch fiir die angrenzenden Bereiche einmal vormit-
tags (8:00 bis 11:00 Uhr) und einmal abends nach Sonnenuntergang (21:30 bis 23:00 Uhr) durchge-
flhrt. Dabei wurden insbesondere die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Tierarten
sowie alle europaischen Vogelarten untersucht.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass im Plangebiet keine artenschutzrechtlich relevanten Arten
von Sdugetieren, Vogeln, Reptilien, Amphibien und weiteren an Wasser gebundene bzw. im Wasser
lebende Arten sowie Heuschrecken, Tagfalter und weiteren Gliedertieren vorkommen. Ebenso sind
keine hoheren Pflanzen und Moose, Pilze, Farne und Flechten im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Daher ergeben sich aus naturschutzrechtlicher Sicht bezliglich des geplanten Vorhabens keine fachli-
chen Bedenken, so dass das Vorhaben zulassig ist. Eine artenschutzrechtliche Prifung ist nicht erfor-

derlich, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden.

4.2 Altlasten und Bodenverunreinigungen

Im Rahmen einer durch die Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH (IGB) durchgefiihrten Baugrund-
vorerkundung wurde festgestellt, dass innerhalb des Geltungsbereichs der Zuordnungswert Z 0 nach
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der LAGA TR Boden [2] fiir den Parameter Arsen im Feststoff Gberschritten wird. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Arsenbelastung im Boden im Geltungsbereich geogenen Ursprungs, also auf natirliche
Weise, entstanden ist. Die Belastung mit Arsen ist im Bereich des Oberbodens bzw. der Ackerkrume
(Schicht 1) mit 43 mg/kg hoher als in den Bodenschichten 2 — 5, in denen die Konzentration 18 mg/kg
betragt. Beide Werte liegen somit im Bereich des Zuordnungswerts Z 1, wobei es nicht auszuschlieBen
ist, dass aufgrund der erhohten Belastung in Schicht 1 der Zuordnungswert Z 1 in Teilbereichen lber-
schritten wird.

Zudem wurde weiterhin ein geringfligig erhohter Kupfergehalt (37 mg/kg) in der Schicht 1 festgestellt.
Dieser Wert entspricht der LAGA Z 0 und ist auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im Zuge des
Weinbaus zurilickzufiihren. Es ist jedoch auch hier nicht auszuschlief3en, dass der Kupfergehalt in Teil-
bereichen den Zuordnungswert Z 0 Ubersteigt.

4.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser kann (iber die vorhandene Wasserleitung in der Flu-
rystrale sichergestellt werden. Hierzu ist fiir jedes Gebdude ein eigener Anschluss herzustellen.

Schmutzwasserentsorgung:

Das anfallende Schmutzwasser der Bebauung resultiert ausschliefRlich aus den sanitadren Einrichtungen
der Wohneinheiten.

Der Geltungsbereich ist durch eine in nordliche Richtung verlaufende Hangneigung gekennzeichnet.
Die Tiefenlage der bestehenden Kanalsohle in der FlurystraRe liegt zwischen 178,53 und 176,03 mNN.

Aufgrund der bestehenden Hohensituation des Plangebiets in Verbindung mit der Héhenlage des Ka-
nals in der FlurystralRe ist die Verlegung eines 6ffentlichen Schmutzwasserkanals in der neugeplanten
ErschlieBungsstralRe des Baugebiets nicht moglich. Aus diesem Grund soll das hdusliche Schmutzwas-
ser Uber einzelne Revisionsschachte auf den Grundstiicken an den 6ffentlichen Mischwasserkanal in
der FlurystraBe angeschlossen werden. Die Dimension des bestehenden Kanals betrdagt DN300.

Niederschlagswasser:

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser so weit wie moéglich innerhalb des Plangebiets
zu bewirtschaften und somit die Auswirkungen durch die Bebauung gegeniiber dem derzeitigen unbe-
bauten Zustand so gering wie moglich zu halten.

Im Bebauungsplan sind verschiedene MaBnahmen festgesetzt, die in ihrer Kombination dazu beitra-
gen, die natlrliche Verdunstung und Versickerung des Niederschlagswassers zu fordern. Zudem ist
ebenfalls vorgesehen, Niederschlagswasser, welches nicht verdunsten oder versickern kann, zu spei-
chern und nachfolgend zu nutzen.

Durch die Festsetzung von Griinddchern und die Verwendung von wasserdurchladssigen Materialien flr
Stellplatze, Terrassen, Zuwegungen etc. auf den jeweiligen Grundstlicken wird trotz der Bebauung eine
Reduzierung der abflusswirksamen Flachen erreicht. Hierdurch wird einerseits die natirliche Verduns-
tung (Grindacher) gefordert und andererseits die natiirliche Versickerung so gering wie moglich be-
eintrachtigt.

Auch die Festsetzungen bzgl. der Pflanzgebote und Begriinung der privaten Grundstiicke fordern so-
wohl die Verdunstung wie auch die Versickerung des Niederschlagswassers.

Es gilt jedoch zu beachten, dass die Bodenverhaltnisse im Plangebiet die Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht beglinstigen, da die vorhandenen Bdden liberwiegend undurchlassig sind. Aus
diesem Grund werden auf jedem Grundstiick auch Retentionszisternen vorgesehen, welche mit einem
Uberlauf ausgestattet sind. In diesen Zisternen wird Niederschlagswasser gesammelt, welches nicht
Verdunsten oder versickern kann. Das hierin gesammelte Wasser kann als Brauchwasser, bspw. zur
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Gartenbewasserung, genutzt werden und somit wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt
werden.

Sollten die Zisternen liberlaufen, wird das lberlaufende Wasser in dezentrale Mulden auf den jeweili-
gen Grundstilicken geleitet. Auch in diesen 30 cm tiefen und begriinten Mulden kann das Wasser, bevor
es versickert, verdunsten. Das nicht verdunstende Wasser wird tiber die belebte, gemals den Vorgaben
der SGD Sud ebenfalls mindestens 30 cm starke Bodenzone versickert und gelangt dann in ein Rigolen-
System, von wo aus es weiter in tiefere Bodenschichten versickern kann.

Auch das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in ein Mulden-Rigolen-System
geleitet. Auch hier kann das Wasser zunachst in den 30 cm tiefen Mulden verdunsten, ehe es tber die
30 cm starke belebte Bodenzone in das Rigolen-System versickert und schlieRlich in tiefere Boden-
schichten versickern kann.

Der Anschluss der Flachen soll entweder punktformig Giber Rinnen und Formsteine oder linienformig
Uber Tiefborde und Bankette erfolgen. Die Boschungen sind in einem Verhaltnis von max. 1:2 herzu-
stellen.

Eine groRflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Gebaude und befestigten
Flachen kommt aufgrund der zur Verfligung stehenden Flachen und der vorherrschenden Hanglage
nicht in Frage

Durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wird zudem erreicht,
dass in Starkregenfillen das anfallende Wasser auf verschiedene Art und Weise gepuffert wird, was
letztlich ein Beitrag zum Hochwasserschutz innerhalb des Plangebiets und auch in der gesamten Orts-
gemeinde, darstellt.

Der Aulenbereich, in dem das Plangebiet liegt, hat gemaR dem Hochwasservorsorgekonzept fir die
Ortsgemeinde Kleinkarlbach Auswirkungen auf den Abschnitt der HauptstralRe zwischen dem Abzweig
Bachweg sowie dem Abzweig FlurystraRe. In diesem Bereich wurden jedoch bereits bauliche Vorkeh-
rungen gegen Hochwasser unternommen. So ist am Ubergang der StichstraBe (Hauptstrale) zum Au-
Rengebiet ein leistungsfahiges Rinnen- und Sandfangsystem hergestellt. Zudem wurde die Bewirt-
schaftung des Areals auf Weinbau umgestellt, was gegeniiber dem ehemals vorzufindenden Ackerland
(Weizen, Mais) zu einer deutlichen Reduktion der Erosion fiihrte.

Trotzdem ist es nicht auszuschliefBen, dass es in diesem Bereich bei zukiinftig auftretenden Starkrege-
nereignissen zu Uberflutungen kommt. Akuter Handlungsbedarf besteht jedoch nicht, wie im Hoch-
wasservorsorgekonzept nachzulesen ist. Den Anwohnern werden hier zusatzliche ObjektschutzmaR-
nahmen empfohlen.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plange-
biets wird jedoch erreicht, dass Niederschlagswasser auf natirliche Art verdunsten bzw. versickern
kann. Auch die riickhaltenden MaRnahmen fir das anfallende Wasser sind gegenwartig nicht gegeben,
so dass sich die Situation in den Uberflutungsgefdahrdeten Bereichen gegeniiber dem aktuellen unbe-
bauten Zustand durch die Bebauung nicht oder nicht wesentlich verandert.

4.4 Larm und Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch das Schalltechnische Beratungsbiiro GSB
aus St. Wendel ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem die Auswirkungen des Verkehrslarms
auf das Plangebiet ermittelt und bewertet wurden. Ferner wurden auch die Einfliisse des Anlagenlarms
auf das Plangebiet berlicksichtigt sowie die mit der Entwicklung des Plangebiets verbundene Zunahme
des Verkehrslarms mit in die Betrachtungen einbezogen.

Nach der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” gelten fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) folgende
Orientierungswerte:

e Tags (06:00 Uhr —22.00 Uhr) = 55 dB(A)

werk-plan Architektur + Stadtplanung 8
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e Nachts (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) = 45 dB(A)

Diese Orientierungswerte sind als ein Mal3stab des wiinschenswerten Schallschutzes anzusehen und
entfalten keine bindende Wirkung. Sie stellen nach Beiblatt 1 der DIN 18005 eine sachverstandige Kon-
kretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau dar. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen zumindest hinsichtlich des
Verkehrslarms abwagungsfahig.

Bei Verkehrslarm wird der Abwagungsspielraum, den die DIN 18005 mit dem Begriff des ,Orientie-
rungswertes” bietet, durch die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) eingeengt. Diese lie-
gen demnach fir WA bei

e 59 dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22.00 Uhr) und bei
e 49 dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr —06:00 Uhr).

Folgende Berechnungsergebnisse wurden festgestellt:

Am Tag wird der maligebliche Orientierungswert von 55 dB(A) fiir ein WA bei freier Schallausbreitung
im Wesentlichen eingehalten. Es werden innerhalb der Baugrenzen Beurteilungspegel zwischen 52
dB(A) im Nordwesten und 58 dB(A) im Stidwesten ermittelt. Unter Berlicksichtigung des stadtebauli-
chen Konzepts treten Beurteilungspegel von 42 dB(A) im Nordwesten und bis 58 dB(A) nachstgelegen
zur FlurystraRe auf. Somit wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) fiir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Im AuRenwohnbereich - also auf Terrassen, Balkonen und dhnlichen zu Aufenthaltszwecken nutzbaren
Aullenanlagen — gilt der Schutzanspruch nur tagsiiber und nicht im Nachtzeitraum. Im AuBenwohnbe-
reich kénnen auch hohere Werte als 55 dB(A) noch als zumutbar gewertet werden, da der Aufenthalt
im Freien nicht im gleichen MaRe schutzwiirdig ist wie das an eine Gebaudenutzung gebundene Woh-
nen. Der Wert von 55 dB(A) wird im Wesentlichen im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Jedes Baufeld verfligt iber AuRenbereiche, die sogar den Wert von 50 dB(A) unter-
schreiten bzw. einhalten. Somit ist eine gute Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet gegeben. Ein Wert von
59 dB(A) wird nur in unmittelbarer Nahe zur Kreisstrale (FlurystraBe) Gberschritten. Daher ist in diesen
Bereichen das Vorsehen von AuRenwohnbereichen planungsrechtlich nicht zugelassen.

Die Schallsituation in der Nacht stellt sich glinstiger da. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird na-
hezu im gesamten WA eingehalten. Es werden innerhalb der Baugrenzen Beurteilungspegel zwischen
39 dB(A) im Nordwesten und 46 dB(A) im Sidwesten ermittelt. Der Orientierungswert wird somit ge-
ringfligig um 1 dB(A) liberschritten.

Unter Berlicksichtigung der potentiellen Bebauung betragt der hochste Beurteilungspegel 45 dB(A).
Somit wird der Orientierungswert an allen Gebauden eingehalten.

Es ist folglich festzuhalten, dass die Gerauscheinwirkungen der umliegenden StraRen im Plangebiet
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorrufen und die Festsetzung von
SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm nicht erforderlich ist.

Die zu einer Sicherung der Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen der schutzwiirdigen Nutzungen
erforderlichen gesamten Bauschall-Dammmale R ‘wges nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau”
vom Januar 2018 mit den Teilen 1 und 2 /12/ betragen maximal 33 dB(A). Die Bauschall-DdmmmaRe
R - wges von bis 35 dB werden in der heutigen Bauweise durch die geltenden Warmeschutzbestimmun-
gen in der Regel eingehalten.

Anlagenldarm

Etwa 350 Meter entfernt vom Plangebiet liegen in nordwestlicher Richtung gewerbliche Nutzungen.
Aufgrund der groRen Entfernung zum Plangebiet sind schadliche Umwelteinwirkungen jedoch nicht zu
erwarten.
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Zunahme des Verkehrsldrms

Durch die Ausweisung der Baufldachen ist eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten. Bei der Realisierung
von vier Gebduden mit jeweils zwei moéglichen Wohneinheiten werden maximal 50 Fahrten pro Tag
erwartet. Die FlurystralRe ist mit weiterfilhrenden Knotenpunkten so mit dem lbrigen Stralennetz ver-
kntipft, dass der Verkehr dort in verschiedenen Richtungen abflieSt und damit Bestandteil des allge-
meinen Verkehrsaufkommens wird. Wesentliche Zunahmen auf diesen StralRen sind nicht zu erwarten
(< 3 dB). Zudem ist die Entstehung von Wohngebieten innerhalb der Ortsgemeinde erwartbar und die
mit der Entwicklung der Flache verbundenen Mehrverkehre auch hinnehmbar.

5 Planerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung. Malige-
bend ist hierbei der abschlieBende Festsetzungskatalog in § 9 BauGB. Die nachfolgend im Einzelnen
erlduterten planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festsetzungen finden sich sowohl in
der Planzeichnung als auch im Textteil zum Bebauungsplan.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Kleinkarlbagh
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Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept, eigene Darstellung 2021
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Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht vor, dass ausschlieBlich Einzelhduser zulassig sind. Jedem Gebdude ist
eine private Freiflache zugeordnet.

Verkehrskonzept

Erschlossen wird das Plangebiet tiber eine ErschlieBungsstraRe, die an die slidlich des Geltungsbereichs
vorbeifiihrende ,Flurystrafle” (K 30) anschlie8t. Von dieser Erschliefungsstralie fihren zwei Stichstra-
Ren —jeweils eine nach Stidwesten und eine nach Nordosten — ab, um die beiden nicht an der Erschlie-
BungsstraRe liegenden Grundstiicke zu erschlieRRen.

Uber die zentrale ErschlieBungsstraRe sind die nérdlich des Geltungsbereichs liegenden Rebflachen zu
erreichen.

Griunflachenkonzept

Samtliche Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich auf den pri-
vaten Grundstiicken. Offentliche Griinflichen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die privaten Freiflachen sind, abgesehen von den Eingangsbereichen oder den Zufahrten, zu begriinen
und géartnerisch anzulegen. Je 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer Baum zu
pflanzen.

Zudem ist auf dem privaten Grundstiick an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches eine Orts-
randeingriinung mit geeigneten Strauchern oder Hecken anzulegen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest. Das Plan-
gebiet soll insbesondere dem Wohnen dienen und wird dementsprechend als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaR BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen alle zulassig.
Ebenso verhalt es sich mit den nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 — 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen. Grund fir die Zuldssigkeit ist, dass diese Nutzungen dem Charakter eines allgemeinen Wohnge-
biets entsprechen und das Wohnen nicht beeintrachtigen, sondern eher sinnvoll erganzen kénnen.

Die Unzulassigkeit der Nutzungen nach & 4 Abs. 3 Nrn. 4 — 5 BauNVO wird damit begriindet, dass diese
aufgrund ihrer GrofRe und des damit einhergehenden Verkehrsaufkommens sich nicht mit dem haupt-
sachlich angestrebten Wohnen vereinbaren lieBen. Zudem wirde bei der GroBe des Plangebiets eine
solche Nutzung das Gebiet zu sehr dominieren, so dass der Charakter eines allgemeinen Wohngebiets
nicht mehr gegeben waére.

5.3 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anla-
gen bestimmt.

Flr das allgemeine Wohngebiet WA wird nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine maximal zuldssige GRZ von 0,3
festgesetzt. Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die GRZ um 50 Prozent Uber-
schritten werden; also bis zu 0,45. Die GFZ wird mit 0,6 festgesetzt.

Diese beiden Festsetzungen ermdglichen bei voller Ausnutzung eine zweigeschossige Bebauung. Eine
ausreichende Bebaubarkeit, auch mit den aufgefiihrten Nebenanlagen wie Garagen, Einfahrten und
Terrassen, ist durch diese beiden Festsetzungen gegeben. Dadurch soll das Plangebiet auch den Cha-
rakter des angrenzenden Siedlungsbereichs aufnehmen und zudem gewahrleistet werden, dass die
Bodenversiegelung nur auf das notwendige MaR beschrankt ist.
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Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch die maximale Traufh6he (TH) sowie die
maximale Firsthohe (FH) bestimmt. Dadurch soll sich das Wohnbaugebiet mit einer einheitlichen Ho-
henlandschaft in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Hierzu passt auch die Festsetzung der maximal zulassigen 2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO).

5.4 Bauweise

Dem Planungskonzept entsprechend wird eine offene Bauweise gemald § 22 BauNVO festgesetzt. Es
sind nur Einzelhduser zuldssig.

Durch diese Festsetzung ist gewahrleistet, dass sich die Bebauung an die umgebenden baulichen Struk-
turen anpasst und einfligt.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden gemal® § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt.

Die Baugrenzen sind so bestimmt, dass eine im Rahmen der Festsetzungen individuell gestaltete Be-
bauung der Grundstiicke ermoglicht wird.

5.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Es wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zuldssig sind.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude dem Cha-
rakter der umliegenden Bereiche entspricht.

5.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Nebengebauden, Garagen und Stellplatzen zielen
im Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen” der Grundstiicke zu verhindern. Die GroRe
der zuldssigen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auBerhalb der Baufenster soll zum Schutz der Freibe-
reiche eingeschrankt werden.

Der Abstand von mindestens 6,0 Metern zur nachstgelegenen Verkehrsflache fiir Garagen- oder Car-
portvorderkanten soll ein zu nahes heranriicken dieser Bauwerke an die jeweilige Verkehrsflache ver-
hindern und zu einer optisch harmonischen und einheitlichen Bebauung beitragen. Zudem wird somit
gewahrleistet, dass mindestens ein Stellplatz vor jeder Garage bzw. vor jedem Carport vorhanden ist.

5.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung innerhalb des Geltungsbereichs ist als Verkehrsbe-
ruhigter Bereich festgesetzt. Auf diesen Fldachen soll ausschlieBlich Anliegerverkehr stattfinden. Der
Ausbau wird niveaugleich ausgefiihrt. Nach dem Prinzip der ,Mischflache” soll keine Trennung zwi-
schen FulRgdngerbereich und Fahrbahn gegeben sein.

5.9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen (teil-)versiegelten Flachen, welches nicht auf
natiirliche Art zur Verdunstung oder Versickerung gelangt, wird in Retentionszisternen mit Uberlauf
auf den jeweiligen Grundstlicken gesammelt und gespeichert. Dieses gespeicherte Wasser kann als
Brauchwasser, bspw. zur Gartenbewdsserung, genutzt werden und somit wieder dem natiirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Dariiber hinaus tragt diese Losung zum sparsamen Umgang mit
Wasser bei.
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Das Riickhaltevolumen der Zisternen ist so festgesetzt, dass je 100 m? versiegelter Bodenfldche ein
Ruckhaltevolumen von 5 m2 vorzusehen ist. Sollte diese Speicherkapazitit nicht ausreichen, wird das
Wasser (iber den Uberlauf in das auf den Grundstiicken befindliche Mulden-Rigolen-System geleitet.
Auch hier besteht zunachst die Mdoglichkeit, dass Wasser auf natirliche Weise verdunsten kann. Nicht
verdunstetes Wasser versickert in den Mulden Gber die belebte Bodenzone und gelangt in das darun-
ter befindliche Rigolen-System, von wo aus es in tiefere Bodenschichten versickern kann.

5.10 Griinordnerische Festsetzungen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entspre-
chend der unter Punkt 9 der Hinweise und Empfehlungen aufgefiihrten Liste Pflanzungen als Ortsrand-
eingriinung vorzunehmen. Die Bepflanzung an dieser Stelle soll eine Ortsrandeingriinung sein und ei-
nerseits als Grenze zwischen Siedlungsbereich und der freien Landschaft wirken und andererseits die
visuelle Wirkung des Siedlungskorpers abmildern.

Die Festsetzung zur Pflanzung eines ortstypischen Laubbaumes je 200 m? privater Grundstticksflache
tragt dazu bei, dass Durchgriinung des Plangebiets erreicht wird.

Die jeweiligen Abstande zu Nachbargrundstiicken sowie zu den benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen nach Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind entsprechend zu beachten, wie aus Punkt
8 der Hinweise und Empfehlungen hervorgeht.

Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen auf den privaten Grundstiicken, zur Ortsrand-
eingriinung sowie zur gartnerischen Unterhaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und des
Ausschlusses von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten wird die natiirliche Verduns-
tung des Niederschlagswassers gefordert.

Auch wenn die Gegebenheiten im Plangebiet fiir eine natirliche Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht glinstig sind, wird durch die bereits genannten Festsetzungen zur gartnerischen
Gestaltung der Freiflachen die Niederschlagswasserversickerung gegeniliber dem derzeitigen Zustand
des Plangebiets so gering wie moglich bzw. gar nicht beeintrachtigt.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Gestaltung des duBeren Erscheinungsbilds der Gebdaude und Grundstiicke werden unter Bezug auf
die ortstypischen Merkmale in der ndheren Umgebung Festlegungen zu der Dach- und Fassadenge-
staltung sowie erganzend auch Reglementierungen zu Werbeanlagen, Einfriedungen, der Freiflachen-
gestaltung und der Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit sowie zum Ausschluss von Kellergeschossen
getroffen.

Diese Festsetzungen sind notwendig, um vor dem Hintergrund der gegebenen Gestaltungsspielrdume
der Bauherren auf ein harmonisches Siedlungsbild in Kleinkarlbach hinzuwirken.

6.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachformen und die Dachneigungen haben einen erheblichen Einfluss auf die Ortsgestaltung. Die
Dacher auf den Hauptkorpern sind als Sattel- oder Flach- bzw. flachgeneigte Dacher auszufiihren. Flr
Garagen und Carports sind ebenfalls Flach- und flachgeneigte Dacher zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird den Bauherren einerseits ein gewisses MaR an Gestaltungsspielraum
eingerdumt. Anderseits dienen diese Festsetzungen im Zusammenhang mit der Regelung, dass aus-
schlieBlich begriinte Dacher zulassig sind, sofern keine Solarenergienutzung stattfindet, dem Umwelt-
sowie dem Klima- und Hochwasserschutz.

Die Dachbegriinung tragt dazu bei, dass Niederschlagswasser verdunsten kann bzw. auch zurtickgehal-
ten wird, da sich die Ableitung verzogert.
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Die Rickhaltung wirkt sich in Starkregenfallen positiv auf den Hochwasserschutz aus. Die Verdunstung
des Niederschlagswassers tragt zur Kiihlung des Siedlungsgebiets bei.

Auch die Festsetzungen zu Dachaufbauten geben einen gewissen gestalterischen Rahmen vor, bieten
jedoch trotzdem geniigend Spielraum zur individuellen Ausgestaltung.

Bei der Fassadengestaltung werden glanzende Materialien ausgeschlossen. Dadurch soll ein, der um-
liegenden Bebauung angepasstes, harmonisches Ortsbild gewahrt werden.

6.2 Gestaltung von Werbeanlagen

Die Begrenzung der Anzahl und der GroRe von Werbeanlagen schlielt einen gestalterisch nicht wiin-
schenswerten ,,Schilderwald” bzw. zu groRe Werbeschilder im Plangebiet aus und reduziert eventuell
anzubringende Werbeanlagen auf ein notwendiges Mals.

6.3 Gestaltung von Einfriedungen

Durch die MaRgaben zur materiellen und héhenmaRigen Gestaltung der Einfriedungen wird ein ein-
heitliches Siedlungsbild erreicht.

6.4 Gestaltung von Vorgarten und unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen tragen insbesondere 6kologi-
schen Aspekten Rechnung. Durch den Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten wird ge-
wabhrleistet, dass die Flachen gartnerisch angelegt und begriint werden. Dies kommt dem Klima-, Ar-
ten- und Hochwasserschutz zugute.

6.5 Anzahl der Stellpldatze pro Wohneinheit

Durch den erforderlichen Nachweis von zwei Stellplatzen je Wohneinheit wird erreicht, dass ein Parken
von Fahrzeugen im o6ffentlichen Raum maglichst verhindert wird. Mehr als zwei Stellpldtze auf einem
Grundstick sind erlaubt.

Das Ausfiihren der nicht Gberdachten Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien fiihrt dazu, dass
anfallendes Niederschlagswasser versickern kann und nicht abgeleitet werden muss.

7 Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan

Unter den Hinweisen, die nicht Gegenstand rechtsverbindlicher Festsetzungen des Bebauungsplans
sind, wird auf nachfolgend aufgefiihrte Aspekte hingewiesen:

e Umgang mit Abwasser und Niederschlagswasser

e Wassergefdahrdende Stoffe

e Starkregenereignisse

e Baugrund

e Schutz des Mutterbodens

e Denkmalschutz

e Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieRungs- und BaumaRRnahmen
e Grenzabstande fiir Pflanzungen und Einfriedungen
o Pflanzenliste

e Radonmessungen

e Kanalbau

e StraRenbau
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8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zum gegenwartigen Stand des Verfahrens sind folgende voraussichtliche Auswirkungen der Planung
zu erkennen:

8.1 Auswirkungen auf den Menschen

Die Aufstellung von Bauleitplanen hat zum Ziel, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung zu gewahrleisten sowie die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Festsetzungen werden so gewahlt, dass sich die vorgesehenen Nutzungen hinsichtlich Art und Mal
der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Anzahl der Vollgeschosse sowie der liberbaubaren Grund-
sticksflachen in die Umgebung und die unmittelbare Nachbarschaft einfligen. Es sind somit keine be-
achtlichen negativen Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse der Wohnbevolkerung in der Umge-
bung des Plangebiets bzw. innerhalb des Ortskerns durch die Planung zu erwarten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Wohnbebauung am Ortsrand von Kleinkarlbach realisiert
werden. Durch die Planung wird ein an die bestehende Siedlungsflache angrenzendes Areal, welches
derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzt wird, fir eine erstmalige Bebauung vorbereitet. Die do-
minierende Nutzung soll das Wohnen darstellen. Dies entspricht auch dem Charakter der angrenzen-
den Siedlungsflachen, so dass sich das Vorhaben in den stdadtebaulichen Kontext einfiigt.

Beeintrachtigungen, insbesondere Larm und Staub, durch die Bauaktivitaten sind nur voriibergehend.
Eine dauerhafte Belastung durch verkehrsbedingten Larm oder durch Luftschadstoffe ist wegen der
nur geringen Zunahme durch das geplante Gebiet fiir die Menschen auBerhalb wie auch innerhalb des
Geltungsbereiches nur unerheblich.

Die vorgesehenen MaRRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und Durchgriinung des Ge-
biets tragen dem Umwelt-, dem Klima- und dem Hochwasserschutz Rechnung und sind somit fiir die
in dem Gebiet lebenden Menschen sowie fiir die innerhalb der Ortsgemeinde lebenden Bewohner als
positiv zu bewerten.

8.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Obwohl die zukiinftigen Grundstiicke alle entlang der FlurystralRe liegen, kdnnen sie nicht tber diese
erschlossen werden. Grund hierfiir ist, dass der Geltungsbereich im Verknipfungsbereich der Flu-
rystralRe liegt, wodurch die direkte Anbindung der Grundstiicke ausgeschlossen ist.

Aus diesem Grund ist eine zentrale ErschlieRungsstraRe vorgesehen, lber die einerseits die riickwarti-
gen Rebflachen zu erreichen sind und andererseits zwei StichstralRen zu den beiden dufleren Grund-
stlicken fuhren.

Aufgrund der Giberschaubaren Anzahl an potenziellen Wohneinheiten im Plangebiet ist die zukiinftige
zusatzliche Verkehrsbelastung, die durch das Plangebiet entsteht, als nicht erheblich einzuschatzen.

Durch die Festsetzung, dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen sind, wird erreicht, dass der
ruhende Verkehr auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht wird und ein regelmaRiges Parken
von Fahrzeugen im 6ffentlichen Raum verhindert werden kann.

8.3 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Vegetation und Tierwelt, Klima

Boden

Boden dient als Standort und Lebensraum von Tieren und Pflanzen. Zudem laufen im Boden verschie-
dene biochemische und physikalische Prozesse ab. Es kommt auch zur Wasseraufnahme und somit zur
Anreicherung von Grundwasser.
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Durch die geplanten Bautatigkeiten steht der versiegelte Boden als Speicherkapazitat fur anfallendes
Niederschlagswasser sowie als potenzieller Standort fiir Vegetation nicht mehr zur Verfligung und
auch das Bodenleben wird unterbunden.

Durch die Berlicksichtigung von Festsetzungen im Bebauungsplan zur:

= Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das tatsachlich notwendige Mal}

= Erhalt und Verbesserungen der natiirlichen Eigenschaften des Bodens durch Pflanzgebote und
gartnerische Freiflachengestaltung

= Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei Stellplatzen, Zuwegungen, etc.

= Nutzung des gesammelten Niederschlagwassers (bspw. zur Gartenbewasserung)

wird dem gesetzlichen Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen und ein Ausgleich fiir die Beein-
trachtigungen durch Versiegelung erreicht.

Wasser

Die geplanten Vollversiegelungen wirken sich beeintrachtigend auf den Bodenwasserhaushalt aus, da
anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr an Ort und Stelle auf nattirlichem Weg zur Versickerung
kommt.

Um die Auswirkungen dieses Umstands insgesamt jedoch so gering wie moglich zu halten, sind im
Bebauungsplan verschiedene MaRnahmen festgesetzt, die dazu beitragen, den natirlichen Wasser-
kreislauf auf der Eingriffsflaiche moglichst wenig zu beeintrachtigen.

Vegetation und Tierwelt

Das Plangebiet bietet keinen Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tiere und Pflanzen. Es
kommen in dem Gebiet weder entsprechende Saugetiere, Vogel, Reptilien, Amphibien noch an Wasser
gebundene bzw. im Wasser lebende Arten wie Heuschrecken, Tagfalter und weitere Gliedertiere vor.

Ebenso sind keine unter Schutz stehende héheren Pflanzen und Moose, Pilze, Farne und Flechten im
Plangebiet vorhanden.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote, die Vorgaben zur gartnerischen Unterhaltung der Grundstiicke
sowie die Begrinung der Dachflachen wird ein Ausgleich fir die vorgenommenen Versiegelungen er-
reicht.

Klima

Aufgrund der geringen Grél3e des Plangebiets sind die Auswirkungen auf das Klima minimal und bezie-
hen sich hauptsachlich auf das Mikroklima direkt im Plangebiet. Durch die Festsetzungen zur Freifla-
chengestaltung, zu Pflanzgeboten sowie zur Dachbegriinung wird die Verdunstung des anfallenden
Niederschlagwassers begiinstigt, was mikroklimatisch zur Kiihlung des Gebiets beitragt.

Aus energetischer Sicht sind bei den Neubauten die heutigen gesetzlichen Vorgaben einzuhalten (ak-
tuelle Fassung der EnEV).

8.4 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Bezliglich des Ortsbildes sind durch die vorgesehene Bebauung keine negativen Auswirkungen zu er-
warten. Die getroffenen Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung orientiert sich im We-
sentlichen an der umgebenden Bebauung, so dass sich die neue Bebauung in das Ortsbild einfligen
wird.

Aktuell wird das Plangebiet zum lberwiegenden Teil zum Weinbau genutzt. Bei einer Umsetzung der
Planinhalte werden diese Flachen verloren gehen. Insofern wird sich das Landschaftsbild durch die
Umsetzung der Planinhalte verdandern. Diese Verdanderung ist jedoch aufgrund der Uberschaubaren
GrolRe des Gebietes als nicht erheblich einzustufen.
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8.5 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter durch die Realisierung der Planinhalte sind nicht zu erwarten.
Im Ortskern der Gemeinde Kleinkarlbach sind zwar einige Denkmaler vorzufinden, die jedoch durch
die Lage des Plangebiets am Ortsrand der Gemeinde nicht beeintrachtigt werden.

Ebenso verhalt es sich mit dem Friedhof siidwestlich der Ortslage Kleinkarlbachs. Dieser liegt zwar in
Sichtweite zum Plangebiet, wird jedoch aufgrund der Entfernung zur zukiinftigen Bebauung ebenfalls
nicht negativ durch diese beeintrachtigt.

9 Planverwirklichung

9.1 Flachenbilanz

Bestand Fliche in m? Anteil Summe Anteil
Offentliche Verkehrsflachen 291 m? 13,9%
§ 1075m?|  51,3%
Uberbaubare Grundsticksflachen 784 m? 37,5%
Grinflachen / Versickerungsmulden 62 m? 2,9 %
Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 959 m? 45,8 % 1021 m? 48,7 %
Summe 2.096 m? 100,0 % 2.096 m? 100,0 %
9.2 Umweltbezogene Unterlagen zum Bebauungsplan
Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung — Kleinkarlbach, Faunistikus GmbH, Birkenheide,
02.06.2020

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,, An der FlurystraBe” Ortsgemeinde Kleinkarlbach, GSB
Schalltechnisches Beratungsbiiro, St. Wendel, 31.03.2021

ErschlieBung des Neubaugebietes , FlurystraBe” Kleinkarlbach — Baugrundvorerkundung mit geo, ab-
fall- und versickerungstechnischer Beratung, IGB Rhein-Neckar Ingenieursgesellschaft mbH, Kaisers-
lautern, 22.04.2021

Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan ,An der FlurystralRe”, IB Thomas Scheer, Mackenbach, Ap-
ril 2023.

Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan ,,An der Flurystralle®, IB Thomas Scheer, Mackenbach,
September 2022.
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