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Festsetzungen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) - §§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

1.

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

2.1
2.1.1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA N1, N2, N3)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fir soziale und sportliche Zwecke,
2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

ok owd -~

MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung
durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und die zulas-
sige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Gebau-
dehdhe ,GHmax" gemal Einschrieb in den Nutzungsschab-
lonen der Planzeichnung festgesetzt.

In den mit N1 und N2 bezeichneten Bereich wird die maxima-
le Gebaudehohe mit 11,5 m, in den mit N3 bezeichneten Be-
reich mit 10,5 m festgesetzt.

Bei Pultdachern (PD) und Flachdachern (FD) wird die GHmax
als der Schnittpunkt der hoéchsten aufgehenden Aufienwand
mit der dulleren Dachhaut. Sofern bei Flachdachern eine
Attika ausgebildet wird, ist die Oberkante der hochstgelege-

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

§ 4 BauNVvVO

§ 1 Abs. 5
BauNVO

§ 1 Abs. 5und 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.§
16 Abs. 2 und §
18 BauNVO



21.2

nen Attika der obere Bezugspunkt im Sinne der maximalen
Gebaudehdhe GHmax.

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der StralRenachse
der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen (Planstrale
A bis E bzw. der Fulwege 1 und Wartungsweg, Deckenho-
hen im Endausbauzustand siehe Anlage zum Satzungs-
exemplar) bezogen auf das Mittel der diesen Verkehrsflachen
zugewandten Gebaudelangen des Hauptgebaudes. Die zur
Ableitung des unteren Bezugspunktes je Baufenster heran-
zuziehende Verkehrsflache (Planstrale A bis E bzw. Fullweg
1, Wartungsweg) ist der Planzeichnung gemaf Einschrieb zu
entnehmen (N1-X bis N3-X).

Stationierung

Planstrale

StraRenachse

Achshéhen 1 2 3 4

Gebaudemitte

Grundstticksgrenze
Grundstticksgrenze

Schemaskizze Héhenbezugspunkte je zuldssiger Dachform

GH max GH max GH max [—I GH max

Saftel. und Walmdach Versetztes Pultdach Pultdach Flachdach mit
Staffelgaschoss

Siehe auch ,Begriindung zum Bebauungsplan ,Kapitel 5.2

Die festgesetzten maximalen Gebaudehodhen durfen aus-
nahmsweise durch Bristungen, Absturzsicherungen und So-
laranlagen sowie Fotovoltaikanlagen bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 Meter Uberschritten werden.

Kaiserslautern



2.1.3

2.2

2.3
2.31

2.3.2

2.3.3

2.4

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) dirfen die
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ausnahmsweise
durch Aufzugsmaschinenhauser bis zu einer Héhe von ma-
ximal 1,50 Meter Uberschritten werden, sofern diese mindes-
tens um das Mal} ihrer Hohe von den Gebaudeaulienkanten
des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Bei Doppelhdusern sind profilgleiche Gebaudehdhen einzu-
halten.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl ist gemalR Planeinschrieb in der Nut-
zungsschablonen der Planzeichnung festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA N1, N3) ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) kann die
festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der Anlagen des §
19 Abs. 4 S. Nr. 3 um 50 vom Hundert, unter Beachtung der
Ziffer 16.2 Uberschritten werden

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl ist gemal Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind mittels Baugren-
zen festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen.

Bauweise

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) festge-
setzte abweichende Bauweise ist definiert als offene Bauwei-
se, wobei Gebaudelangen von Uber 50,0 m bis maximal 80,0
m zulassig sind.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Oberirdische, ebenerdige Stellplatze ,St* und Fahrradstell-
platze ,F-St“ sowie Carports ,Cp“ sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen sowie in den eigens fur Stell-
platze ,St“ und Fahrradstellplatze ,F-St* sowie Carports ,Cp*
planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

Kaiserslautern

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §
16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO

§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §
16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §
23 Abs. 1 und
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §
22 Abs. 4
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m

§ 12 Abs. 6
BauNVO
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53

54

5.5

6.2

6.3
6.4

7.2

7.3

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA N1, N3) sind
Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgara-
gen) nicht zulassig.

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulicksflachen zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) sind Stell-
platzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen)
ausnahmsweise und nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Garagen sowie Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen missen
einen Mindestabstand von mindestens 5,0 Meter zu einer
Strallenbegrenzungslinie einhalten.

Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie in den eigens flr Nebenanlagen ,NA®
planzeichnerisch festgesetzten Nebenanlagenflachen und
unter Beachtung der Ziffer 6.2 zulassig.

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Stellplatzanlagen ,F-St“ und ,St / F-St / Cp* sind Nebenanla-
gen nur in Form von Aufstellflachen fur Abfallsammelbehalter
zulassig.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne-
benanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
Anlagen flr erneuerbare Energien als auch baulich unterge-
ordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie so-
wie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind ausnahmsweise nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA N1, N3) sind in
Einzelhdusern je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA N1) ist in Dop-
pelhdusern je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit
zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) sind in Ein-
zelhdusern je Wohngebdude maximal 6 Wohneinheiten zu-
lassig.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

§ 14 Abs. 1,
BauNVO, § 23
Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB



8.1

8.2

10

10.1

10.1.1

10.1.2

11
11.1

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung

Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sind gemaf Planzeichnung festgesetzt.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Besucherstellplatz Ladeinfrastruktur” dient als Besucher-
stellplatz mit Ladeinfrastruktur vor Hybrid- und Elektrofahr-
zeuge. Betriebsbezogene Nebenanlagen sowie technische
Versorgungseinrichtungen fir die Stromversorgung sind auf
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Besu-
cherstellplatz Ladeinfrastruktur® zulassig.

Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen

Die Errichtung oberirdischer Freileitungen ist nicht zulassig.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, ein-
schlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

MaRRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung —
Ruckhaltung und Versickerung

Innerhalb des planzeichnerisch festgesetzten Regenriickhal-
tebeckens ,RRB" ist als dezentraler Riickhalte- und Versicke-
rungsraum des anfallenden Oberflachenwasser ein Volumen
von mindestens 500 m® je Hektar abflusswirksamer Flache
und ein Gesamtvolumen von mindestens 1.603 m? herzustel-
len. Ein gedrosselter Abfluss des anfallenden Oberflachen-
wasser aus dem RRB in den Vorfluter Schulwiesengraben ist
unter Beachtung der Ziffer 10.1.2 sicherzustellen.

Die Drosselabflussspende aus dem RRB in den Vorfluter
Schulwiesengraben darf den Wert von 10 I/(s x ha) nicht
Uberschreiten.

Offentliche Griinflichen

Die o6ffentlichen Grinflachen sind gemal Planzeichnung als
offentliche Griinflachen ,0G1¢, ,0G2¢, ,0G3* und ,0G4“
festgesetzt. Die zeichnerisch festgesetzte offentliche Grinfla-
che ,0G1“ ist als Spielplatzflache unter Beachtung der Ziffer
11.2 anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflachen ,0G2¢ ist
als Renaturierungsflache unter Beachtung der Ziffer 11.3
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zeich-
nerisch festgesetzte offentliche Griinfliche ,0G3“ ist als
Strallenbegleitgrin unter Beachtung der Ziffer 11.4 anzule-
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§ 9 Abs. 1 Nr.

1
i.v.m.
BauNVO

BauGB
§ 14

§ 9 Abs. 1 Nr.

13 BauG

B

§ 9 Abs. 1 Nr.

14
i.v.m.

§ 9 Abs

BauGB

. 1 Nr.

20 BauGB

§ 9 Abs
15
i.v.m.

. 1 Nr.
BauGB



11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.3

11.3.1

gen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zeichnerisch
festgesetzte 6ffentliche Grinflache ,0G4* ist als Ufer- und
Bdschungsbegrunung unter Beachtung der Ziffer 11.5 anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der offentlichen Griinfliche ,0G1“ Spielplatzfla-
che

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,0G1“ sind Gehélze
aus heimischen Baumen und Strauchern gemal} den Pflanz-
listen A, B und C anzupflanzen. Der Anteil dieser Geholz-
pflanzungen muss mindestens 20 Prozent der o6ffentlichen
Griunflache ,0G1“ umfassen. Diese Anpflanzungen sind dau-
erhaft zu unterhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Zusatzlich sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ,0G1¢
mindestens 8 Einzelbdume gemaf den Pflanzlisten A, B und
C zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine
Anpflanzung in Baumgruppen ist moglich, wobei eine Baum-
gruppe im Sinne dieser Festsetzung auf maximal 3 Einzel-
baume beschrankt ist. Abgange sind gleichwertig zu ersetz-
ten. Flachen, in denen keine Geholze gepflanzt und die nicht
durch Spielgerate und Sandflachen belegt sind, sind durch
eine Gras- / Krautereinsaat zu begrinen.

Innerhalb der planzeichnerisch mit ,PF2“ festgesetzten Fla-
chen sind flachendeckend Strauch- und Heckenpflanzungen
in der Qualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm entsprechend
der Artenauswabhlliste A zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Die-
se Begrinungsverpflichtung kann auf die Begrinungsver-
pflichtung gemaR Ziffer 11.2.1 angerechnet werden.

Innerhalb der ,0G1“ sind Flachenversiegelungen in Form von
FuBwegen und Platzbereichen zulassig. Die Summe, der
durch FuRwege und Platzbereich versiegelten Flache darf
100 m? nicht Uberschreiten. Fallschutzbelage von Spielgera-
ten zahlen nicht zur versiegelten Flache im Sinne dieser
Festsetzung.

Begriinung der offentlichen Griinfliche ,0G2“ Renaturie-
rungsflache Schulwiesengraben

Innerhalb der ,0G2“ sind Straucher- und Hecken gemaR der
Artenauswabhlliste D zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Hierbei sind Uberwiegend Erlen (mindestens 60 %

Kaiserslautern

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB



11.3.2

11.3.3

12

Anteil) zu pflanzen. Alle Gbrigen Baumarten sind zu gleichen
Teilen beizumischen.

Zusétzlich sind innerhalb der ,0G2“ beidseitig der planzeich-
nerisch festgesetzten Wasserflache Hochstamme (Baume 1.
Ordnung) gemald der Artenauswahlliste D in einem Abstand
von 15 bis 20 Meter zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf die Anpflanzung eines Hochstammes (Baume 1.
Ordnung) kann verzichtet werden, sofern ein zum Erhalt fest-
gesetzter Bestandsbaum nach Ziffer 11.3.3 innerhalb des
Pflanzabstandes von 15 bis 20 Meter liegt.

Die Bdschungen und temporar eingestauten Vorlandflachen
sind gemal den Saatgutlisten E und F mit autochthonem
Saatgut zu begrinen.

Innerhalb der ,0G2* sind Flachenversiegelungen in Form von
Fuf- und erforderlichen Unterhaltungswegen zuldssig. Die
Summe der durch diese Wege versiegelten Flache darf
1100 m? nicht Gberschreiten.

Innerhalb der ,0G2“ sind die gemaR Planzeichnung als stan-
dortliche Pflanzbindung festgesetzten Bestandsbdume dau-
erhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Begriinung der_&ffentlichen Griinflaiche ,0G3“ StraRenbe-
gleitgrin

Die offentliche Griinfliche ,0G3* ist flaichendeckend als Ra-
senflache anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der offentlichen Griinfliche ,0G4“ Ufer- und Bo-
schungsbegrinung

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,0G4“ sind 3 Einzel-
baume gemal der Pflanzliste A zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind gleichwertig zu er-
setzen. Flachen, in denen keine Baume gepflanzt werden,
sind durch Gras- / Krauterseinsaat zu begrtinen.

Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die Wasserflachen der Renaturierungsmallnahme des Ge-
wassers 3. Ordnung Schulwiesengraben sind geman Plan-
zeichnung festgesetzt.
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13.1
13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.2

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf dem Bau-
grundstlick sowie FuRwege und Aufenthaltsbereiche sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Eine entspre-
chende Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustel-
len.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ,0G1“ sind alle Fall-
schutzbeldge und versiegelten Flachen wasserdurchlassig
auszubilden. Eine entsprechende Durchlassigkeit des
Schichtaufbaus ist sicherzustellen.

Die planzeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6ffentli-
cher Parkplatz® und ,Besucherstellplatz Ladeinfrastruktur®
sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden. Eine ent-
sprechende Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzu-
stellen.

Begriinung von Flachen der dezentrale Oberflachenwasser-
bewirtschaftung Regenriickhaltebecken ,RRB*

Die Flachen des nach Ziffer 10.1.1 herzustellenden Regen-
rickhaltebecken RRB sind, soweit dies mit den Anforderun-
gen an Funktion und Unterhaltung zu vereinbaren ist, als
Erdbecken mit unterschiedlichen Bdschungsneigungen und
einer Beckensohle mit Nass-, Feucht- und Trockenbereich zu
gestalten. Die Gesamtflaiche des Regenrickhaltebeckens
(Becken und Randstreifen) ist durch Ansaat einer Gras-
Krautflur zu begrunen. Fur die Ansaat ist zertifiziertes, regio-
nales Saatgut (RSM-Regio) zu verwenden. Zusatzlich sind
innerhalb der Flachen des Regenruckhaltebeckens mindes-
tens 5 hochstammige Laubbdume der Mindestqualitat Hoch-
stamm, mindestens 3xv mit Ballen 16-18 cm gemal Pflanzlis-
te A zu pflanzen. Ausfélle samtlicher Pflanzungen sind
gleichwertig zu ersetzen.
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13.3
13.3.1

13.3.2
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ArtenschutzmalRnahmen (VermeidungsmalRnahmen)

Beschrankung der Rodungszeiten

Samtliche erforderliche Rodungsarbeiten, sonstige Geholzar-
beiten und Raumungen der Vegetationsdecke sind nach
Maligabe des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem
01.Oktober und dem 28.Februar aufierhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna, durchzuflihren, um vermeidbare
Toétungen von Individuen oder Zerstérungen von Eigelegen
und Nestern zu verhindern.

Ist die RAumung der Vegetationsdecke innerhalb des Plan-
gebiets aulRerhalb der Brutzeit auf Grund des Bauablaufes
nicht moglich, sind die betreffenden Vegetationsflachen bis
zur Raumung unattraktiv zu gestalten. Hierzu ist vor Beginn
der Brutzeit und bis zum Zeitpunkt des Baubeginns durch
Flachenbearbeitung (Grubbern, Frasen, tiefes Mahen) ein
Vegetationsaufwuchs zu verhindern, um eine Ansiedlung von
Tierarten (Brutvogeln) zu unterbinden.

Kontrolle von Hohlenbaumen

Zum Schutz von Fledermdusen sind Baumhdhlen bei Be-
standsbdumen innerhalb des Plangebiets (s. Textliche Fest-
setzung 11.3.3) frihzeitig vor Baubeginn zu verschlielRen.
Das VerschlieRen darf nur bei negativem Fund nach vorheri-
ger Kontrolle auf ein mdgliches Sommerquartier durchgefiihrt
werden. Sofern eine Rodung der Gehdlze aullerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefuhrt wird, hat im Vorfeld
der Rodung eine Kontrolle auf Besatz (Winterquartier) zu
erfolgen. Sofern ein Winterquartier zum Zeitpunkt der Kontrol-
le vor der Rodung vorhanden ist, ist der Baumerhalt bis zum
Ende der gesetzlichen Winterruhezeiten zu erhalten.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung aller MalRnahmen und im speziellen der Ver-
meidungsmalnahmen ist durch eine o6kologisch geschulte
Person zu begleiten. Die MalRnahme ist erforderlich, um das
Eintreten von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden und um die Einhaltung der Ubrigen erforderlichen
Umweltauflagen wahrend der Bauausfihrung zu Uberwa-
chen. Die Okologische Baubegleitung ist in den Bauablauf
einzubinden und hat sich mit der Bauiberwachung und den
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Umweltbehorden abzustimmen.

Eine Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzung des Be-
bauungsplans sowie des Zustandes von Kompensations-
malinahmen erfolgt im Rahmen der tblichen Kontrollen bzw.
der Baugenehmigung und ist in den Bauschein zu Uberneh-
men.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Festsetzungen zum passiven Larmschutz

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind zum Schutz fur Au-
Renlarm die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume so aus-
zufuhren, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung
von AufRenbauteilen nach der DIN 4109-1 (,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Be-
zugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin), Abschnitt 7.1 unter
Einbeziehung der mal3geblichen AulRenlarmpegel L. gemal
Beikarte ,maligebliche Aufenlarmpegel gemalt DIN
4109:2018-01 in dB Immissionshohen 5,6 m Uber Gelande”
der Bebauungsplanzeichnung eingehalten werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschall-
damm-Male R'w ges der Auldenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen ergibt sich aus den zugeordneten mafRlgeblichen
AulBenlarmpegeln nach DIN 4109-1 (,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der An-
forderungen®, Ausgabe Januar 2018, Bezugsquelle: Beuth
Verlag GmbH, Berlin) Abschnitt 4.4.5 unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6)
DIN 4109-1 wie folgt:

R’w,ges - La = KRaumart
Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

La der malfigebliche Aulienlarmpegel (siehe Tabelle 7
aus DIN 4109-1 und Beikarte ,maf3gebliche Aulten-
larmpegel gemafl DIN 4109:2018-01 in dB Immis-
sionshéhen 5,6 m Uber Gelande“ der Bebauungs-
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16.1

planzeichnung)
Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bauschalldamm-
MalRe R’wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-
01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung
(33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bau-
ordnungsrechtlichen Antragsverfahrens DIN 4109-2:2018-01
nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nhachgewiesen wird, dass — insbesondere an
gegenlber den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen —
geringere Aulenlarmpegeln L, vorliegen.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausrei-
chende Bellftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann davon
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Ver-
kehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht zwischen 22:00 und
6:00 Uhr weniger als 45 dB(A) betragt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen

Dachbegriinung

Alle Dachflachen sind mit einer Substratschicht von mindes-
tens 12,5 cm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten. Auf die Pflanzliste ,G Dachbegriinung® wird verwie-
sen. Fenster, Be- und Entliftungséffnungen sowie alle ge-
baudetechnischen Anlagen und Anlagendffnungen, die zwin-
gend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein mussen,
sind von der Begrunungsverpflichtung ausgenommen. Zu-
satzlich kénnen auch Dachterrassen und sonstige Dachauf-
bauten bei entsprechender wasserwirtschaftlicher Kompensa-
tion im Zuge eines wasserwirtschaftlichen Nachweises auf
Bauantragsebene von der Dachbegriinungsverpflichtung
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16.2

16.3
16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

ausgenommen werden. Eine Kombination der Dachbegri-
nung mit Fotovoltaik- und Solaranlagen ist zulassig.

Tiefgaragendachbegriinung

Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher sind flachendeckend und
dauerhaft mit mindestens 0,8 m Bodensubstrat zu Uberde-
cken und zu begriinen. Auf Flachen mit Tiefgaragendachbe-
grinung sind Anpflanzungen auf Straucher und Hecken ent-
sprechend der Artenauswahlliste A zu beschranken.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA N1) sind min-
destens 60 Prozent der Grundstiicksflachen als Grinflachen
gartnerisch anzulegen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) sind min-
destens 40 Prozent der Grundstucksflachen als Grinflachen
gartnerisch anzulegen. Die Begriinungsverpflichtung flur nicht
Uberbaute Tiefgaragendacher nach Ziffer 16.2 kann hierauf
angerechnet werden.

Je angefangenen 100 m? unbebaute Grundstlicksflache ist
mindestens ein groRRkroniger Laubbaum in der Qualitat 4xv
mDb 18-20 cm entsprechend der Artenauswahlliste B zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Erhaltene Bestandsbaume auf den
Grundstucksflachen kdénnen auf die ermittelte Anzahl der zu
pflanzende Baume angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Be-
zugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Je angefangenen zwei oberirdische, nicht Gberdachte Stell-
platzanlagen ist ein grolRkroniger Laubbaum in der Qualitat
4xv mDb 18-20 cm entsprechend der Artenauswabhlliste C zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind gegenuber Beschadigungen durch Fahrzeuge zu si-
chern. Die offene Baumscheibe darf eine Mindestgrélie von
8 m? nicht unterschreiten. Die Pflanzgrube ist mindestens
1,5 m tief auszuheben und mit Pflanzsubstrat nach FFL zu
befullen. Die Anzahl zu pflanzender Baume gemal dieser
Festsetzung kann nicht auf die Festsetzung nach Ziffer 16.3.3
angerechnet werden.
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16.4

16.5

16.5.1

16.5.2

16.5.3

Ortsrandeingriinung

Innerhalb der planzeichnerisch mit ,PF1“ festgesetzten FIa-
chen sind flachendeckend Heckenpflanzungen in der Qualitat
verpflanzte Straucher 60-100 cm entsprechend der Arten-
auswahlliste A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Abgange sind gleichwertig und flachendeckend zu
ersetzen. Der Pflanzabstand der Straucher zueinander soll
1,5 m betragen. Die einzelnen Pflanzen sind versetzt zuei-
nander anzuordnen. Diese Begriinungsverpflichtung kann auf
die Begrunungsverpflichtung geman Ziffer 16.3.1 und Ziffer
16.3.2 angerechnet werden.

Begrinung offentlicher Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Besucherparklatz Ladeinfra-
struktur (B+L) sind mindestens finf grol3kronige Laubbaume
in der Qualitat mind. 4 xv mit Ballen, 18-20 cm entsprechend
der Artenauswahlliste C zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Bdume sind gegenliber Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu sichern.

Innerhalb der planzeichnerisch mit ,PF3“ festgesetzten Fla-
chen sind flachendeckend Strauch- und Heckenpflanzungen
in der Qualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm entsprechend
der Artenauswabhlliste A zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,0ffentlicher Parkplatz P2“
sind mindestens drei grof3kronige Laubbaume in der Qualitat
mind. 4 xv mit Ballen, 18-20 cm entsprechend der Artenaus-
wahlliste C zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind gegenuber Beschadigungen durch Fahrzeu-
ge zu sichern.
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17.1

17.2

17.3

Externe AusgleichsmaRnahmen

Externe AusgleichsmalRnahmenflache A1, Flursticke 1520,
1532 (teilweise), 1533 (teilweise), 1548, 1549, 1549/2, 1550
(teilweise), 1560 (teilweise), 1560/2 (teilweise)

Die Flachen M1 innerhalb des Geltungsbereichs der externen
Ausgleichsflachenmaflnahmenflache ,A1“ ist flachendeckend
als Extensivgrunland durch Ansaat von Wiesen- / Heudrusch
von geeigneten Spenderflachen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Geeignet sind Spenderflachen mit ei-
ner typischen Glatthaferwiese als Vegetationsbestand im
gleichen Naturraum. Alternativ kann die Ansaat mit zertifizier-
tem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 9. 2-jahrige
Aushagerungsmahd dreischirig mit jeweiliger Aufnahme des
Mahdgutes erfolgen. Die Pflege hat durch eine 1- bis 2-
malige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes zur
Heugewinnung im Juli und September eines jeden Jahres zu
erfolgen. Die Verwendung von Dingemitteln und der Einsatz
von Pestiziden ist nicht gestattet.

Schwarzbrache

Innerhalb der externen AusgleichsmaRRnahmenflache A1 sind
die Flachen der mit M3 planzeichnerisch festgesetzten Mal3-
nahmenflachen flachendeckend brach zu halten. Innerhalb
dieser Flachen sind jegliche Einsaat und eine Verwendung
von Dungemitteln und Pestiziden nicht zuldssig. Der auf-
kommende Flachenbewuchs ist regelmaflig mechanisch (ca.
alle 3-4 Wochen) zu entfernen. In der artspezifischen Brutzeit
von Ende Marz bis Ende April ist eine Bearbeitung der Fla-
chen zur Sicherung des Brachzustandes nicht zulassig.

Anpflanzung Bliihstreifen

Zusatzlich sind die innerhalb der MalRnahmenflache M2 plan-
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als ,Blih-
streifen - Wildblumen und Wildgraser‘ unter Verwendung
gebietsheimischer Saatgutmischungen des Verbandes der
deutschen Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten (VWW-
Regiosaaten UG9 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Berg-
land) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
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Einsaat der Flache erfolgt llckig bis spatestens 30. April. Die
Pflege hat im Jahr der Ansaat nach Vorgabe des Saatguther-
stellers zu erfolgen. Danach erfolgt die Pflege durch das Ma-
hen / Mulchen Ende Februar bis Anfang Marz eines jeden
Jahres sowie durch Umbruch und Neueinsaat alle 5 Jahre.
Die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht
zulassig.

Die externe Ausgleichsflache ist an den Auflengrenzen ge-
genuber der angrenzenden Nutzung mit Findlingen oder
Baumstammen abzugrenzen

Artenauswabhllisten, Pflanzlisten und Saatgutlisten

Artenauswabhlliste A: Bdume 2. Ordnung und Straucher fiur
Ortsrandeingrinung

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv mit Ballen, 16-18 cm,
v. Str. Hoe 60-100 cm, v. Heister 125-150 cm

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Stréucher

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Weil3dorn

Crataegus monogyna

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Hundsrose

Rosa canina

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Kornelkirsche

Cornus mas

Hundsrose

Rosa canina

Gemeine Felsenbirne

Amelanchier ovalis

n|||!:ll |
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Artenauswahlliste B: Baume 2. Ordnung flr private Bau-

grundsticke

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 4 xv mit Ballen, 18-20 cm

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Ahorn in Sorten

Acer spec.

Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Kirsche in Arten und Sorten

Runus sec.

Rotdorn Crataegus laevigata
Salweide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ulme Ulmus minor

Obstbaume in Arten und Sor-
ten

Artenauswabhlliste C: Bdume 2. Ordnung fiir 6ffentliche Stell-

platzflachen und den Verkehrsraum

Pflanzqualitédt: Hochstamm, mind. 4 xv mit Ballen, 18-20 cm

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Kugel-Ahorn

Acer platanoides ,,Globosum®

Edelkastanie

Castanea sativa

Baumhasel

Corylus columa

Feldahorn

Acer campestre

Jap. Zierkirsche

Prunus serulata

Pyramiden Eiche

Quercus robur ,Fastigiata“

Kugel-Akazie

Robina pseudoacacia ,Umbra-
culifera”

Mehlbeere

Sorbus intermedia
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Artenauswahlliste D: Bdume 2. Ordnung und Straucher flr

die offentliche Griinfliche ,0G2“- Ufer — und Béschungsbe-

grinung

Pflanzqualitat: Bdume, mind. 3 xv mit Ballen, 12-14 cm, 2 xv
verpflanzter Strauch Héhe 100 - 150 cm, verpflanzter Heister

150 - 175 cm
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baume
Schwarzerle Alnus glutinosa
Trauerweide Salix alba Tristis’
Straucher
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra

Saatqutliste E: Saatgut fur temporare Einstauflachen und

Vorlandbereiche, Offentliche Griinfliche ,0G2*

Feuchtwieseneinsaat mit Wildblumen, Anteile: 30 % Blumen-
Anteil und 70 % Gréser-Anteil, Produktionsraum 9, Ansaat-

stérke: 2 g/ m?

Deutscher Name mit Anteil in

Wissenschaftlicher Name

%

Blumen

n|||!:ll |
y, 'l
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Schafgarbe 1,00

Achillea millefolium

Centaurea jacea

Sumpfschargarbe 0,5

Achillea ptarmica

Wald-Engelwurz 0,60

Angelica sylvestris

Heilziest 0,50

Betonica officinalis

Schlangen Knéterich 0,80

Bistorta officinalis

Sumpfdotterblume 0,30

Caltha palustris

Wiesen-Schaumkraut 0,20

Cardamine pratensis

Gemeine Flockenblume 1,80

Centaurea jacea

Kornblume 2,00

Centaurea cyanus

Kohldistel 0,30

Cirsium oleraceum

Wiesen-Pippau 0,80

Crepis biennis




Echtes Madesuf 0,80

Filipendula ulmaria

Wiesen Labkraut 2,50

Galium album

Sumpf-Labkraut 0,50

Galium palustre

Wirtgenes Labkraut 0,50

Galium wirtgenii

Wiesen-Barenklau 0,50

Heracleum sphondylium

Wiesen-Platterbse 0,50

Lathyrus pratensis

Herbst-Lowenzahn 0,90

Leontodon autumnalis

Wiesen-Margerite 2,00 Leucanthemum ircutanum
/vulgare
Sumpfschotenklee 1,30 Lotus pedunculatus
Gemeiner Gilbweiderich 0,50 Lysimachia vulgaris
Gemeiner Blutweiderich 0,30 Lythrum salicaria
Klatschmohn 0,90 Papaver rhoeas
Grole Bibernelle 1,00 Pimpinella major
Spitzwegerich 2,50 Plantago lanceolata
Gemeine Braunelle 1,20 Prunella vulgaris
Scharfer Hahnenful? 0,30 Ranunculus acris
Grolker Sauerampfer 0,60 Rumex acetosa
Rote Lichtnelke 1,90 Silene dioica
Kuckuckslichtnelke 1,00 Silene flos-cuculi
Gras-Sternmiere 0,20 Stellaria graminea
Teufelsabbiss 1,00 Succisia pratensis
Rotklee 0,30 Trifolium pratense
Graser
Wiesen Fuchsschwanz 4,00 Alopecurus pratensis

Gemeines Ruchgras 4,00

Anthoxanthum odoratum

Glatthafer 2,00

Arrhenatherum elatius

Hasenpfotensegge 1,00

Carex ovalis

Weide-Kammgras 12,00

Cynosurus cristatus

Horst-Rotschwingel 20,00

Festuca nigrescens (rubra)

Wiesenschwingel 10,00

Festuca pratensis

Wolliges Honiggras 1,00

Holcus lanatus

Schmalblattr. Rispengras

Poa angustifolia
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13,00

Goldhafer 3,00

Trisetum flavescens

Saatqutliste F: Saatgut fiir Bdschungsflachen, Offentliche

Griinflaiche ,0G2*

Feuchtwieseneinsaat mit Wildblumen, Anteile: 50 % Blumen-
Anteil und 50 % Gréser-Anteil, Produktionsraum 9, Ansaat-

stérke: 2 g/ m?

Deutscher Name mit Anteil in

Wissenschaftlicher Name

%

Blumen

Sumpfschafgarbe 1,00

Achillea ptarmica

Wald-Engelwurz 2,00

Angelica sylvestris

Schlangen Knéterich 1,50

Bistorta officinalis

Sumpfdotterblume 0,50

Caltha palustris

Kohldistel 0,50

Cirsium oleraceum

Sumpfkratzdistel 0,30

Cirsium palustre

Wiesen-Pippau 1,00

Crepis biennis

Zottiges Weidenrdschen 0,30

Epilobium hirsutum

Gemeiner Wasserdost 2,00

Eupatorium cannabinum

Echtes MadesuR 3,00

Filipendula ulmaria

Wiesen-Labkraut 2,00

Galium album

Sumpf-Labkraut 0,50

Galium palustre

Gefl. Johanniskraut 1,00

Hypericum tetrapterum

Gelbe Schwertlilie 9,00

Iris pseudacorus

Sumpfschotenklee 2,00

Lotus pedunculatus

Ufer-Wolfstrapp 2,00

Lycopus europaeus

Gemeiner Gilbweiderich 0,50

Lysimachia vulgaris

Gemeiner Blutweiderich 1,00

Lythrum salicaria

Rossminze 0,50

Mentha longifolia

Grol3e Bibernelle 1,50

Pimpinella major

Spitzwegerich 3,00

Plantago lanceolata

Grolder Sauerampfer 2,00

Rumex acetosa

Groler Wiesenknopf 1,50

Sanguisorba officinalis
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Knotige Braunwurz 1,00

Scrophularia nodosa

Sumpf-Helmkraut 1,00

Scutellaria galericulata

Kimmel-Silge 1,50

Selinum carvifolia

Rote Lichtnelke 3,00

Silene dioica

Kuckuckslichtnelke 1,20

Silene flos-cuculi

Teufelsabbiss 2,00

Succisa pratensis

Echter Baldrian 1,20

Valeriana officinalis

Bachbungen Ehrenpreis 0,50

Veronica beccabunga

Gréser

Riesen-Straulgras 2,00

Agrostis gigantea

Wiesen-Fuchsschwanz 5,00

Alopecurus pratensis

Gemeine Rasenschmiele 1,00

Deschampsia cespitosa

Rohrschwingel 3,00

Festuca arundinacea

Wiesen-Schwingel 5,00

Festuca pratensis

Wolliges Honiggras 2,00

Holcus lanatus

Flatterbinse 1,00

Juncus effusus

Deutsches Weidelgras 5,00

Lolium perenne

Pfeifengras 5,00

Molinia caerulea

Rohrglanzgras 2,00

Phalaris arundinacea

Sumpfrispe 14,00

Poa palustris

Waldsimse 2,00

Scirpus sylvaticus

Goldhafer 3,00

Trisetum flavescens

Pflanzliste G: Dachbegriinung

Verwendung gebietsheimischer Arten der Herkunftsregion 9,

hierbei Anteil Kréduter 60 % und Anteil Graser 40 %.

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Krauter

Schnittlauch

Alium schoenoprasum

Faber-Kamille

Anthemis tinctoria

Wundklee

Anthyllis vulneraria

Rundblattrige Glockenblume

Campanula rotundifolia

Blischelnelke

Dianthus armeria
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Heide-Nelke

Dianthus deltoides

Gemeinder Natternkopf

Echium vulgare

Zeypressen-Wolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Gewohnliches Sonnenrdschen

Helianthemum nummularium.

Obsc.

Kleines Habichtkraut

Hieracium pilosella

Berg-Sandgléckchen

Jasione montana

Fruhlings-Fingerkraut

Potentilla tabernaemonta

Tauben-Skabiose

Scabiosa columbaria

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum acre

Weilker Mauerpfeffer

Sedum album

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Dach-Hauswurz

Sempervirum tectorum

Nickendes Leimkraut

Silene nutans

Taubenkropf-Leimkraut

Silene vulgaris

Feld-Thymian Tymus pulegioides
Gréaser
Zittergras Briza media

Blaugriine Segge

Carex flacca

Harter Schafschwingel

Festuca guestfalica

Hinweis: Geeignet sind auch Pflanzenarten, dien Form von Ansaat

oder Pflanzmatten durch spezielle Fachfirmen angeboten werden.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Festsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO
Rheinland-Pfalz

1.
1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.4.

1.4.1.

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen

Dachformen

In dem mit N 1 und N 2 gekennzeichneten Bereichen sind
Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0-15
Grad zulassig.

In dem mit N 3 gekennzeichneten Bereich sind Walmdacher
mit einer Dachneigung von 30 — 45 Grad zulassig.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind unter Beachtung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen zur Dachbegrinung (Ziffer 16.1)
nur in Form von nicht gldnzenden und nicht reflektierenden
Materialien zulassig und blendfrei auszufiihren. Dacheinde-
ckungen aus unbeschichteten Metallen wie Blei, Zink, Kupfer
sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen in Form von Dachbegrinungen sowie
Photovoltaikanlagen sind unter Beachtung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen zur Dachbegrinung (Ziffer 0) un-
eingeschrankt zulassig.

Bei Doppelhdausern sind die Dacher profilgleich auszubilden
sowie hinsichtlich Dachform und Dacheindeckung einheitlich
auszufuhren.

Fassaden und AufRenwandflachen

Die Verwendung von glanzenden oder reflektierenden natir-
lichen Materialien sowie Kunststoffen ebenso wie eine Ge-
staltung mit grellen Farbtonen ist unzulassig.

Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind hinsichtlich Ma-
terialwahl, Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen aller Art sind nur an der Statte der Leistung
zum Zweck der Eigenwerbung zuldssig. Leuchtwerbung ist
nur in Form von hinterleuchteten Einzelbuchstaben zulassig.

§ 88 Abs. 1
Nr. 1 LBauO
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1.4.2. Nicht zulassig sind:
1. Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika,

2. Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie Laserwer-
bung oder Ahnliches,

3. Fahnen und Banner,

4. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind.

1.4.3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets durfen Werbeanla-
gen nur an Gebauden, parallel oder senkrecht zur Fassade
und nur im Erdgeschoss angebracht werden. Pro Betrieb ist
nur eine Werbeanlage mit einer maximalen GroRe von 0,25
m? zulassig.

§ 88 Abs. 1

2. Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze, Ge-
Nr. 3 LBauO

staltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie die Gestaltung, Hohe von Einfriedungen

2.1. Einfriedungen und Stiutzmauern

2.1.1. Einfriedungen sind nur in Form von Stitzmauern, Zaunanla-
gen oder in Form von vegetativen Einfriedungen zul3ssig.
Eine Kombination der benannten Arten von Einfriedungen ist
zulassig.

2.1.2. Die unter Ziffer 2.1.1 dargelegten Einfriedungsformen durfen
jeweils und in Kombination eine maximale HoOhe bzw.
Wuchshéhe von 2,0 Meter bezogen auf das natirliche Ge-
landeniveau nicht Gberschreiten.

2.2. Mullbehélter und Abfallsammelplatze

2.2.1. Millbehalter, Abfallsammelplatze und Miilltonnenstandort
sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert werden und
vom oOffentlichen Stralenraum aus einsehbar sind, mit einem
Sichtschutz oder einer Einhausung zu umgeben.

2.2.2. Sofern die unter der Ziffer 2.2.1 benannten baulichen Anla- iV.m. § 88
gen mit einem Sichtschutz bzw. einer Einhausung zu umge- Abs. 1 Nr. 7
ben sind, ist die Einhausung flachendeckend mit Ausnahme LBauO
des Zugangsbereiches zu begriinen.

2.3. Schottergéarten

2.3.1. Schotter- und Steingarten jeglicher Art sind unter Beachtung
der Ziffer 2.3.2 unzulassig.

2.3.2. Innerhalb der nach Ziffer 16.3.1 und 16.3.2 der textlichen



2.4.
241,
24.2.

Festsetzungen zu begrinenden nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA N1 und WA
N2 sind Abdeckungen dieser zu begrinenden Vegetations-
flachen mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleich-
baren losen Materialschittungen als Mittel der gartnerischen
Gestaltung bis zu einem Flachenanteil von maximal 5 Pro-
zent zulassig. Fur den mit WA N3 gekennzeichneten Bereich
(Bestand) werden keine Vorgaben gemacht.

Gestaltung der Stellplatzanlagen

Vor Garagen ,Ga“ ist zwingend ein Stellplatz zu errichten.

Oberirdische, Uberdachte Stellplatze ,St* und Carports ,Cp*,
welche innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Flachen
fur Stellplatze und Garagen , St/ F-St / Cp* umgesetzt wer-
den, sind derart zu gestalten, dass deren Ein- und Ausfahrt
ausschlieBllich senkrecht zu der das Baugrundstuiick erschlie-
Renden offentlichen Strallenverkehrsflache angeordnet ist.

Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze in Form von
oberirdischen Stellplatzanlagen, Carports oder Garagen so-
wie innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA N2) in Form
von unterirdischen Stellplatzanlagen auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

Antennenanlagen

Parabolantennen, Satelitenempfangsanlagen und sonstige
Aulenantennen sind nur auf dem Dach zulassig, sofern dort
ausreichende Empfangsmoglichkeiten gegeben sind. Freiste-
hende Anlagen sind unzulassig. Mehr als eine Aulienantenne
pro Gebaude ist unzulassig.
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C Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S 159 ff.), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die benannten Hinweis-
und Sicherungspflichten entbinden Bautrager / Bauherren bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaolo-
gie Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfliihrenden Firmen, planmaRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgeflihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Mallnahmen erforderlich.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand
von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — Aufdenhaut Leitung) einge-
halten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

3. Radonmessungen

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Ge-
gebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergeb-
nisse sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauli-
che VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische
Werte festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen,
um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.
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Boden und Erdarbeiten sowie Baugrund

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmal}-
nahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit, rechtzei-
tig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gber-
wacht werden kénnen.

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und fachgerecht
bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender
Umgang mit Oberboden) und RAS-LG 4 sind zu beachten. Nach Maéglichkeit
ist der Oberboden vor Ort einer sinnvollen Verwendung — z.B. Modellierung
des Gelandes- zuzufuhren. Das Herstellen von durchwurzelbaren Boden-
schichten richtet sich nach den Vorgaben des § 6 - 8 BBodSchV.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport)
nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den
privaten Grunflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzu-
fuhren.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund
sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken wird auf die LA-
GA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln der Landerarbeitgemeinschaft Abfall* hingewie-
sen. Erganzend wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) und die Alexinformationsblatter 24 bis 26
hingewiesen.

Fr Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken ist die Ersatzbau-
stoffverordnung (ErsatzbaustoffV) sowie die Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere Aus-
fuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 6 - 8 BBodSchV der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) hingewiesen. Bezlglich des Auf-
und Einbringens von Materialien auf oder in den Boden sind die §§ 6 — 8
BBodSchV einschlagig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung und Grundwasserflurabstand

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz ge-
gen Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdich-
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ten Wannen auszubilden.

Abfallverwertung

Die bei der Mallnahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht minerali-
sche Abfalle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgeméafien Entsorgung
zuzuflhren.

Bei der Behandlung der anfallenden Abfalle sind das Verwertungsgebot und
die Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in Ver-
bindung mit den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen“ der Bund- und Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) zu beachten.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefuhrten ALEX Info-
blatter 24, 25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die da-
rin enthaltenen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in boden-
ahnlichen und technischen Anwendungen sind zu beachten.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfallen kdnnen dem
Leitfaden Bauabfédlle des Landes Rheinland-Pfalz enthommen werden. Der
Leitfaden ist auf der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz verfligbar.

VerstoRe gegen Pflanzverpflichtungen und Pflanzbindungen

VerstdlRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt im Bereich von Kampfmittelverdachtsflachen. Uber die
Luftbildauswertung wurden Bombardierungsvorgange im Zuge des Zweiten
Weltkriegs festgestellt. Die Luftbildauswertung hat diese Verdachtsbereiche
bestatigt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine vollstandige Kampfmittelfrei-
heit fur das Plangebiet insb. die Verdachtsflachen nicht ausgesprochen wer-
den kann. Im Zuge der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben wird eine
Kampfmittelsondierung im Vorfeld jeglicher Tiefbauarbeiten erforderlich

Denkmalschutz

Gemal Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 wird auf den
Genehmigungsvorbehalt nach § 13 Abs. 1 S. 3 DSchG beziglich der Errich-
tung, Veranderung oder Beseitigung einer baulichen Anlage hingewiesen.



10.

11.

12.

13.
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Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landes-amt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur
die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https:/igeoldg.lgb-rip.de
zur Verfugung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid,
damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z.
B. Ingenieur-buro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB In-
ternetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https:/lwww.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Nachbarrecht Rheinland-Pfalz

Auf die Beachtung und Einhaltung der nach dem Nachbarrecht Rheinland-
Pfalz gultigen Grenzabstande fir Anpflanzungen und Einfriedungen wird hin-
gewiesen.

Hellbezugswerte der Oberflachen (Albedo-Effekt)

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen sollten
aus klimadkologischen Grinden mdglichst in hellen Belagen / Farbténen her-
gestellt werden und die Planungen / Ausflihrungen entsprechend den Albedo-
Effekt der Materialien bertcksichtigen. Es wird daher die Verwendung heller
Belage bzw. heller Farbtone mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 70 fur
Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen empfoh-
len, um die Oberflachenerwarmung durch Sonneneinstrahlung im Vergleich zu
dunklen Oberflachen, wie z.B. herkdbmmlicher Asphalt oder sonstige Materia-
lien unterhalb eines Hellbezugswertes von 70, zu verringern.

Insekten- und naturschutzgerechte Lichtplanung

Bei der offentlichen und privaten AuRen- und Stralenbeleuchtung soll auf
energieeffiziente und insektenfreundliche Technik geachtet werden. Dies bein-
haltet eine nachtliche Leistungsreduzierung, energiesparende Leuchtmittel und
eine effiziente Lichtstreuung. Der Warmeaustausch soll raumlich getrennt von
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der Lichtquelle erfolgen, sodass Insekten nicht am Lichtkérper verbrennen.
Eine Ausstrahlung der Lampen nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung
von Wanden sollte vermieden werden.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gewasserrandstreifen

Nach den Bestimmungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz wird die
10 Meter Abstandslinie (Gewasserrandstreifen) von Gewassern 3. Ordnung
(Schulwiesengraben) auf der Grundlage von § 9 Abs. 6 BauGB und § 31 Abs.
1 Nr. 1 LWG RLP in die Bebauungsplanzeichnung nachrichtlich lbernommen.

2. Unbewegliche Kulturdenkmaler

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) wird das
,neogotische Wegekreuz®, welches in der Denkmalliste geflihrt wird auf der
Grundlage von §9 Abs. 6 BauGB in die Bebauungsplanzeichnung nachrichtlich
ubernommen.



