PLANUNGSBURO

PISKE

ORTSGEMEINDE EBERTSHEIM

BEBAUUNGSPLAN

,NEUFASSUNG MIT ERWEITERUNG | ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,,NORD“ ANDERUNG II
(KITA)*

BEGRUNDUNG
ENTWURF

JANUAR 2026

n der Mors

chaew
3

vanne 34 | 67085 Ludwigshafen am Rhein | Telefon 06 21 /5450 34 | Fax 0B 21 / 54 50 35| info@piske.com | www.piske.com



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Ebertsheim - Begriindung zum Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung |

zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)“ Entwurf vom 21.01.2026
INHALT
1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes .............cccciiiiiiii, 5
2.  Angaben zum Bebauungsplan...........cccccciiiiinnnnns 5
2.1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung...... 5
2.2. Ziele der BebauungsSplanung.............ueeuueeiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie 6
3. Einfugung in die ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
[ F=Tod 0= a0 10} 0 g Yo L= o =T o LSO 7
3.1. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar ..............cccoooiiiiiiiiiiiiicee, 7
3.2. FIAachennutZuNgSPIaN.........cooouiii i 8
4. Urspringliches Baurecht ... s 10
4.1. Bebauungsplane im Plangebiet ............ccoooriiiiiii e 10
4.2. Bebauungsplane im Umfeld.............cccoiiiiiiiiice e 11
5. Fachrechtliche Schutzgebiete..........cccccumeeiiiiiiiirccc s 12
5.1. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete...........ccoooooiiiiiii 12
5.2, WaASSEITECNL... ..o 12
5.3. HOChWasSEersChUtzZ............ooooiiinii e 12
5.4. Starkregengefahrdung ... 12
5.5, DenkmalSChULZ ..........ccooi i 13
6. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation........cc....cccccceevviveennnnnns 14
6.1. Vorhandene und umgebende NUtzuUNg ............cooviiiiiiiiiiiiiiii e, 14
6.2. VerkehrsersChli€lBUNG..........ouuueiiiiiiiiieee e 15
6.3. Technische INfrastruktur ...............euueiiiiiiees 15
6.4. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft..............ccccccccinnnnnnnnns 15
6.5. IMMISSIONSSCNULZ ......oiiiiiii e 16
6.6. BOAENSCNULZ ... 17
7 o - 10 1¥ 1 o T O 17
7.1. Beschreibung des Vorhabens...........ccoooiiiiiiii e, 17
7.2. Planungsrechtliche Festsetzungen............ccoooiiiiiiii e, 18
7.2.1. Art der baulichen NUtzZUNG..........ccooviiiiiii e, 18
7.2.2. Mald der baulichen NUtZUNG ..........ouviiiiiiiiic e, 18
7.2.3. Uberbaubare Grundstlcksflachen............cccooevveeeeceeieceeeeeene . 19
7.2.4. IMMISSIONSSCRULZ........eeiiiiii i 19
7.2.5. VerkehrserschlieBung / Verkehrsflachen ... 20
7.3. Ver-und ENtSOrguUNG......cooo i 21
4 T B V4= o] o [ U1 T TR 21
7.3.2. Ableitung des Schmutzwassers ...........ccccceeeeeeiei 21
7.3.3. Umgang mit dem Niederschlagswasser...........cccoovveeeviiiiiiiiiiineeeennn. 22
7.3.4. Wasserhaushaltsbilanz ... 22
4 S €1 ¥ o o | U o 26
7.4.1. Umfang der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft..................... 26



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Ebertsheim - Begriindung zum Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung |
zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)*” Entwurf vom 21.01.2026

7.4.2. MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

......................................................................................................... 26
7.4.3. MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
uUNd Landschaft.........cooooiii e 27
7.4.4. MalBnahmen zum ArtensSChUtZ ...........ccoooiiiiiiiiiiii e 28
7.4.5. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.............ccco 28
7.4.6. Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf .....................c 28
7.4.7. Kompensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen ........................ 31
7.4.8. Kompensation der Eingriffe in den Boden......................cc 31
7.4.9. Externe Ausgleichsmallnahmen ... 32
7.4.10. Zuordnung der Ausgleichsflache.................... 32
8. Bodenordnung ... 32
9.  Umweltbericht ......... 33
9.1. Beschreibung der Planung ... 33
9.1.1. Anlass und Aufgabenstellung...........cccoo 33
9.1.2. Lage und Kurzcharakteristik des Plangebiets ............................. 33
9.1.3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ............cccccc, 34
9.1.4. FIachenbilanz..............eeiiiiii i 35
9.2. Ubergeordnete VOrgaben .............co.ooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
9.2.1. In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des
UMWEISCULZES ... 35
9.2.2. Fachrechtliche Unterschutzstellungen ...........cccccoooeiiiiiiiiiiiineennn, 37
9.3. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens ...............ccooooiiiiiiiiieninn. 38
9.3.1. Beschreibung des Untersuchungsrahmens ............cccccooovvviiieeeeennnn. 38
9.3.2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens............cccccccccoeee. 38
9.4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands...............ccccceeeereennnnnnn. 39
9.4.1. FIAChE ... 39
9.4.2. Arten- und BiOtOPe ......covuiiiiiii e 39
9.4.3. Geologie UNd BOAEN .......cccoeeeiiiiiiiiicc e 45
9.4.4. Gewasserhaushalt ..................c 46
9.4.5. KIMa ..o 46
9.4.6. IMMISSIONEN ... 46
9.4.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter...............ccoovvviiiieinne. 46
9.4.8. Erholungspotenzial............cooooiiiiiiiiiiiiee e 47
9.4.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern .............................. 47
9.5. AlternativenpPrifUng.........ooeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 49
9.5.1. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung............ccccoviiiieeee 49

9.5.2. Ubersicht Uber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe von Auswahlgrianden in Hinblick
auf die Umweltauswirkungen ................eeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 49



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Ebertsheim - Begriindung zum Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung |
zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)*” Entwurf vom 21.01.2026

10.

9.6. Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der

nachteiligen WirkUNgen ... 49
9.6.1. MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
uUNd Landschaft.........cooooiii e 49
9.6.2. Artenschutzrechtliche MalRnahmen............ooooiiiiiiiiiiieiiicceee e 51
9.6.3. Externe Ausgleichsmallnahmen ................c 51
9.7. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
PlanUNG oo 51
9.7.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache .................cooooiiin 51
9.7.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere....................... 51
9.7.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden............cccoooovviiiiiiiiceinnnnn. 52
9.7.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser...........c.cccooovviiiiniceenneenn. 52
9.7.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima .............cccccevvveeeene. 52
9.7.6. Arten- und BiotopSChUtzZ...........coooiiiiiiiii e, 52
9.7.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild ..53
9.7.8. Auswirkungen auf die Erholung...........ccooooviimiiiiiiiiiiieeeee e 53
9.7.9. IMmMISSIONSSCAULZ.........eiiiiii e 53
9.7.10. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.............cccooevvvviieennnnn. 53
9.8. Zusatzliche ANGabeNn .........coouiiiiii e 53
9.8.1. Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser) ..........ccccccvvvveeeneennn. 53
0.8.2. ENEIQI... i 54
9.8.3. Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des
KIIMawandelS..........cooooiiiiiiiei e 54
9.8.4. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
UMWEIL ...t 54
9.8.5. Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete ..., 54

9.8.6. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende

KENNENISSE ... e 54

9.8.7. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren................... 54
9.8.8. Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Umweltauswirkungen..............ccooeiiiiiiiiiiiiieiec e, 55

9.8.9. Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen .....55

9.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..........ccccccvvveviiiieeiiiiiieeeeeeeennen. 55

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ........ccoeeiieteeeereenesesaessessessessessessssssssenns 56

10.1. Zielsetzung der PIanung ..........oooooiiiiiiiiieee e 56

10.2. Berucksichtigung der Umweltbelange..............oooouiiiiii e, 56

10.3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung............cccoveveenen... 56

10.4. Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten.............ccccccoiiiiiennnnnnns 56



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Ebertsheim - Begriindung zum Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung |

zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)“ Entwurf vom 21.01.2026

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Grole von ca. 1,2 ha befindet sich am nérdlichen Rand
der Ortsgemeinde Ebertsheim, westlich der L 448 auf einer brachgefallenen
Sportflache.

s / ‘/’A . » : ‘. |
e Pn"‘
O / = pEbertshefm/% /|

Lage des Plangeb|ets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

- Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 141 (befestigter Wirt-
schaftsweg)

-Im Osten:  durch die westlichen Grenzen der Flursticke 140/4 und 547 (L
448)

-Im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 543/1 bzw. eine Linie
ca. 2,40 m sudlich der nordéstlichen Eckabschragung des Flur-
sticks 543/1

- Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 539

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 140/2, 540 und
541 vollstandig sowie die Flurstucke 542 (,Am Leberstein®) und 543/1 teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stliicke ergeben sich abschlieRend aus der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 7
BauGB.

Angaben zum Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Kinder der Ortsgemeinden Ebertsheim und Mertesheim werden bislang in
der Kindertagesstatte Ebertsheim und der Aul3enstelle Mertesheim betreut. Nach

5
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2.2,

der gultigen Betriebserlaubnis kdnnen in der Kita Ebertsheim 68 Kinder, in der
Aulenstelle Mertesheim 17 Kinder aufgenommen werden. Davon kénnen ganz-
tagig 50 Kinder in Ebertsheim und 17 Kinder in Mertesheim betreut werden. In
Ebertsheim konnte bereits im Jahr 2023 der Rechtsanspruch fir eine durchgan-
gige siebenstundige Betreuung fur 18 Kinder bisher nicht umgesetzt werden.

Von den 68 Kindern in Ebertsheim besuchen 20 Kinder vormittags die Auf3en-
gruppe. Nachmittags werden diese im 1. OG der Kita Ebertsheim betreut.

In Zusammenhang mit der Einflhrung des neuen Kindertagesstattengesetzes
2021 haben sich neue raumliche Anforderungen an das bestehende Kita-
Gebaude in Ebertsheim ergeben. Danach fehlen u.a. ein kompletter Gruppen-
raum, zwei Neben- bzw. Schlafraume sowie ein Ruckzugsraum fur das KiTa-
Personal. Weiterhin fehlen dringend bendétigte sanitdre Anlagen fur die Kinder
und das Erziehungspersonal. Durch den starken Zuzug in die Ortsgemeinde und
verschiedene Bautatigkeiten ist zudem davon auszugehen, dass die Raum-
knappheit in den nachsten Jahren nicht geringer wird.

Damit der Rechtsanspruch auf eine durchgangige Betreuung aller Kinder ab
Vollendung des zweiten Lebensjahres von sieben Stunden sowohl kurzfristig wie
auch langfristig erfullt werden kann, wurden Erweiterungs- und Optimierungs-
madglichkeiten im Bestand gepruft. Dabei ergab sich, dass die notwendigen Er-
weiterungen am bestehenden Standort der Kita nicht umgesetzt werden kénnen.
Zudem wurde die vorhandene Einrichtung durch mehrfache An- und Umbauten
im Verlauf der letzten 25 Jahre sehr unubersichtlich und unstrukturiert. Dies wur-
de durch einen erneuten Anbau noch verstarkt werden.

Die Ortsgemeinde Ebertsheim strebt daher die Neuerrichtung der Kindertages-
statte ,3L“ an einem neuen Standort in der Gemeinde an, um die Kinderbetreu-
ung in der Ortsgemeinde langfristig entsprechend den organisatorischen und pa-
dagogischen Anforderungen nach dem neuen Kindertagesstattengesetz zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Kinftig soll somit die Kinderbetreuung an einem
neuen Standort in einem neu zu errichtenden Gebaude zusammengefasst wer-
den.

Hierflr steht aufgrund der Lage, der Grof3e und der Verfligbarkeit das Gelande
eines ehemaligen Sportplatzes zur Verfugung (Flurstiick 540 in der Gemarkung
Ebertsheim).

Die betreffende Flache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Nord — Anderung I1“. Festgesetzt ist dort jedoch eine Sportflache. Aufgrund des-
sen wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens eine Anderung
des bislang gultigen Bebauungsplans erforderlich.

Ziele der Bebauungsplanung

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine Be-
bauung des Geltungsbereichs fiir einen Kitastandort geschaffen werden.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde fiur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind dabei insbesondere

e Absicherung und Entwicklung des bestehenden Kitastandorts an einem neu-
en Standort,

e Bereitstellung einer ausreichend groflten Flache fir die Kita,
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¢ Nutzung der nicht durch eine Kita beanspruchten Flachen des ehemaligen
Sportplatzes durch sportliche Nutzungen,

¢ Die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung,
e Planungsrechtliche Absicherung einer verkehrlichen Erschlielung der Kita.

Ziel der Planung ist daher die Neuausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,Kita & Sport* in der GréRenordnung von ca. 5.750 m?.

Einfigung in die libergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Ortsgemeinde Ebertsheim
keine zentralértliche Funktion zugewiesen. Durch die 1. Anderung des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar wurde die Ortsgemeinde Ebertsheim in die
Kategorie ,Kommune mit eingeschranktem Zusatzbedarf Wohnen* eingeordnet.
Diese Kommunen richten ihre Wohnbauflachenentwicklung im Wesentlichen am
ortlichen Eigenbedarf aus. Dartberhinausgehende Wohnbauflachenbedarfe kén-
nen maximal im Rahmen eines definierten Zuwachsfaktors (1,8 % der vorhande-
nen Wohneinheiten auf 5 Jahre) ausgewiesen werden.

Das Plangebiet selbst ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar in der Fas-
sung der 1. Anderung als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Fla-
che dargestellt. Fur das Plangebiet bestehen keine freiraumschutzenden Vorga-
ben.

'.‘illll

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte West des Elnhelthchen Regionalplanes Rhein-Neckar
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Flachennutzungsplan

Die Ortsgemeinde Ebertsheim befindet sich in der Verbandsgemeinde Leininger-
land. Die Verbandsgemeinde Leinigerland entstand aus einer Fusion der Ver-
bandsgemeinden Grunstadt-Land und Hettenleidelheim, welche am 01.01.2018
vollzogen wurde.

Die Verbandsgemeinde Leiningerland hat mit Beschluss vom 11.12.2025 ein
Verfahren zur Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans eingeleitet. Dieses
Verfahren wird jedoch aufgrund der Vielzahl der zu bertcksichtigenden Belange
noch einige Zeit in Anspruch nehmen. MalRgebend fur den Bebauungsplan ,Nord
— Anderung II* ist damit die Darstellung im Flachennutzungsplan der friiheren
Verbandsgemeinde Grunstadt-Land vom 07.05.2001, welcher gemaR § 204 Abs.
2 BauGB weiterhin seine Giltigkeit behalt.

Dieser stellt die ehemals als Sportplatz genutzte Flache als Flache fur Sportanla-
gen dar. Das gesamte Plangebiet liegt zudem in einer Verdachtsflache fur archa-
ologische Funde.

D T s S D . BRI e
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Grinstadt-Land, FNP Teilplan West vom
07.05.2001

Nordlich und westlich an das Plangebiet schlieRen Flachen fur die Landwirtschaft
in Form von Ackerland und Wirtschaftsgriinland an. Auch im Osten, gegenuber
der L 448, sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Siden, gegentber
eines Wirtschaftswegs grenzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-

8
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mung Feuerwehr. Westlich hiervon befindet sich eine Grinflache mit Spielplatz.
Im Osten grenzt die Verkehrsflache der Landesstralle L 448.

Da das Plangebiet im Bereich der bisher als Flache fur Sportanlagen dargestell-
ten Flache liegt und im Zuge der Bebauungsplananderung eine Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita festgesetzt wird, kann der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Um dennoch zeitnah Planungsrecht herstellen zu kdnnen, wird der Bebauungs-
plan nach Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung gemalf’ § 10 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Gemal} § 8 Abs.
4 BauGB ist Voraussetzung fur diese Vorgehensweise, dass

e eine Veranderung der Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
planen eingetreten ist.

Diese Veranderung der Zustandigkeit flr die Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen ist durch die Fusion der Verbandsgemeinden Grunstadt-Land
und Wattenheim zur VG Leiningerland eingetreten.

e dringende Grunde die vorzeitige Genehmigung des Bebauungsplans erfor-
dern.

Der dringende Bedarf ergibt sich aus den gesetzlichen Vorgaben des Kinder-
tagesstattengesetzes mit dem daraus resultierenden zusatzlichen Raumbe-
darf, aber auch aus der Einwohnerentwicklung in Ebertsheim. Am bestehen-
den Standort konnen die Vorgaben des Kindertagesstattengesetzes baulich
nicht umgesetzt werden. Zudem ist die Aufteilung in zwei Standorte organisa-
torisch und padagogisch suboptimal. Daher wird ein Neubau erforderlich, um
den gesetzlichen Anforderungen, aber auch den organisatorischen und pada-
gogischen Anforderungen einer zeitgemalen Kinderbetreuung Rechnung tra-
gen zu konnen.

Ein Zuwarten auf die kinftige Verbindlichkeit der Neufassung des Flachennut-
zungsplans der VG Leiningerland wirde einerseits im Ergebnis dazu fuhren,
dass die Ortsgemeinde Ebertsheim gesetzliche Verpflichtungen nicht erflllen
konnte. Andererseits wirde zugleich die bereits eingetretene nicht zufrieden
stellende Betreuungssituation flr Kleinkinder verfestigt und zudem die Attrak-
tivitat von Ebertsheim als Wohnstandort spurbar beeintrachtigt werden. Aus
Sicht der Ortsgemeinde besteht ein Uberragendes o6ffentliches Interesse, dass
innerhalb der Ortsgemeinde in einem Uberschaubaren Zeitraum eine grundle-
gende Verbesserung der Kinderbetreuung erreicht werden kann.

e der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets (hier: Verbandsgemeindegebiet) nicht entgegensteht.

Auch diese Voraussetzung ist erfullt. Die Auswirkungen der Planung be-
schranken sich auf die Ortsgemeinde Ebertsheim. Im Verfahren wurden zu-
dem keine Stellungnahmen vorgetragen, die grundlegend gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans gesprochen hatten.
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Urspriingliches Baurecht

Bebauungsplane im Plangebiet

Im Plangebiet liegt bereits Baurecht in Form des Bebauungsplans ,Neufassung
mit Erweiterung | zum Bebauungsplan Nord“ vor. Dieser setzt einen Teil des Gel-

tungsbereichs als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung als Sport-
platz fest.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Neufassung
mit Erweiterung | zum Bebauungsplan ,Nord*

In einer Uberlagerung des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neufassung mit Erweiterung | zum Be-
bauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)“ ist erkennbar, dass sich die Ausrichtung
bzw. die Aufteilung der Flurstiicke veranderte und die ehemalige Abgrenzung
des Geltungsbereichs heute zum einen auf dem Flurstick 540 liegt, zum anderen
jedoch auf das westlich gelegene Flurstiick 539 sowie auf die norddstlich liegen-
den Flursticke 541 und 140/2 (heute Wirtschaftsweg und Verkehrsgrun) Uberla-
gert. Fur das sudlich gelegene Flurstick 542, ,Am Leberstein®, setzt der Ur-
sprungsbebauungsplan einen Wirtschaftsweg fest.

10
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Uberlagerung des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungs-
plans ,Neufassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan Nord*
(grau) mit dem neuen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neu-
fassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il
(Kita)“ (schwarz)

Bebauungsplane im Umfeld

Im Stden und Sudosten des Plangebiets erstreckt sich weiterhin der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan Nord".
Dieser setzt im Osten im Wesentlichen ein locker bebautes Wohngebiet fest. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien be-
grenzt. Sudlich der Sportflache ist ein Friedhof festgesetzt.

11
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5.3.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung | zum Bebau-

ungsplan ,Nord*

FAN

Fachrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets gemal
§ 19 LNatSchG. Dieses umfasst jedoch nahezu die gesamte Landesflache von
Rheinland-Pfalz.

270 m sudlich bzw. sudostlich des Plangebiets beginnt die Entwicklungszone des
Biospharenreservats Pfalzerwald. Die Entwicklungszone des Naturparks Pfal-
zerwald umfasst dabei einen Grofteil der dstlichen Gemarkung Ebertsheim und
reicht bis in den Westen Grunstadts und erstreckt sich weiter in den Suden.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bestehen im ndheren Umfeld des
Plangebietes nicht.

Wasserrecht
Im Plangebiet befinden sich keine wasserschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines durch Rechtsverordnung aus-
gewiesenen Uberschwemmungsgebiet.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte besteht im Plangebiet keine Uberflu-
tungsgefahr.

Starkregengefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile
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des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im
Internet verdffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die Fliel3ge-
schwindigkeiten und die Flie3richtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen. Daflir wurden Szenarien mit unterschiedlicher
Niederschlagshohe und -dauer betrachtet. Fur Bebauungsplanverfahren ist nach
Angaben der Obersten Wasserbehorde in der Regel ein auliergewdhnliches
Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7) heranzuzie-
hen. Fur dieses Regenereignis ergibt sich folgendes Bild:

-,

- . »

[¥] = Wassertiefen (SR17, 1 5td.)

><4: 5 cm . A 2
5 bis < 10 cm \ @ \
L] b ~
.10 bis < 30 cm ' S )
.30 bis < 50 cm ‘
.50 bis < 100 cm & -8

100 bis < 200 cm g Vet QR
B:00 bis < 200 cm _ S \ ‘
.:r=400crn e 4 1 \.
Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fir ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer

Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten

Aufgrund der in Teilen des Plangebiets gegebenen Gefahrdung bei Starkregene-
reignissen ist eine angepasste Bauweise zu empfehlen.

Denkmalschutz

Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplans der VG Grunstadt-Land
sowie der nachrichtlichen Ubernahme im Bebauungsplan ,Neufassung mit Erwei-
terung | zum Bebauungsplan ,Nord® liegt das Plangebiet, insbesondere die sudli-
chen 2/3 des Geltungsbereichs, in einem archaologisch fundverdachtigen Areal.
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In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungs-
bereich der o.g. Planung mehrere archaologische Fundstellen verzeichnet. Es
handelt sich dabei um einen bronzezeitlichen Einzelfund (Fundstelle Ebertsheim
1), rdmische Graber (Fundstelle Ebertsheim 4) und einen rémischen Einzelfund
(Fundstelle Ebertsheim 7). Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu be-
schranken.

Dartber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Plangebiet
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berlcksichti-
gen und durfen im Zuge von Bauausflihrungsarbeiten nicht berthrt oder von ih-
rem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im Baugebiet
verankert.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich in den ersten 50 m, ausgehend vom ehemaligen Wirt-
schaftsweg ,Am Leberstein“ im Sitden als geringfligig bewachsene Flache, die
derzeit als Abstellplatz fur Baufahrzeuge und Lagerplatz fur Materialien, teils in
Form von Containern, durch freiliegende Kabeltrommeln oder durch Aufschit-
tungen genutzt wird.

Daraufhin folgt im Norden eine ehemals als Sportplatz genutzte, brachgefallene
Wiesenflache. Auf westlicher und dstlicher Seite stehen jeweils zwei Flutlicht-
masten innerhalb der umsaumenden Grinstrukturen in Form von Hecken, Ge-
bidsch und zum Teil groReren Gehdlzen. Die Einsdumung im Westen sowie die
zwei Scheinwerfermaste befinden sich aulerhalb des Plangebiets.

Ehemaliger Sportplatz, Als Abstellplatz genutzte Flache, Quelle: Eigene Aufnahme 21.08.24
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6.2.

6.3.

6.4.

Ehemaliger Sportplatz (Flurstick 540), Quelle: Eigene Aufnahme 21.08.24

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Siden an den befestigten Wirtschaftsweg ,Am Leber-
stein“ und im Osten an die L 448, Rodenbacher Strale, die im Norden in die Lau-
tersheimer Stral3e Ubergeht. Im Norden grenzen weitere Wirtschaftswege an das
Plangebiet.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist uber den Wirtschaftsweg ,Am Leberstein® mit Wasser und
Strom erschlossen.

Der nachstgelegen Schmutzwasserkanal liegt in der Gartenstralle. Von dort be-
steht eine Hausanschlussleitung zum Feuerwehrgeratehaus unmittelbar sudlich
des geplanten Kindergartenstandorts.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den
Umweltbericht (Kap. 9.4.2) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes
ausgefuhrt werden.

Flr das Planungsgebiet ist nicht auszuschliel3en, dass besonders geschuitzte Ar-
ten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
kommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesna-
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turschutzgesetz mafllgebend. Gemaly § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur
die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben
nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte Tier- und Pflanzenarten so-
wie die europaischen Vogelarten gemal} Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht er-
lassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung Uber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situati-
on im raumlichen Zusammenhang eine maligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlief3lich
der Tétung) bleiben unzulassig.

Da Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten nicht
ausgeschlossen werden konnten, wurde zum Bebauungsplan ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz (Fachbeitrag Artenschutz nach § 44 BNatSchG zum Vorhaben "Neu-
fassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan "Nord" Anderung II" Bau einer
Kindertagesstatte in der Ortsgemeinde Ebertsheim® (Dr. Wilhelmi, Mutterstadt,
November 2025) erstellt.

In diesem Gutachten wurde ermittelt, ob durch die Planung streng geschutzte Ar-
ten bzw. europaische Vogelarten betroffen werden. Ergebnis ist, dass aufgrund
der weitestgehend auf Eingriffsvermeidung abgezielten Planung keine konkreten
Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.

Hinsichtlich naherer Angaben wird auf den Umweltbericht, Kapitel 9.4.2, verwie-
sen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken landwirtschaftliche Schallquellen und verkehrliche
Schallquellen ein. Daneben ist mit La&rmimmissionen durch Fahrzeugbewegun-
gen und Sirenen bei Einsatzen der Feuerwehr zu rechnen, da sich die Feuerwa-
che der Freiwilligen Feuerwehr Ebertsheim sudlich des Plangebiets befindet.
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Landwirtschaftliche Immissionen sind durch die im Umfeld intensiv bewirtschafte-
ten landwirtschaftlichen Flachen entsprechend durch die landwirtschaftlichen
Maschinen zu erwarten.

Bei der L 448 (Rodenbacher Str. bzw. Lautersheimer Str.) handelt es sich um ei-
ne verhaltnismalig wenig befahrene Landesstrale. Die Landesstralle L 448
weist gemaly Angaben der Verkehrsstarkenkarte des Landesbetriebes Mobilitat
gemessen im Norden von Lautersheim eine Querschnittsbelastung von 783
Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von 7 % auf.

Aus einer schalltechnischen Untersuchung des Landesbetriebs Mobilitat vom
November 2020 ergibt sich, dass an der stralenseitigen Fassade des Anwesens
Gartenstral’e 1 ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag zu erwarten ist. Die-
ses Gebaude wist jedoch nur einen Abstand von ca. 9,00 m zur Fahrbahnachse
auf, wahrend der geplante Kindergartenstandort Uber eine Entfernung von min-
destens 27 m verfugen wird. Bereits bei Gebauden mit 15 m Abstand zur Fahr-
bahnachse wird jedoch der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) im
Tagzeitraum eingehalten (der Nachtzeitraum ist flr einen Kindergarten nicht re-
levant).

Bodenschutz

Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Da es sich um eine zuvor zu sportli-
chen Zwecken genutzte Rasenflache handelt, sind keine Altlasten oder andere
schadliche Bodenveranderungen zu erwarten.

Aufgrund der unversiegelten Flache sind die natlrlichen Bodenfunktionen wei-
testgehend erhalten.

Planung
Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Planung ist die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Standort der
ehemaligen Sportflache im Norden von Ebertsheim. Hierfur soll das Flurstuck
540 Uberplant werden. Das westlich angrenzende Flurstuck 539, welches eben-
falls teilweise durch die ehemalige Sportanlage beansprucht wird, ist nicht Ge-
genstand der Planungskonzeption.

Eine konkrete Vorhabenplanung flir die Kindertagesstatte liegt nicht vor. Erfor-
derlich ist jedoch eine mindestens 5-gruppige Einrichtung, in der zukunftig die
gegenwartig ca. 95 Kinder der Ortsgemeinde im Kindergartenalter betreut wer-
den kdnnen. Planungsrechtlich soll die Option fur eine sechste Gruppe offenge-
halten werden. Der Flachenbedarf der Kita kann mit ca. 1.700 m? Gebaudegrund-
flache und ca. 4.000 — 4.500 m? Grundstucksflache angenommen werden.

Da die absehbar durch eine Kita beanspruchte Flache nicht die gesamte bisheri-
ge Sportplatzflache auf dem Flurstlick 540 beanspruchen wird, ist vorgesehen,
fur die restlichen Flachen die Option durch eine Nutzung fur sportliche Zwecke
offen zu halten.

Die bislang im Norden und Osten als Randbegrinung vorhandenen Flachen im
Bestand, die durch Baumgruppen, Feldgeholze sowie Strauchhecken und Wiese
gepragt sind. Sollen unverandert erhalten bleiben. Richtung Westen soll eine
Randeingrinung neu angepflanzt werden.
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7.2.
7.21.

7.2.2.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den sudlich angrenzenden Wirtschaftsweg ,Am
Leberstein®, welcher um 2 m in Richtung Norden erweitert wird, um eine fur die
ErschlieRung erforderliche Breite von 6 m vorzuweisen. Der bisherige Wirt-
schaftsweg wird zudem kinftig in einen o6ffentlichen Verkehrsweg umgewidmet.
Aufgrund einer Wendemaoglichkeit im weiteren Verlauf des Wirtschaftswegs im
Westen kann auf eine Wendemdglichkeit im Kontext des Bebauungsplans ver-
zichtet werden.

Offentliche Stellplatze anschlieBend an die dffentliche Verkehrsflache sollen ei-
nerseits den Bedarf der Kita decken, aber auch der knappen Stellplatzsituation
im Umfeld Sorge tragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkreten Planung einer Kindertagesstatte und der Nutzung
gegebenenfalls verbleibender Restflachen durch sportliche Anlagen wird eine
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita & Sport” festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind Anlagen zur Kinderbetreuung (insbesondere Kinderta-
gesstatten und Kindergarten), Kinderspielplatze und Anlagen flr sportliche Zwe-
cke.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
und der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe bestimmt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 soll einen ausreichenden Raum zur Umsetzung
der Neuerrichtung der Kindertagesstatte bieten. Die GRZ darf dabei gemal § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 0,5 (iberschritten werden. Eine Uberschreitung der
GRZ auf bis zu 0,5 wird bei dem geplanten Vorhaben als ausreichend bewertet.

Um der Ortsgemeinde nichtsdestotrotz einen maoglichst grof3en Spielraum bei der
Gestaltung der Aulenspielflache zu sichern, wird dartber hinaus festgesetzt,
dass eine weitergehende Uberschreitung fiir Flachen von Spielplatzen und
Spielgeraten sowie flr sonstige Flachen fir das freie Kinderspiel zulassig ist, so-
weit diese gartnerisch gestaltet sind oder mit einem wasserdurchlassigen, natur-
lichen Belag (z.B. Sand, Rindenmulch, Kiesel oder ahnlichem) versehen sind.

Die Beschrankung auf maximal Il Vollgeschosse sowie auf eine Gebaudehdhe
von maximal 10 m entspricht den konkreten Vorstellungen der OG Ebertsheim
und bildet einen ausreichenden Rahmen fir die Neuerrichtung der Kita sowie
gegebenenfalls kunftig erforderliche Erweiterungen.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass sich das geplante Gebaude aufgrund seiner
Lage im Aulenbereich nicht in die Umgebung einfigen und weithin sichtbar sein
wird. Durch die Erhaltung und Neuanlage einer Randeingrinung werden jedoch
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild spurbar reduziert.
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7.24.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen definiert.

Um eine angemessene Bebaubarkeit des Grundsticks bzw. der Gemeinbedarfs-
flache zu gewahrleisten und der Ortsgemeinde auch in Hinblick auf die Zukunft
einen moglichst grolen Spielraum zur Anordnung und Ausgestaltung maglicher
Anbauten oder Erganzungsbauten zu sichern, wird eine gro3zugige Uberbaubare
Grundstucksflache mit einer Tiefe von 50 m und einem Abstand von 5 m vom
westlichen und 6stlichen Rand der Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt.

Im Stden wird ein Abstand von 11 m vom bisherigen Wirtschaftsweg ,Am Leber-
stein® eingehalten, um ausreichend Flachen fir Park- und Stellplatze bieten zu
konnen. Die sudliche Baugrenze beginnt in einem Abstand von 3 m ausgehend
von der Eingrinung der offentlichen Parkplatze.

Angesichts der Abgrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache besteht keine
Erforderlichkeit flr die Festsetzung einer Bauweise.

Immissionsschutz
Kinderlarm

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch Kindertagesstatten sind keine stad-
tebaulich relevanten Emissionen zu erwarten, die mit der suddstlich angrenzen-
den Wohnbebauung in einem wesentlichen Konflikt stehen. Die Gerausche spie-
lender Kinder sind gemal® Bundesimmissionsschutzgesetz nicht als storender
Larm zu bewerten, sondern als normale Lebensauf3erungen, die im Rahmen des
normalen Zusammenlebens innerhalb einer Ortschaft hinzunehmen sind.

Freizeitlarm

Aufgrund der vorgesehen Nutzung durch Anlagen fur sportliche Zwecke sind
Emissionen durch ausgetibte Sportarten zu erwarten. Da sich diese Larmimmis-
sionen nicht von denen der vorigen Nutzung einer Sportflache unterscheiden,
bzw. aufgrund der limitierten GroRe der Sportflache durch die primare Nutzung
als Kita voraussichtlich geringflgiger ausfallen als bisher, sind diesbezuglich kei-
ne Konflikte zu erwarten, die Regelungen im Bebauungsplan erforderlich machen
konnten.

Gewerbelarm

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine gewerb-
lichen Nutzungen, von denen Emissionen ausgehen, die eine Beeintrachtigung
der geplanten Nutzung zur Folge hatten. Larmimmissionen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Acker im Umfeld des Plangebiets sind nicht aus-
zuschlie®en. Ein Erfordernis von Schallschutzmalinahmen ist jedoch nicht gege-
ben.
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Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen die Ostlich des Plangebiets
verlaufende L 448 auf das Plangebiet ein. Bei der L 448 (Rodenbacher Str. bzw.
Lautersheimer Str.) handelt es sich um eine verhaltnismaRig wenig befahrene
Landesstral’e. Die Landesstralie L 448 weist gemall Angaben der Verkehrsstar-
kenkarte des Landesbetriebes Mobilitat, gemessen im Norden von Lautersheim,
eine Querschnittsbelastung von 783 Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von
7 % auf. Bei einer Uberschlagigen Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissi-
onen ist unter Berlcksichtigung der Abstande sowie der fehlenden nachtlichen
Nutzung des Gelandes kein Erfordernis fur SchallschutzmalRnahmen erkennbar.

Feuerwehr

Es ist mit Larmimmissionen bei Einsatzen der Feuerwehr zu rechnen, da sich die
Feuerwache der Freiwilligen Feuerwehr Ebertsheim sudlich des Plangebiets be-
findet.

VerkehrserschlieBung / Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch eine Erweiterung des sudlich angren-
zenden Wirtschaftswegs ,Am Leberstein“ von urspringlich 4 m auf 6 m gewahr-
leistet.

Die Flache wird zudem kunftig als offentliche Verkehrsflache und nicht mehr als
Wirtschaftsweg festgesetzt. Damit wird eine gesicherte Erschlielung im Sinne
des BauGB ermoglicht.

Zum Anschluss der neuen Gemeindestralle (des bisherigen Wirtschaftsweges)
an die L 448 wurde zudem eine Vorplanung erstellt, die mit dem Landesbetrieb
Mobilitat abgestimmt wurde. Mit Mail vom 08.07.2025 hat der Landesbetrieb Mo-
bilitat mitgeteilt, dass der vorgelegte Vorentwurf bezlglich des Anschlusses an
die L 448 als Grundlage fur die weitere Planung dienen kann.

Der auf der Westseite der L 448 von der Ortslage kommende Gehweg, der in
den bestehenden Wirtschaftsweg abknickt, soll geringfligig auf der Stdseite des
Wirtschaftswegs auf den Flachen der Feuerwehr bis auf Hohe des geplanten
Kindergartengelandes verlangert werden.
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7.3.
7.3.1.

7.3.2.

\\\ oke

- 3 S5

Ausschnitt aus der Verkehrsplanung, Vorentwurf, IDEAL Brehm&Co. GmbH, Kirchheimbolanden,
06/2025

Darlber hinaus werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache insgesamt 15 6f-
fentliche Parkplatze festgesetzt, um dem Bedarf der sudlich und westlich angren-
zenden Nutzungen Rechnung zu tragen.

Zusatzlich sind die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fur die kunfti-
gen Nutzungen zu schaffen. Es wird jedoch keine stadtebauliche Erforderlichkeit
daflr gesehen, die Lage dieser Stellplatze innerhalb der Flache fir Gemeinbe-
darf zu fixieren. Es genugt, wenn die Ausgestaltung der Freianlagen und damit
auch der Anordnung der Stellplatze von der Ortsgemeinde im Rahmen der weite-
ren Konkretisierung der Planung festgelegt werden.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur im Wirtschaftsweg
,Am Leberstein“ vollstandig erschlossen. Ausbauerfordernisse an der Ubergeord-
neten Infrastruktur entstehen dabei nicht.

Ableitung des Schmutzwassers

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal im
ausgebauten Wirtschaftsweg ,Am Leberstein® eingeleitet. Aufgrund der geringen
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7.3.3.

7.3.4.

Belastung der Kanalisation im Wirtschaftsweg ,Am Leberstein® ist zu erwarten,
dass das bestehende Kanalnetz das zusatzlich anfallende Schmutzwasser prob-
lemlos aufnehmen kann.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das im bislang unbebauten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist ge-
maf § 55 Abs. 2 WHG - unabhangig von den Festsetzungen eines Bebauungs-
plans - vorrangig ortsnah zu versickern, zu verrieseln, direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten
oder in technischen Anlagen (z.B. Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf dem
Grundstlck zu verwerten.

Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen sind die Regelungen des Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) anzuwenden und die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Baugrundstiick im Rahmen des Bauantrages entspre-
chend nachzuweisen.

Vorgesehen ist eine Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb der geplanten Bauflachen bzw. in den Randgrinflachen sowie der
Dachbegrinung. Gemall dem Grundbautechnischen Gutachten (Ingenieurblro
fur Geotechnik IBG, Worms, 28.11.2024) liegen flr eine Versickerung geeignete
Untergrundverhaltnisse vor (siehe auch Kapitel 9.4.3 im Umweltbericht).

Die abschlielfiende Konkretisierung des Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzepts ist Teil der konkreten Vorhabenplanung und bendtigt zu seiner Ausar-
beitung Festlegungen zur konkreten Planung, u.a. zum Umfang der Flachenver-
siegelungen, aber auch zur Héhenlage. Diese Informationen lagen zum Zeitpunkt
der Erstellung des Bebauungsplans noch nicht vollumfanglich vor.

Angesichts der naturlichen Bodenverhaltnisse, aber auch der Festsetzungen zur
Grundflachenzahl, zur Dachflachenbegriinung und zu den privaten Grinflachen
bestehen im konkreten Fall keine berechtigten Zweifel, dass eine Entwasse-
rungsplanung aufgestellt werden kann, die den Anforderungen des § 55 Wasser-
haushaltsgesetz entspricht und die somit wasserrechtlich genehmigungsfahig ist.
Das noch ausstehende Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept steht da-
her aus Sicht der Ortsgemeinde einem Satzungsbeschluss nicht entgegen.

Wasserhaushaltsbilanz

Der Beachtung und dem Erhalt des lokalen Wasserhaushalts kommt zwischen-
zeitlich eine besondere Rolle bei stadtebaulichen Planungen zu. Grundlage dafur
sind die fachlichen Vorgaben der DWA-Arbeitsblatter A 102-1 ,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser, Dezember 2020“ und A 102-4 / BWK-M 3-4 Teil 4 ,Was-
serhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, Marz
2022°.

Mit der Wasserhaushaltsbilanz wird die Veranderung des Wasserhaushalts be-
zogen auf die Ausgangssituation vor der Realisierung von MaRnahmen betrach-
tet, d.h. die Betrachtung bezieht sich auf den Urzustand des Vorhabenbereichs.
Zielsetzung dieser fachlichen Vorgaben ist, dass im Zuge von Planungen der lo-
kale Wasserhaushalt gegenuber dem Urzustand des Gelandes soweit als mdg-
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lich erhalten bleiben oder wieder an diesen angenahert werden soll. Neben dem
Verschlechterungsverbot gemall den §§ 27 bzw. 47 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) rickt damit auch das Verbesserungsgebot in den Fokus. Somit wird flr
die Malknahme aus ,Urzustand” bzw. Ausgangszustand, bisheriger Bestand und
geplanter Zustand die Wasserbilanz ermittelt. Der geplante Zustand ist dabei —
durch geeignete und verhaltnismaRige MaRnahmen — soweit mdglich dem Urzu-
stand anzunahern.

Somit wird in der Wasserhaushaltsbilanz fur den ,Urzustand” und den geplanten
Zustand jeweils die Wasserbilanz (Jahreswerte Abfluss, Grundwasserneubildung
und Verdunstung) ermittelt. Der geplante Zustand ist dabei — durch geeignete
und verhaltnismalRige Mallnahmen — in seiner Wasserbilanz soweit moglich dem
Urzustand anzunahern.

Urzustand
Gemal dem Bodenprofil und der Landnutzungsverteilung ergibt sich flr den Ur-

zustand, also den Zustand ohne urbane Eingriffe, folgende Aufteilung der maf3-
gebenden wasserwirtschaftlichen Hauptkomponenten der Wasserbilanz:

B Evapotranspiration (ET)
B Grundwasserneubildung (GWNB)
M Abfluss (Q)

Wasserhaushaltsbilanz Urzustand. Aus: Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplans ,Neufas-
sung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (KITA)* der Ortsgemeinde Ebertsheim®, Planungsbiiro
Piske, Ludwigshafen, Marz 2025

In der obigen Abbildung werden die Hauptkomponenten der Wasserbilanz des
Urzustands grafisch als Tortendiagramm dargestellt.

Dieses zeigt, welche Anteile des Niederschlags tatsachlich verdunsten (68 %),
abflieRen (9 %) bzw. dem Grundwasser zuflieBen (22 %) sollten, damit dieses
Gebiet einen naturnahen Wasserhaushalt aufweisen wirde. Diese Werte sollten
demnach angestrebt werden, um den stadtischen Wasserhaushalt wieder in ei-
nen naturnahen Zustand zu fuhren. Dieser NatUrWB-Referenzwert ist allerdings
nicht als starrer Zielwert zu verstehen, sondern als Zielbereich.
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Bezogen auf die Jahreswerte ergeben sich somit gemal} Berechnungsmodell fol-
gende anzusetzenden Bilanzgrofien (gerundet) flr den unbebauten Zustand:

Mittlere jahrliche Verdunstungshéhe ET. = 461 mm/a  (68%)
+ Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung GWN = 157 mm/a  (23%)
+ Mittlere j8hrliche Abflusshdéhe Rp = 61 mm/a (9%)
= Mittlere korrigierte Niederschlagshohe Piorr = 679 mm/a (100%)

Planungszustand

FUr den Planungszustand wurden die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
MaRnahmen zugrunde gelegt. Die Bilanzierung erfolgt zudem auf Grundlage der
Flachenbilanz unter Punkt 9.1.4 der Begrindung zum Bebauungsplan und be-
rucksichtigt die maximalen Flachenansatze gemal} zukunftigem Baurecht fur die
versiegelten Flachen. Von den Grinflachen werden in der Bilanzierung insge-
samt 200 m? als Versickerungsflachen fur die Dach- und Nebenflachen berlck-
sichtigt.

Unter diesen Maldgaben ergibt sich flr den Planungszustand eine Evapotranspi-
ration (Verdunstung) von 61,8,5 %, eine Versickerung von 27,6 % und ein ober-
flachiger Abfluss von 10,5 %.

Vergleich Urzustand / Planungszustand
Der Vergleich zwischen Urzustand und Planungszustand zeigt folgende Ergeb-

nisse:
Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD ‘ GWN ‘ ETa a | g | \ a ‘ g ‘ v
Variante {mm) (-) {-)
unbebaut 61 157 461 0,090 0,231 0,679
bebaut 71 188 420 0,105 0,276 0,618 0,015 0,045 -0,060
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Wasserhaushaltsbilanz, aus: Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplans ,Neufassung mit Er-
weiterung | zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (KITA)* der Ortsgemeinde Ebertsheim*, Planungsbiro Piske, Lud-
wigshafen, Marz 2025. (a=Abfluss, g=Grundwasserneubildung, v=Verdunstung)

Demnach ergibt sich fur den aufgezeigten Planungszustand folgende Bewertung:

Planfall
Abweichung a +0,02 (+2 %)
(Abfluss)
Bewertung Eine geringfligige Abweichung des Direktabflusses ist auf Grundlage der

Randbedingen nicht kritisch einzustufen. Die Abweichung gegenliber
dem Urzustand liegt im Toleranzbereich nach DWA-Arbeitsblatt A 102-4.

Handlungsbedarf

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf

Abweichung g
(Grundwasser)

+0,05 (+5 %)

Bewertung

Die Grundwasserneubildung wird durch die groBen Grinflachen und
breitflachige Versickerung erhoht. Grundsatzlich ist flr das lokale Um-
feld, in welchem die Grundwasserneubildung durch das Siedlungsbe-
reich deutlich reduziert ist, eine Annaherung an den Urzustand im weit-
rdumigeren Bezug gegeben. Die Abweichung gegenuber dem Urzu-
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7.4.

7.41.

7.4.2.

Planfall

stand liegt im Toleranzbereich nach DWA-Arbeitsblatt A 102-4. Die Ab-
weichung flhrt unter Betrachtung des Planungsumfelds zu keinen 6ko-
logisch nachteiligen Auswirkungen.

Handlungsbedarf Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf

Abweichung v -0,06 (-6 %)

(Verdunstung)

Bewertung Die Verdunstung wird durch die vorhandene bzw. geplante Versiegelung

im Plangebiet reduziert. Die Abweichung gegenliber dem Urzustand
liegt im Toleranzbereich nach DWA-Arbeitsblatt A 102-4.

Die aufgezeigte geringfigige Abweichung fihrt unter Betrachtung des
Planungsumfelds zu keinen 6kologisch nachteiligen Auswirkungen.

Handlungsbedarf Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf

Zusammenfassend kann somit auf Grundlage der Planung und den vorgesehe-
nen wasserwirtschaftlichen MalRnahmen im Plangebiet in der Wasserhaushaltsbi-
lanz aufgezeigt werden, dass eine zufriedenstellende Annaherung an den Urzu-
stand erreichbar ist. Dem Verschlechterungsverbot und den MalRgaben gemal
DWA-Merkblatt M 102-4 werden dahingehend entsprochen. Durch die Planung
wird keine signifikante Verschlechterung der Wasserhaushaltsbilanz bzw. des lo-
kalen Wasserhaushalts induziert.

Griinordnung

Gemal § 1a BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichti-
gen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unversiegelte Flache im beplanten
AuRenbereich. Die Errichtung der Kita stellt einen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft dar.

Umfang der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Bezuglich des Umfangs der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird auf die
Flachenbilanz im Umweltbericht, Kapitel 9.1.4, verwiesen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zuldssig
werdende Flachenversiegelung (ca. 0,4 ha) und aufgrund der Veranderung des
Landschaftsbilds zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende Vegetationsstrukturen werden die
vorhandenen Gehdlze im Norden und Osten sowie die verbrachte und in Verbu-
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7.4.3.

schung befindliche Wiesenflache im Norden als Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

MafRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden

innerhalb des Plangebiets verschiedene MalRnahmen zur Begrenzung der Ver-
siegelung und zur Begrinung vorgesehen:

Um den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser moglichst gering zu
halten und die Infiltration zu erhdhen, sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig innerhalb des Plangebiets versickert
wird.

Der Ausschluss von Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei soll ein Auswaschen dieser Metalle von der Dachober-
flache und in der Folge ein Ansammeln in den Anlagen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung sowie in Boden und Grundwasser vermeiden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden bis 15° Dach-
neigung sind mindestens extensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 8 cm
zu begrinen, soweit sie nicht durch Dachausstiege, Oberlichter oder in einer
anderen Weise genutzt werden, die nicht mit einer Dachbegrinung vertrag-
lich ist. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt durch das Zurickhalten und
teilweise Verdunsten des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt des
natlrlichen Wasserkreislaufs bei. Die Vegetationsflachen wirkt positiv auf das
Kleinklima und dient Pflanzen und Tieren als Lebensraum. Eine Dachbegru-
nung wirkt sich in der Regel auch positiv und ausgleichend auf das Raumkli-
ma der darunterliegenden Raume aus und kann so — in begrenztem Umfang
— den Aufwand und Energiebedarf fur Heizung und Klimatisierung vermin-
dern. Um die Ortsgemeinde in der Erweiterung der Kita nicht zu sehr einzu-
schranken, wird die Herstellung eines Flachdachs jedoch nicht erzwungen.

Die Festsetzung zur Farbtemperatur der Aullenbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der Aulienbeleuchtung verringern und damit die Po-
pulation der nachtaktiven, fliegenden Insekten schutzen.

Die Festsetzung der einzuhaltenden Zeiten fir ein Abraumen der Boden-
schichten stellt sicher, dass keine Gelege oder noch flugunfahige Jungvogel
heimischer Vogelarten zerstort oder getotet werden.

Von der Festsetzung kdnnen allerdings mit Zustimmung der zustandigen Na-
turschutzbehérde Ausnahmen zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemalk § 44
BNatSchG eintreten. Damit kommt die zeitliche Beschrankung der Abraum-
arbeiten nur zum Tragen, wenn tatsachlich eine artenschutzrechtliche Erfor-
derlichkeit hierflr gegeben ist.

Im Westen der Gemeinbedarfsflache wird eine 8 m breite Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flache ist mit Strauchern der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm bei
einem Pflanzabstand von maximal 1,50 m zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
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7.4.4.

7.4.5.

7.4.6.

als gemischte Hecke aus mindestens 3 verschiedenen standortgerechten
und heimischen Gehdlzarten anzulegen.

Erganzend zu den Strauchpflanzungen ist langs der Pflanzflache eine Baum-
reihe aus standortgerechten und heimischen Laubbdaumen in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen. Der Ab-
stand der Baume untereinander muss mindestens 8 m und darf maximal 12
m betragen.

e Im Bereich der offentlichen Parkplatze sind insgesamt vier standortgerechte
und heimische Laubbaume in dreimal verpflanzter Qualitat, Stammumfang
14-16 cm zu pflanzen.

e Soweit Stellplatzflachen nicht mit Solaranlagen Uberdeckt werden, ist je 8
Pkw-Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in
der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, in unmittel-
barer Nahe der Stellplatze anzupflanzen. Damit soll auch eine Begrinung
der notwendigen Stellplatze der Kita gewahrleistet werden.

MaRnahmen zum Artenschutz

Aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Dr. Wilhelmi, Mutterstadt, November 2025)
ergibt sich, dass aufgrund der weitestgehend auf Eingriffsvermeidung abgeziel-
ten Planung keine konkreten Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich sind.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Durch die Gegenuberstellung der durch die Planung ausgeldsten Konflikte und
den im Plangebiet selbst vorgesehenen MalRnahmen zur Verminderung, Vermei-
dung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der moglich-
erweise verbleibende Eingriff bestimmt, der innerhalb des Plangebiets selbst
nicht ausgeglichen werden kann und dem eine Ausgleichsflache oder Aus-
gleichsmalRnahme an einem anderen Ort innerhalb des gleichen Naturraums zu-
gewiesen werden muss.

Die Bestimmung des mdoglicherweise vorhandenen Ausgleichsbedarfs erfolgt
entsprechend dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ herausgegeben vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat im Mai 2021. Ziel des Leitfadens ist es, die Bewertung von
Eingriffen sowie die daraus folgende KompensationsmalRnahmen landesweit zu
harmonisieren, transparent und nachvollziehbar zu gestalten und so den Vollzug
der Eingriffsregelung zu unterstutzen.

Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf

Ein schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ergibt sich gemal dem Leitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz nur dann, wenn bezo-
gen auf das Schutzgut eine erhebliche Beeintrédchtigung besonderer Schwere zu
erwarten ist. Die besondere Schwere eines Eingriffs wird in Abhangigkeit der
Auspragung des jeweiligen Schutzguts im Wirkungsbereich der Planung und der
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Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung anhand der folgenden Matrixtabelle

bestimmt:
Bedeutung der Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe
jeweiligen
Schutzgutes nach I I m
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - -- eB
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBsS

: keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintréchtigung zu erwarten,
d. h. Kompensation durch integrierte Biotopbewertung

eBS : erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Matrixtabelle zur Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen und
erheblicher Beeintrachtigungen besonderer Schwere — Zuordnung
der Schutzguter, Quelle: ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz; Hrsg.: Ministerium fiir Klima,
Umwelt, Energie und Mobilitdt, Mainz, Mai 2021 S. 14

Fir das Plangebiet stellt sich die Bewertung der Schutzglter sowie die Intensitat
der vorhabenbezogenen Wirkung wie folgt dar:

Schutzgut Bedeutung der Funktion | Intensitdt der vorhaben- | Bewertung der zu er-
des jeweiligen Schutzguts | bezogenen Wirkungen / | wartende Beeintrach-

nach Wertstufe Wirkungsstufe tigung des Schutzguts
eB
gering mittel erhebliche Beeintrach-

Land- Ehemalige Sportflache, zu- | Durch  die  Planung | tigung, die jedoch im
schaftsbild satzliche erhebliche Vorbe- | kommt es zu einer Neu- | Rahmen des biotop-
- lastung durch die Nutzung | gestaltung des Orts- | bezogenen Ausgleichs
als Abstell- und Lagerplatz. | rands. kompensiert werden
kann.
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Schutzgut Bedeutung der Funktion | Intensitdt der vorhaben- | Bewertung der zu er-
des jeweiligen Schutzguts | bezogenen Wirkungen / | wartende Beeintrach-
nach Wertstufe Wirkungsstufe tigung des Schutzguts
mittel mittel
Das Plangebiet wirkt bei .
austauscharmen sommerli- Durch gﬂe Elanumset- eB

zung wird eine bisher
chen  Hochdruckwetterla- - . . .
en im Zusammenhana mit unbebaute Flache einer | erhebliche Beeintrach-
_ ger umaebenden f?eien baulichen Nutzung =zu- | tigung, die jedoch im

Klima/ Luft Landscha?‘t als Kaltiuftent. | 9efuhrt. Durch die vor- | Rahmen des biotop-
stehunasfliache. Die entste- gesehene Bebauung | bezogenen Ausgleichs
hendegKaItqut. kommt _ie- gehen die positiven | kompensiert werden

- ) Auswirkungen der FI&- | kann.
doch lediglich den direkt che auf das Mikroklima
angrenzenden Bauflachen |
Zugute. verloren.

Wasser hoch
gering Das im Plar_mgebiet anfal- eB
Innerhalb des Plangebietes :sggseer v'\:lilrildeirr?rfglrﬂglst; erhebliche Beeintréch-
sind keine FlieRgewasser des Planaebiets zuriick- tigung, die jedoch zu-
vorhanden. ehalten gund — soweit mindest ~ weitgehend
Die Grundwasserneubil- gena e kompensiert werden

X ; ; es die Bodenverhaltnis- K
dungsrate ist relativ gering. | ¢o ermbglichen - versi- ann.

ckert.
hoch
ittel Durch die geplante Ver-
mittel ) siegelung gehen die na- eBS
Brachgefallene Sportflache | tirlichen Bodenfunktio- | erhebliche Beeintréch-
mit weitestgehend natirli- | nen (natiirliche Boden- | tigung besonderer

Boden chen Bodenfunktionen. fruchtbarkeit, Aus- | Schwere, die jedoch
Vorbelastung durch Befah- | gleichskorper im Was- | im Rahmen des bio-
ren von Baumaschinen und | serkreislauf, Filter und | topbezogenen  Aus-
Ablagerungen von Bauma- | Puffer fur Schadstoffe, | gleichs zu kompensie-
terial. Standort fur die naturli- | ren ist.

che Vegetation) voll-
standig verloren.
mittel
gering Durch die Bebauung eB
Brachgefallene Sportflache geht ein Teil des Plan- | erhebliche Beeintrach-
Pflanzen umsaumt von Geholzstruk- | 9ebiets als Vegetations- | tigung, die jedoch im
- turen flache verloren. Die um- | Rahmen des biotop-
' saumenden Geholz- | bezogenen Ausgleichs
strukturen werden je- | zu kompensieren ist.
doch bewahrt.

Tiere erin mittel

gering : B
2 Durch die Bebauung €
Brachgefallene Sportflache . N
ohne gweitere Sptrukturen geht ein Teil des Plan- | erhebliche Beeintrach-
und ohne Nachweise von | 9ebiets als potenzielle | tigung, die jedoch im
Fortpflanzungs- und Ruhe- | Fortpflanzungs- und | Rahmen des biotop-
statten streng geschiitzter | Ruhestatte  bzw. —als bezogenen Ausgleichs
Arten Nahrungsraum verloren. | zu kompensieren ist.
' Die umsdumenden Ge-
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7.4.7.

7.4.8.

Schutzgut Bedeutung der Funktion | Intensitdt der vorhaben- | Bewertung der zu er-
des jeweiligen Schutzguts | bezogenen Wirkungen / | wartende Beeintrach-
nach Wertstufe Wirkungsstufe tigung des Schutzguts

holzstrukturen  bleiben
erhalten.

Kompensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen

Zur Bestimmung des Ausgleichs im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
wird zunachst der Biotopwert im Ursprungszustand des Plangebiets bestimmt.
Hierzu werden die von der Planung betroffenen Biotoptypen bestimmt und ihnen
auf Basis der Biotopwertliste ein grundsatzlicher Biotopwert in Form von Wert-
punkten zugeordnet, die entsprechend der konkreten Situation Zu- oder Ab-
schlage erfahren kénnen. Der Biotopwert multipliziert mit der Groflze des Biotops
ergibt die Anzahl der Biotopwertpunkte, die der Flache als quantitative Wertigkeit
zugeschrieben werden. Bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von tber 30 Jahren
ist fur den time-lag-Effekt der Faktor 2 anzusetzen. Bei Biotopen mit Entwick-
lungszeiten von 10 bis 30 Jahren (z.B. bei Feldgehdlzen) ist fur den time-lag-
Effekt der Faktor 1,5 anzusetzen und bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von 5
bis 10 Jahren ist fur den time-lag-Effekt der Faktor 1,2 anzusetzen.

Aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte des Eingriffsgebiet vor und nach dem
Eingriff (ohne externe Ausgleichsflachen) ergibt sich gemal der in Anlage 1 bei-
gefugten Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein verbleibendes Ausgleichsdefizit von
11.800 Biotopwertpunkten.

Kompensation der Eingriffe in den Boden

Gemal der Bewertungsmatrix des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs ist eine erganzende schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fur
das Schutzgut Boden erforderlich. Die schutzgutbezogene Bewertung des
Schutzguts Boden erfolgt gemal} der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz",
Hrsg.: Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesba-
den, 2018.

Als Datenbasis der Wertstufeneinordnung werden die Angaben der Bodenfunkti-
onsbewertung nach BFD5L des Landesamts fur Geologie und Bergbau verwen-
det. Da im Plangebiet keine Angaben vorliegen, werden die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen als MalRstab der Bodenbewertung verwendet. Als Da-
tengrundlage fir das Nitratrickhaltevermégen wird die Bewertung nach BFD50
genommen. Die in der Auswertung betrachtete Flache wird auf die ehemalige
Sportflache beschrankt, da nur hier ein Eingriff in den Bestand besteht. Die Gbri-
gen Flachen werden im Bestand planungsrechtlich abgesichert bzw. erhalten.

Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 5,67 Bodenwerteinheiten (vgl.
Anlage 2).
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7.4.9.

7.4.10.

Externe AusgleichsmaBRnahmen

Da die Malknahmen innerhalb des Baugebietes nicht ausreichen, um die zu er-
wartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen, wird zusatz-
lich eine externe Ausgleichsflache erforderlich.

Vorgesehen ist eine Umwandlung von Ackerflachen in extensive Streuobstwie-
sen auf den beiden gemeindeeigenen Flurstiicken 838 und 396, durch die der
Eingriff vollstandig kompensiert werden kann (siehe Anlage 1).

Zuordnung der Ausgleichsflache

Den Bauflachen werden die Flachen fur Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft proportional zum Biotopwert-
defizit der einzelnen Teilflachen zugeordnet. Demnach werden

e den offentlichen Verkehrsflachen 230 m?2 bzw. 10 %
e der Flache fur Gemeinbedarf ,Kita & Sport* mit 2.070 m? bzw. 90 %

der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs sind nicht erforder-
lich.
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9.1.

9.1.1.

9.1.2.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprafung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt und er-
mittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Ebertsheim strebt die Neuerrichtung der Kindertagesstatte
,3L“ an einem neuen Standort in der Gemeinde an, um die Kinderbetreuung in
der Ortsgemeinde langfristig zu sichern und weiterzuentwickeln. Kinftig soll hier-
fur die Kinderbetreuung an einem neuen Standort in einem neu zu errichtenden
Gebaude zusammengefasst werden.

Hierflr steht aufgrund der Lage, der Grof3e und der Verfigbarkeit das Gelande
eines ehemaligen Sportplatzes zur Verfugung (Flurstick 540 in der Gemarkung
Ebertsheim).

Die betreffende Flache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Nord — Anderung |I“. Festgesetzt ist dort jedoch eine Sportflache. Aufgrund des-
sen wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens eine Anderung
des bislang gultigen Bebauungsplans erforderlich.

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Grolde von ca. 1,2 ha befindet sich am nérdlichen Rand
der Ortsgemeinde Ebertsheim, westlich der L 448 auf einer brachgefallenen
Sportflache.

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
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9.1.3.

- Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flursticks 141 (befestigter Wirt-
schaftsweg)

-Im Osten:  durch die westlichen Grenzen der Flurstliicke 140/4 und 547 (L
448)

- Im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 543/1
- Im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 539

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 140/2, 540 und
541 vollstandig sowie das Flurstick 542 (,Am Leberstein®) teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stucke ergeben sich abschlieBend aus der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 7
BauGB.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir eine Be-
bauung des Geltungsbereichs fir einen Kitastandort geschaffen werden.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind dabei insbesondere

e Absicherung und Entwicklung des bestehenden Kitastandorts an einem neu-
en Standort,

e Bereitstellung einer ausreichend groRen Flache fiur die Kita,

e Nutzung der nicht durch eine Kita beanspruchten Flachen des ehemaligen
Sportplatzes durch sportliche Nutzungen,

e Die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung,
e Planungsrechtliche Absicherung einer verkehrlichen ErschlieBung der Kita.

Ziel der Planung ist daher die Neuausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,Kita & Sport” in der Gréenordnung von ca. 5.750 m?2.
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9.1.4.

9.2
9.2.1.

Flachenbilanz

Gegeniiber der heutigen Bestandssituation ergeben sich folgende Anderungen
der zulassigen Flachennutzungen:

kiinftiges Differenz Be-
Flachennutzungen Bestand g stand ./. kinf-
Baurecht .
tiges Baurecht
Versiegelte Flachen
Flache fur Gemeinbedarf ,Kita & Sport” (ma-
ximal zulassige GRZ von 0,4 + Uberschrei- _ 2880 m?
tung bis maximal 0,5) bei einer Flache von '
5.750 m?
Offentliche Verkehrsflachen 460 m2 630 m?
Offentliche Stellplatze - 190 m2
Summe versiegelte Flichen 460 m? 3.700 m? + 3.240 m?
Nicht versiegelte Fldchen
Freiflache ehem. Sportflache Bestand 7.120 m? --
Gehodlzstrukturen / Strauchhecken / Wiese 4.390 m? _
(Einsdumung der Sportflache, Bestand) '
Private Griinflache Kita - 2.870 m?
Offentliche Griinflachen (Pflanzung, Erhalt) -- 5.320 m?
Verkehrsgriin 50 m2 140 m2
Summe unversiegelte Fliche 11.570 m? 8.330 m? - 3.240 m?
Gesamt 12.030 m? 12.030 m?

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 bis zu einer Uberschreitung bis maxi-
mal 0,5 flr die Gemeinbedarfsflache ,Kita & Sport* wird eine Mehrversiegelung
von 3.240 m? zulassig.

Ubergeordnete Vorgaben
In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schutzen. Bezogen auf den Bebauungsplan sind ins-
besondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden.
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Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mallhahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichar-
tiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

FUr das Plangebiet ist nicht ganzlich auszuschlieen, dass besonders geschutzte
Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz maligebend. Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz gel-
ten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben
nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten so-
wie die europaischen Vogelarten gemal} Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht er-
lassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung Uber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situati-
on im raumlichen Zusammenhang eine mafligebende Bedeutung zu.
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9.2.2.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlief3lich
der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Landeswassergesetz Rheinland- Pfalz als Ausformung des Wasser-
haushaltsgesetzes des Bundes sollen naturliche oder naturnahe Gewasser erhal-
ten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die
offentliche Wasserversorgung ist zu sichern.

Gemal § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Aligemein-
heit nicht beeintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemaly § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie madglich ver-
mieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebie-
te gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen

Formliche wasserrechtliche Unterschutzstellungen sind fur das Plangebiet nicht
gegeben. Das Plangebiet befindet sich im Ubrigen nicht innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebiets.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem gentechnikfreien Gebiet gemaf
§ 19 LNatSchG. Dieses umfasst jedoch nahezu die gesamte Landesflache von
Rheinland-Pfalz.

270 m sudlich bzw. stidostlich des Plangebiets befindet sich die Entwicklungszo-
ne des Biospharenreservats Pfalzerwald. Die Entwicklungszone des Naturparks
Pfalzerwald umfasst dabei einen Grofteil der dstlichen Gemarkung Ebertsheim
und reicht bis in den Westen Grinstadts und erstreckt sich weiter in den Suden.
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9.3.
9.3.1.

9.3.2.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bestehen im naheren Umfeld des
Plangebietes nicht.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan werden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen Betei-

ligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer Auerung im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlielBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit fol-
genden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalnahme).

¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kinftige bauliche Nut-
zung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, Baustralen, Inanspruchnahme bestehender We-
gebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

¢ Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen, Be-
fahrung von Flachen)

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenanla-
gen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildrdumen, Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
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9.4.
9.4.1.

9.4.2.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha,
die bislang eine brachgefallene Sportflache darstellt. Die Flache ist derzeit unbe-
baut und von Gehdlzstrukturen umsaumt.

Arten- und Biotope

Das bislang, bis auf zwei Flutlichtmaste, unbebaute Plangebiet, welches ehemals
als Sportplatz genutzt wurde, ist durch unterschiedliche Biotopstrukturen gepragt.

Die Biotoptypenbezeichnung wurde gemal dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* durchgefuhrt.

Nordlich des ehemaligen Sportplatzes mit einer Flache von etwa 7.120 m? (HU9),
sudlich des befestigten Wirtschaftsweges (VB0) und des norddéstlichen Verkehrs-
gruns mit Gehdlzbestand junger Auspragung (HC4), liegt eine Flache von etwa
2.330 m? vor, die einerseits mit Feldgehdlzen mittlerer Auspragung (BA) und eine
Baumhecke (BD), zum anderen durch eine hochwuchsige Grasflache (HM6) ge-
pragt ist. Im Osten der ehemaligen Sportflache liegt auf einer Flache von etwa
2.070 m? ein Gehdlzstreifen mittlerer Auspragung autochthoner Arten (BD6) vor.
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rJ Geltungsbereich [ HC4 Verkehrsrasen [ VA2 LandstraRke
Biotoptypen [ HM4a Trittrasen [ VA3 OrtsstraRe

I BAO Feldgehsiz [ HMB hochwiichisge Grasfliche [l VBO Wirtschaftsweg

[ BB1 Gebiischreihe [T (HHO) Bsschung [ WA2 Steinhaufen

[T BD4 StraRenbegleitgriin I HN1 Gebsude [ WBS Bauschutt

[ BD6 Baumhecke [ HT1 Hofplatz,versiegelt [ WB8b Erdmiete

I BF1 Baumreihe, Halballee [ HT3 Schdterfliche li WB9 Abfallcontainer

[ GFO Rohboden o0 HU2 Spielplatz Einzelbiume

71 HAO Acker - HUO Sportfeld, brachliegend @) BHD von 10 bis 120 cm
[ HB1 Einsaat-Brache [ KB1ruderaler Saum ° o o

Biotoptypenplan. Aus: Fachbeitrag Artenschutz, Dr. Wilhelmi, November 2025

Artenvorkommen

Da Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten nicht
ausgeschlossen werden konnten, wurde zum Bebauungsplan ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz (Fachbeitrag Artenschutz nach § 44 BNatSchG zum Vorhaben "Neu-
fassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan "Nord" Anderung II" Bau einer
Kindertagesstatte in der Ortsgemeinde Ebertsheim® (Dr. Wilhelmi, Mutterstadt,
November 2025) erstellt.

In diesem Gutachten wurde ermittelt, ob durch die Planung Tierarten insbeson-
dere aus den Gruppen der Vogel, Reptilien und Tagfalter betroffen werden. Zur
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Erfassung der vorkommenden Arten wurden insgesamt sieben Begehungen im
Zeitraum Mai bis Oktober 2025 durchgeflihrt. Die Kartierung erfolgte tber Sicht-
beobachtungen sowie Uber akustische Nachweise.

Im Rahmen der Kartierungen ergaben sich folgende Befunde:

Vobgel

Bei den Begehungen in 2025 wurden fur den Vorhabenbereich 23 Vogelarten
nachgewiesen, wobei eine Art, die Wiesenschafstelze, wohl nur auf dem Durch-
zug prasent war. Vier weitere Arten haben keinen konkreten Raumbezug, da sie
nur Nahrungsgaste waren und eine Brut im Geltungsbereich auszuschliel3en ist.

Dreizehn Arten konnten als Brutvdgel in den Geholzen innerhalb und an der Pe-
ripherie des Geltungsbereichs nachgewiesen werden — flr vier prasente Arten ist
eine Brut moglich.

Hohlenbriter finden nur in den Gehoélzen Brutmdglichkeiten.

Von Raben- und Greifvogeln, die groRere und i.d.R. dauerhafte Nester anlegen,
wurden keine Niststatten gefunden, mdglich sind diese auch nur in den vorhan-
denen Gehdlzen.

Als bodenbritende Art des Offenlands wurde nur der eingebirgerte Jagdfasan
registriert. Die Prasenz heimischer Bodenbruter ist unter den gegebenen Habi-
tatbedingungen hinreichend sicher ausgeschlossen.

Zu den konkret nachgewiesenen Arten kommen potenziell vorkommende Arten
hinzu. Zu den potenziellen Arten zahlen diejenigen, fur die der Betrachtungsraum
die 6kologischen Anspriche erfullt und die dort auch praferierte oder essenzielle
Strukturen und Habitatrequisiten finden. Sie haben fur diesen Raum einen sehr
hohen Erwartungswert. Tabelle 4 nennt diese Erwartungs- oder potenziellen Ar-
ten (= verbliebene Arten der Abschichtung, die nicht auch registriert wurden).

Anhand der Habitatrequisiten und Informationen zur Autdkologie lasst sich deren
Prasenz- Wahrscheinlichkeit im Geltungsbereich zumindest abschatzen. Zehn
Arten sind durchaus als Brutvogel im Kronenraum oder bodennah in Schutz von
Geholzen mdglich.
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|_—J Geltungsbereich Vogelarten - Status O Nahrungsgast © Durchzug
© Brutpaar . Nahrungsgast/Rast in Trupps bis 50 Tiere

Kuorzel | Art Kurzel | Art Kurzel | Art

AM Amsel GL Girlitz RS Rauchschwalbe

BH Bluthanfling HRS |Hausrotschwanz RT Ringeltaube

BM Blaumeise HS Haussperling ST Star

BS Buntspecht Kt Kohlmeise STG | Stieglitz

EL Elster MGM | Monchsgrasmcke TE Turmfalke

FA Fasan MS Mehlschwalbe WET | Wiesenschafstelze

FL Feldlerche NG Nachtigall ZT Zilpzalp

GF Grunfink RK Rabenkrahe

Verortung der Nist- und Aufenthaltsbereiche registrierter Vogelarten. Aus: Fachbeitrag Arten-
schutz, Dr. Wilhelmi, November 2025

Unter den registrierten Arten sind in erster Linie solche mit Eintrag in der Roten
Liste hervorzuheben. Der Haussperling und die beiden Schwalbenarten wurde im
Geltungsbereich nur als Nahrungsgast oder im schnellen Jagdflug registriert; der
Haussperling flog aus der Siedlungslage ein und nutzte die Geholze im Osten als
Sammel- und Ruheplatz. Der Bluthanfling britete hinreichend sicher am Rand
des Geltungsbereichs; in der Nachbrutzeit bildete er Nahrungsschwarme, verge-
sellschaftet mit Stieglitz und Griinfink. Diese drei Arten sind typische Okotonbe-
wohner, die auf Geholze fur den Nestbau angewiesen sind, den Nahrungs- und
Aktionsraum aber weit ins Offenland ausdehnen. Der Star britete mit mindestens
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einem Paar, ein zweites war sehr wahrscheinlich, aber nicht zweifelsfrei festzu-
stellen.

Fir Arten wie Grasmicken, Spoétter, Zaunkonig, Rotkehlchen; Nachtigall und
Zilpzalp konnen die Gehdlze im und um den Geltungsbereich den Gesamtle-
bensraum darstellen. Die anderen Arten dehnen diesen deutlich daruber hinaus
aus.

Die beiden Bodenbruter des Offenlands, Feldlerche und Grauammer, kdnnen im
Geltungsbereich als Brutvdgel, sehr wahrscheinlich auch als Nahrungsgaste
ausgeschlossen werden; die Feldlerche wegen ihres Meideverhaltens gegenuber
vertikalen Kulissen, die Grauammer aufgrund ihrer Seltenheit und ihrer Sied-
lungsmeidung.

Reptilien

Die Nachsuche nach den vorrangig erwarteten Arten Mauereidechse (Podarcis
muralis) und Zauneidechse (Lacerta agilis) blieb ohne Befund — weder ergaben
sich Sichtungen noch Verdachtsmomente wie typische Bewegungen oder Lauf-
gerausche in der Vegetation und der Streu.

Die wenigen Habitatrequisiten fur Sonnung und Versteck sind vermutlich zu ge-
ring fur die Etablierung einer Population der Mauereidechse und fur die Zau-
neidechse fehlt auf dem Groliteil der Flache das bevorzugte Mikrorelief mit zahl-
reichen Versteck-/ Fluchtmoglichkeiten, wie z.B. Mauseldcher.

Eine vitale, reproduktions- und Uberlebensfahige, lokale Population am Standort
durfte nach Ansicht des Gutachters mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en
sein.

Amphibien

Geeignete Amphibienlaichgewasser liegen nicht im Geltungsbereich und kénnen
sich auch als ephemere Tumpel auf dem vdllig ebenen Gelande nicht ausbilden.
Daher sind die potenziell denkbaren Arten Kreuzkrote (Bufo calamita) und die
Wechselkrote (Bufo viridis) mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en. Fir die
warmeliebenden Arten ist der nach wie vor deutlich verdichtete Boden des Sport-
felds auch kein geeignetes, grabfahiges Substrat flir den Landlebensraum.

Schmetterlinge

Das Sportfeld zeigte sich vor der Mahd im Juli, v.a. wegen des Blutenhorizonts
mit guten Bestanden an Saug- und Rendezvous-Pflanzen als gut beflogenes Fal-
terhabitat. Vorgefunden wurden 23 Arten, davon 5 besonders geschutzte Arten.

Die Meldeliste nennt mit dem Nachtkerzenschwarmer (Proserpina proserpina)
nur eine streng geschutzte Art. Als Wechselbiotop-Bewohner kann die Art spora-
disch auftreten und in den Geltungsbereich zur Nahrungsaufnahme einfliegen.
Eine planungsrelevante Reproduktion ist auszuschlieRen — diese erfolgt i.d.R. in
Feuchtbiotopen mit groflen Bestanden von Weidenrdschen-Arten und anderen
Nachtkerzen-Gewachsen.

Auch weitere streng geschitzte Arten wie die drei Ameisenblauling-Arten (Gat-
tung Maculinea) und der GrofRe Feuerfalter (Lycaena dispar), die fur den Grof3-
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raum Grunstadt Nord bekannt sind, kdonnen aufgrund des volligen Fehlens ihrer
essenziellen Eiablage-Pflanzen ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Der Geltungsbereich wird mit Sicherheit von Fledermausen, v.a. den siedlungs-
holden, kulturfolgenden Arten wie Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
GrolRes Mausohr (Myotis myotis) oder Breitflugel-Fledermaus (Eptesicus seroti-
nus) wahrend der nachtlichen Jagd beflogen; auch die Prasenz des Grolen
Abendseglers (Nyctalus noctua) ist nicht ausgeschlossen.

Planungsrelevante Strukturen, wie potenzielle Tagesquartiere, mit geringerer
Wahrscheinlichlg_eit auch Wochenstuben- und Winterquartiere in Baumhohlen,
bieten nur die Uberhalter-Pappeln in den im Randbereich vorhandenen Gehdl-
zen.

Haselmaus

Die Prasenz der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist durch eine ausge-
dehnte, geschlossene Kronenschicht und einem artenreichen Angebot an Nahr-
strauchern, die Bluten, Knospen, Beeren und Nussfrlichte bieten, bestimmt. An-
gesichts der Flachenhistorie und ohne Kontakt zu ausgedehnten Geholzhabita-
ten kann die Art im Eingriffsbereich laut Gutachter nicht erwartet werden.

Weitere streng geschutzte Saugetierarten konnen ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Holzbewohnende Kéferarten

Besonders oder streng geschitzte holzbewohnende Kaferarten kbnnen mangels
geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Besonders geschutzte Pflanzenarten, deren Standorte weder geschadigt noch
entfernt werden durfen, wurden nicht registriert.

Von den nach Abschichtung verbliebenen sechs Erwartungsarten gehéren aul3er
dem Tausendguldenkraut (Centaurium erythraea) funf zu den Orchideen, die
zumindest aufgrund der Bodenverhaltnisse (basisch, sandiger Lehm aus LO6R)
hier erscheinen kdnnen, gleichwohl sind alle sechs Arten vor allem in gereiften
mageren Mahwiesen oder Mager- bis Trockenrasen, zu finden.

Am wahrscheinlichsten waren das und die Bocksriemenzunge (Himantoglossum
hircinum), die in den letzten Dekaden eine deutliche Ausbreitungstendenz zeigt
und v.a. auf Standorten Ful® fassen kann, die noch einen ruderalen Charakter
aufweisen. Die hohen, sehr auffalligen Bllitenstande waren nicht zu Ubersehen
gewesen.

Von der Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera) wird seit Anfang der 1990er Jahre
verstarkt die Besiedelung neuer Standorte beobachtet, an denen sie noch nie
zuvor gesehen wurde. Allerdings dauert es vom Samen bis zur blihfahigen
Pflanze drei bis vier Jahre.
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9.4.3.

Das Tausendguldenkraut ist schnitt- und trittempfindlich, sowie urbanophob. So-
mit kann wohl in Anbetracht der Flachenhistorie des Sportplatzgelandes erst bei
weiterer Liegezeit, sprich Habitatreife, ein nachhaltiges Vorkommen der drei an-
gefuhrten Arten erwartet werden.

In der Zusammenschau kénnen besonders geschitzte Arten am Standort zur
Zeit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Geologie und Boden
Geologie

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des nahezu 300 km langen Oberrhein-
grabens, der Teil einer Uberregionalen Bruchzone ist, die Europa von Nordosten
nach Sludwesten durchzieht. Im Oberrheingraben erfolgten in der Folge Sedi-
mentablagerungen verschiedenen Ursprungs.

Béden

Gemal dem Kartenviewer des Landesamts fur Geologie und Bergbau sind san-
dige Lehmbdden und Schluff zu finden. Die potenzielle Ertragsfahigkeit der ur-
sprunglichen naturlichen Bdden ist sehr hoch.

Im Rahmen des fur das Vorhaben erstellten Grundbautechnischen Gutachtens
(Ingenieurbilro fur Geotechnik IBG, Worms, 28.11.2024) wurden 8 Rammkern-
sondierungen mit Bohrtiefen bis zu 4,6 m und 2 Eingiel3versuche in 3 m tief aus-
gebauten Bohrungen zur Bestimmung der Durchlassigkeit des Untergrundes
durchgefuhrt. Demnach befindet sich an der Oberflache sich zunachst eine ca.
20 cm starke mit Gras bewachsene Mutterbodenschicht. Darunter befindet sich
bis in Tiefen zwischen 1,2 und 1,4 m ein schluffiger, sandiger Kies, der vermut-
lich zum Sportplatzausbau aufgefillt wurde. Darunter folgen bis zur Endteufe der
Bohrungen dicht gelagerte Terrassensande, ein schwach schluffiger Fein-
Mittelsand. Die Durchlassigkeit der schwach schluffigen Sande wurde mit ku =
2,1 bzw. 2,3 x 109 m/s ermittelt.

Die Durchlassigkeit der Uberlagernden schluffigen Kiese durfte etwas geringer
bei ca. 1,0 x 109 m/s liegen.

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher baulich nicht genutzte Flache.
Aus dem Flachennutzungsplan der fruheren VG Griunstadt-Land ergibt sich kein
Hinweis auf einen Altlastenverdachtsstandort.

Auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse des Grundbautechnischen
Gutachtens fallt das Material in die EBV Bodenklasse BM-0. Materialien dieser
Klasse kdnnen uneingeschrankt als Ersatzbaustoffe, zur Verfillung von Abgra-
bungen oder in bodenahnlicher Anwendung verwertet werden.
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9.4.4.

9.4.5.

9.4.6.

9.4.7.

Gewasserhaushalt

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Gemal} Kartenviewer des
Wasserportals des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
liegt eine mittlere Grundwasseruberdeckung vor.

Die Grundwasserneubildung liegt dabei bei etwa 30 bis 50 mm pro Jahr in den
Jahren 1971 bis 2000 bzw. 42 mm pro Jahr in den Jahren 2003 bis 2021.

Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrhein-
grabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer
aus. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene
und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und In-
versionslagen im Herbst und Winter flhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet
im Zusammenhang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentste-
hungsflache.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken landwirtschaftliche Schallquellen und verkehrliche
Schallquellen ein. Daneben ist mit Larmimmissionen durch Fahrzeugbewegun-
gen und Sirenen bei Einsatzen der Feuerwehr zu rechnen, da sich die Feuerwa-
che der Freiwilligen Feuerwehr Ebertsheim stdlich des Plangebiets befindet.

Landwirtschaftliche Immissionen sind durch die im Umfeld intensiv bewirtschafte-
ten landwirtschaftlichen Flachen entsprechend durch die landwirtschaftlichen
Maschinen zu erwarten.

Bei der L 448 (Rodenbacher Str. bzw. Lautersheimer Str.) handelt es sich um ei-
ne verhaltnismalig wenig befahrene Landesstrale. Die Landesstralle L 448
weist gemal Angaben der Verkehrsstarkenkarte des Landesbetriebes Mobilitat
gemessen im Norden von Lautersheim eine Querschnittsbelastung von 783
Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von 7 % auf.

Aus einer schalltechnischen Untersuchung des Landesbetriebs Mobilitat vom
November 2020 ergibt sich, dass an der stral3enseitigen Fassade des Anwesens
Gartenstral3e 1 ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag zu erwarten ist. Die-
ses Gebaude wist jedoch nur einen Abstand von ca. 9,00 m zur Fahrbahnachse
auf, wahrend der geplante Kindergartenstandort Uiber eine Entfernung von min-
destens 27 m verfugen wird. Bereits bei Gebauden mit 15 m Abstand zur Fahr-
bahnachse wird jedoch der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) im
Tagzeitraum eingehalten (der Nachtzeitraum ist flr einen Kindergarten nicht re-
levant).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Von der Planung sind keine schutzwirdigen Sach- oder Kulturgiter betroffen.
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9.4.8.

9.4.9.

Erholungspotenzial

Da die Sportflache bereits brachliegt ist das Erholungspotential fur die Flache
nicht mehr gegeben.

Auch aufgrund der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umge-
bung kommt der Flache bislang kein Erholungspotenzial zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern,
die Uber das regelmalig gultige Mal} hinausgehen, sind nicht erkennbar.

Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen zusammengefasst dargestellt:
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9.5.
9.5.1.

9.5.2.

9.6.

9.6.1.

Alternativenpriufung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft und den einzelnen Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung von keinen grundlegenden Veranderungen des beste-
henden Zustandes auszugehen. Die vorhandenen Belastungen von Natur und
Landschaft durch Nutzung als Abstell- und Lagerflache im stral3enseitigen Be-
reich bleiben erhalten. Die unversiegelten Flachen der ehemaligen Sportflache
sowie die Randeingriinung im Norden und Osten des Plangebiets bleiben als Le-
bensraum fur Flora und Fauna sowie als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsfla-
chen erhalten.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglich-
keiten und Angabe von Auswahligriinden in Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne anderer Nutzungsmdglichkeiten
fur das Plangebiet wurden aufgrund der engen Zielsetzung der Planung — die
Schaffung bendtigter Flachen fir Gemeinbedarf fir den ortlichen Bedarf der
Ortsgemeinde — nicht gepruft.

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende Vegetationsstrukturen werden die
vorhandenen Gehdlze im Norden und Osten sowie die verbrachte und in Verbu-
schung befindliche Wiesenflache im Norden als Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des Plangebiets verschiedene MaRnahmen zur Begrenzung der Ver-
siegelung und zur Begrinung vorgesehen:

e Um den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser moglichst gering zu
halten und die Infiltration zu erhéhen, sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig innerhalb des Plangebiets versickert
wird.

e Der Ausschluss von Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei soll ein Auswaschen dieser Metalle von der Dachober-
flache und in der Folge ein Ansammeln in den Anlagen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung sowie in Boden und Grundwasser vermeiden.
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e Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden bis 15° Dach-
neigung sind mindestens extensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 8 cm
zu begrinen, soweit sie nicht durch Dachausstiege, Oberlichter oder in einer
anderen Weise genutzt werden, die nicht mit einer Dachbegrinung vertrag-
lich ist. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt durch das Zurickhalten und
teilweise Verdunsten des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt des
natlrlichen Wasserkreislaufs bei. Die Vegetationsflachen wirkt positiv auf das
Kleinklima und dient Pflanzen und Tieren als Lebensraum. Eine Dachbegru-
nung wirkt sich in der Regel auch positiv und ausgleichend auf das Raumkli-
ma der darunterliegenden Raume aus und kann so — in begrenztem Umfang
— den Aufwand und Energiebedarf fur Heizung und Klimatisierung vermin-
dern. Um die Ortsgemeinde in der Erweiterung der Kita nicht zu sehr einzu-
schranken, wird die Herstellung eines Flachdachs jedoch nicht erzwungen.

e Die Festsetzung zur Farbtemperatur der Aullenbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der Aulienbeleuchtung verringern und damit die Po-
pulation der nachtaktiven, fliegenden Insekten schutzen.

e Die Festsetzung der einzuhaltenden Zeiten fir ein Abrdumen der Boden-
schichten stellt sicher, dass keine Gelege oder noch flugunfahige Jungvdgel
heimischer Vogelarten zerstort oder getotet werden.

Von der Festsetzung konnen allerdings mit Zustimmung der zustandigen Na-
turschutzbehorde Ausnahmen zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG eintreten. Damit kommt die zeitliche Beschrankung der Abraum-
arbeiten nur zum Tragen, wenn tatsachlich eine artenschutzrechtliche Erfor-
derlichkeit hierflr gegeben ist.

e Im Westen der Gemeinbedarfsflache wird eine 8 m breite Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flache ist mit Strauchern der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm bei
einem Pflanzabstand von maximal 1,50 m zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
als gemischte Hecke aus mindestens 3 verschiedenen standortgerechten
und heimischen Gehdlzarten anzulegen.

Erganzend zu den Strauchpflanzungen ist langs der Pflanzflache eine Baum-
reihe aus standortgerechten und heimischen Laubbdaumen in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen. Der Ab-
stand der Baume untereinander muss mindestens 8 m und darf maximal 12
m betragen.

¢ Im Bereich der offentlichen Parkplatze sind insgesamt vier standortgerechte
und heimische Laubbaume in dreimal verpflanzter Qualitat, Stammumfang
14-16 cm zu pflanzen.

e Soweit Stellplatzflachen nicht mit Solaranlagen Uberdeckt werden, ist je 8
Pkw-Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in
der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, in unmittel-
barer Nahe der Stellplatze anzupflanzen. Damit soll auch eine Begriinung
der notwendigen Stellplatze der Kita gewahrleistet werden.
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9.6.2.

9.6.3.

9.7.

9.7.1.

9.7.2.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Dr. Wilhelmi, Mutterstadt, November 2025)
ergibt sich, dass aufgrund der weitestgehend auf Eingriffsvermeidung abgeziel-
ten Planung keine konkreten Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich sind.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Da die Mallnahmen innerhalb des Baugebietes nicht ausreichen, um die zu er-
wartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen, wird zusatz-
lich eine externe Ausgleichsflache erforderlich.

Vorgesehen ist eine Umwandlung von Ackerflachen in extensive Streuobstwie-
sen auf den beiden gemeindeeigenen Flursticken 838 und 396, durch die der
Eingriff vollstandig kompensiert werden kann (siehe Anlage 1).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

MaRgebend fur die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind die Verande-
rung der Flachennutzungen zwischen Bestand und Planung. Der Bebauungsplan
lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang unversiegelten Flachen in
einer GréRenordnung von ca. 3.240 m? zu, wodurch wesentliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zugelassen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 3.240 m? im AuflRenbereich versie-
gelt, die bislang unversiegelt, jedoch zum Teil durch Befahren von Baumaschi-
nen und Material-Ablagerungen, bzw. zumindest in Form einer Sportbrache vor-
belastet ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planumsetzung kommt es durch eine maximale Versieglung von ca.
3.240 m? zum Verlust einer brachgefallenen Sportflache, die als Flache fiir eine
Kita, offentliche Verkehrsflache und 6ffentliche Grinflache in Anspruch genom-
men wird.

Dem steht der Erhalt und die Neuschaffung folgender Flachen und Biotoptypen
entgegen (gesamtes Areal):

e ca. 940 m? dffentliche Grinflache, die im Westen der Gemeinbedarfsflache
als Randeingriinung anzulegen ist,

e ca. 2.870 m? private Grunflache der Kita,

e ca. 4.400 m? Flache Randeingriinung/Einsaumung der ehem. Sportflache,
die erhalten bleibt.

Da die neu entstehenden Biotoptypen in ihrer Lebensraumqualitat gegenuber
den umgewandelten Biotoptypen mindestens als gleichwertig zu bewerten sind,
gehen lediglich die durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen genutzten FIa-
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9.7.3.

9.7.4.

9.7.5.

9.7.6.

chen in der GréRenordnung von maximal 3.240 m? tatsachlich als potenzieller
Lebensraum Pflanzen und die Tiere der offenen Landschaft und des Siedlungs-
randes verloren.

Eine Betroffenheit streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten ergibt
gemal den Ergebnissen des Fachbeitrags Artenschutz zum Bebauungsplan (Dr.
Wilhelmi, Mutterstadt, November 2025) nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang un-
versiegelten Flachen in einer GroRenordnung von ca. 3.240 m? zu.

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort flr die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Neben der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der Errichtung
der Anlagen von einer Befahrung der Flachen mit Baufahrzeugen auszugehen.
Die hierdurch zu erwartende Bodenverdichtung entspricht jedoch der Bodenver-
dichtung, die auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung durch ein Befah-
ren mit Traktoren entsteht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen
in der Grokenordnung von ca. 3.240 m?. Diese Flache geht somit als Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird unterbrochen.

Da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb der geplanten Bauflachen
bzw. in den Randgriunflachen sowie der Dachbegrunung versickert wird, kann die
Funktion der Grundwasserneubildung zumindest teilweise erhalten werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch eine Versiegelung aufgrund einer Kita zum Teil ersetzt. Durch die Planung
kommt es zu einer Versiegelung in der GroRenordnung von ca. 3.240 m?
wodurch diese Flache ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet zu einem er-
heblichen Teil verliert. Weiterhin kommt es zu einer erhohten Erwarmung versie-
gelter Flachen. Die erhdhte Erwarmung versiegelter Flachen wird jedoch wiede-
rum durch die festgesetzte Dachflachenbegriinung gemindert.

Aufgrund der begrenzten Grélke des Plangebiets und der groflen zusammen-
hangenden landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung sind jedoch keine
Uber das eigentliche Plangebiet hinausreichenden Auswirkungen auf das Klein-
klima zu erwarten.

Arten- und Biotopschutz

Durch die Versiegelung der Flache geht ein Verlust eines Funktionsraums des
Halboffenlandes sowie einer Flache des lokalen Biotopverbundes jedoch nur mit
mittlerer bis geringer Bedeutung einher, da die brachgefallene Sportflache nur
bedingt Lebensraum fir die lokalen Arten bietet. Die umliegenden, bzw. umsau-

52



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Ebertsheim - Begriindung zum Bebauungsplan ,Neufassung mit Erweiterung |
zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (Kita)*” Entwurf vom 21.01.2026

9.7.7.

9.7.8.

9.7.9.

9.7.10.

9.8.
9.8.1.

menden Geholzstrukturen im Norden und Osten bleiben durch die Planung erhal-
ten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer ehemals als Sportplatz genutz-
ten Flache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend verandert. Es liegt
jedoch eine Vorbelastung durch die Nutzung als Abstellflache flr Baufahrzeuge
sowie als Lagerplatz fir Baumaterialien vor.

Die geplante Randeingriinung mindert die Auswirkungen durch das Vorhaben auf
das Landschaftsbild.

Auswirkungen auf die Erholung

Da es sich seit langerem um eine brachgefallene Sportflache handelt, sind Ein-
richtungen der Erholungsinfrastruktur sind nicht betroffen und es handelt sich um
die Bebauung einer Flache ohne nennenswerte Bedeutung fir die landschafts-
gebundene Erholung.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine wesentlichen Immissionen auf, die zu Konflikten mit
der umgebenden Nutzung flihren kénnten. Durch die Planung ist allerdings mit
einem erhohten Verkehrsaufkommen insbesondere durch den An- und Abfahrts-
verkehr zur Kita zu rechnen. Dieser zusatzliche Verkehr wird sich jedoch inner-
halb der Ortslage im Wesentlichen auf die klassifizierten Stralden konzentrieren,
so dass nicht mit einer immissionsschutzrechtlich relevanten Zunahme der Ver-
kehrslarmimmissionen zu rechnen ist.

Auf das Plangebiet wirken landwirtschaftliche Schallquellen und verkehrliche
Schallquellen ein. Daneben ist mit LA&rmimmissionen bei Einsatzen der Feuer-
wehr zu rechnen, da sich die Feuerwache der Freiwilligen Feuerwehr Ebertsheim
sudlich des Plangebiets befindet.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf schitzenswerte Sach- und Kulturgtter sind in Folge der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kdnnen auf Ebene des Bebauungs-
plans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.
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9.8.3.

9.8.4.

9.8.5.

9.8.6.

9.8.7.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energie-

bedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf Ebene
des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawan-
dels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf klein-
raumlicher Ebene bisher nicht abschliefend oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen flir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warme-
ren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der
jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Sommern
zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetterartige Gewit-
ter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstemperatur
strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

FUr das Vorhaben selbst ist nicht von einer besonderen Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels auszugehen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Durch die geplante Nutzung ergeben sich keine besonderen Risiken fiir das kul-
turelle Erbe oder die menschliche Gesundheit. Dies gilt auch in Hinblick auf mog-
liche Risiken durch Unfalle oder Katastrophen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Umfeld des Plangebiets bestehen derzeit keine weiteren Entwicklungsbestre-
bungen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse, die in Hinblick auf die in
der Bauleitplanung relevanten Belange malRgebend waren, haben sich nicht er-
geben.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachlite-
ratur und -gesetze.
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9.8.9.

9.9.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu uUberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinah-
men zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal® § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkun-
gen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der mog-
lichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranzie-
hen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkun-
gen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fir den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Kartenviewer des Landesamts fur Geologie und Bergbau, unter
https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18.

e Landschaftsinformationssystem (LANIS) der Naturschutzverwaltung, unter
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste _naturschutz/.

e Wasserportal des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobili-
tat, unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/.

e Fachbeitrag Artenschutz nach § 44 BNatSchG zum Vorhaben "Neufassung
mit Erweiterung | zum Bebauungsplan "Nord" Anderung II" Bau einer Kinder-
tagesstatte in der Ortsgemeinde Ebertsheim® erstellt durch Dr. Wilhelmi, Mut-
terstadt, im November 2025.

schalltechnischen Untersuchung nach RLS 90 — Verkehrsbeschrankung aus
Larmschutzgrianden — L 448 Ortsdurchfahrt Ebertsheim, Landesbetrieb Mobi-
litat, November 2020.

Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplans ,Neu-
fassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan ,Nord“ Anderung Il (KITA)* der
Ortsgemeinde Ebertsheim®, Planungsburo Piske, Ludwigshafen, Marz 2025.

Grundbautechnisches Gutachten, Ingenieurbiro fur Geotechnik IBG, Worms,
28.11.2024.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Ebertsheim strebt die Neuerrichtung der Kindertagesstatte
,3L“ an einem neuen Standort in der Gemeinde an, um die Kinderbetreuung in
der Ortsgemeinde langfristig zu sichern und weiterzuentwickeln. Kiinftig soll hier-
fur die Kinderbetreuung an einem neuen Standort in einem neu zu errichtenden
Gebaude zusammengefasst werden.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Hierfur steht aufgrund der Lage, der Grol3e und der Verfugbarkeit das Gelande
eines ehemaligen Sportplatzes zur Verfugung (Flurstlick 540 in der Gemarkung
Ebertsheim).

Die betreffende Flache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Nord — Anderung II“. Festgesetzt ist dort jedoch eine Sportflache. Aufgrund des-
sen wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens eine Anderung
des bislang gultigen Bebauungsplans erforderlich.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen durch die zulassig
werdende Versiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes sowie
durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Wesentliche nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu erwarten, da das anfal-
lende Niederschlagswasser so weit zurickgehalten und innerhalb der Baugrund-
sticke zur Versickerung gebracht werden soll, dass der Gebietsabfluss nicht
Uber den heute schon gegebenen Gebietsabfluss hinausgeht.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Malinahmen zur Bepflanzung,
zur Begrenzung der Gebaudehdhe, zur Versickerung von Niederschlagswasser
und zum Schutz des Grundwassers gegen den Eintrag von Schwermetallen vor-
gesehen. Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Baugebietes nachge-
wiesen werden kann, werden der Planung externe Ausgleichsflachen in der Gro-
Re von 2.110 m? zugewiesen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Zielsetzung der Planung

Beim dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit unbebaute, ehemalige
Sportflache im AufRenbereich. Durch die Anderung eines Bebauungsplans soll
Planungsrecht fur die Errichtung einer Kita geschafften werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzei-
tigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung
zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe
erforderlichen Mal3hahmen berlcksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Gepriifte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne anderer Nutzungsmdglichkeiten
fir das Plangebiet wurden aufgrund der engen Zielsetzung der Planung — die
Schaffung bendtigter Flachen fur Gemeinbedarf fir den ortlichen Bedarf der
Ortsgemeinde — nicht gepruft.
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Anlage 1:
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Ausgleichsbilanzierung BP ,Neufassung mit Erweiterung | zum Bebauungsplan ,Nord* Anderung Il (Kita)* der OG Ebertsheim
GemaR "Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz"
Art und GroRe der Flichen
Arten- und Biotoppotenzial
Code Art der Flache Bestand Biotopwert Entwicklung Biotopwert
Entwicklungs-
m? Bestand Bestandswert m? Entwicklung wert
HU9 Brachflache Sportplatz 7.120 8 56.960 0 8 0
BA Feldgehélze (mittlerer Auspragung) 1.190 14 16.660 1.190 14 16.660|
BF2 Baumreihe (mittlerer Auspragung, autochthon) 2.070 15 31.050 2.050 15 30.750)
|EES Griinlandbrache 1.140 16 18.240 1.140 16 18.240
HC4 Verkehrsrasenflache (mit Geholzbestand junger Auspragung) 50 7 350 50 v 350
HC4 Verkehrsrasenflache (Eingrunung Stellplatze) 0 3 0| 90 3 270
HJ 3 strukturarme Gartenflachen 0 7 0 2.870 7 20.090]
Gebaude mit extensiver Dachbegriinung mit Sedum (Annahme GRZ von 0,4 wird zu
HN 1 80 % mit Gebauden ausgenutzt; 80 % der Dachflachen werden begrint) o] 10 0| 1.470 10 14.700|
maximal {iberbaubare Grundstiicksflache bei GRZ 0,4 + Uberschreitung fiir
HN Nebenanlagen bis 0,5 0 0 0 1.410 0 0
HM3a strukturreiche Griinanlage (Planung) 0 12 0| 940 10 9.400}ti
HV3 Stellplatze (teilbefestigt) 0 2 0| 190 2 380
VB2 versiegelter landwirtschaftlicher Weg 460 0 0| 90 0 0
VA2 off. Verkehrsfidche i of 0 0 540 0 0
BF3 vier Einzelbdume (Stammumfang 14 cm) 0 11 0 56 14 616]
|
12.030 123.260 12.030 111.456|
|Externe
HAO zu BF5 |Umwandlung von Ackerland in extensive Streuob (mittlere Auspragung) 2.110 6 12.660 2.110 12,5 26.375)t
g
— —
Gesamtflache (Kontrolle)* 14.140 135.920 14.140 137.831
Differenz Bestand-Entwicklung 1.911
Ausgleichserfullungsgrad in % | 101
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