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Ortsgemeinde Ebertsheim

Bebauungsplan ,,Neufassung mit Erweiterung | zum
Bebauungsplan ,,Nord“ Anderung Il (Kita)*

Textliche Festsetzungen

A.

1.1
1.2

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Flache fur Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung ,Kita & Sport".

Allgemein zulassig sind Anlagen zur Kinderbetreuung (insbesondere
Kindergarten, Kindertagesstatten), Kinderspielplatze sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO fur
e Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten,

e flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e fUr baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung ist fiir Flachen von Sportflachen,
Spielplatzen und Spielgeraten sowie fir sonstige Flachen fur das freie
Kinderspiel zulassig, soweit diese gartnerisch gestaltet sind oder mit einem
wasserdurchlassigen, natirlichen Belag (z.B. Rasen, Sand, Rindenmuich,
Kiesel oder ahnlichem) versehen sind.

Als Bezugshohe fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaf
§ 18 Abs.1 BauNVO die Hohe der Stralle ,Am Leberstein® in der sidwestlichen
Grenze des Flursticks 540 festgesetzt (siehe Darstellung des
Hohenbezugspunkts in der Planzeichnung zum Bebauungsplan).

Die Gebaudehdhe ist definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachhaut.
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

41

4.2

4.3

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

FUr die AuBenbeleuchtung durfen ausschliellich Lampen mit warmwei3em
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von
maximal 2.700 Kelvin mit vollstandig gekapseltem und nur nach unten
abstrahlenden Lampengehause verwendet werden.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig
innerhalb des Plangebiets versickert wird.

Arbeiten zur Baufeldraumung wie insbesondere ein Abtrag des Oberbodens
sind ausschlieB3lich im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zulassig.

Von der Festsetzung 3.4 konnen mit Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehdrde Ausnahmen zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG
eintreten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in den &ffentlichen Griinflachen OG 2 vorhandenen Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebduden bis 15°
Dachneigung sind mindestens extensiv mit einer Substratstarke von
mindestens 8 cm zu begrunen. Auf die Dachbegrinung kann verzichtet werden,
soweit die betreffenden Dachflachen als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege
oder in einer anderen Weise genutzt werden, die nicht mit einer Dachbegrinung
vertraglich ist.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf begrinten
Dachflachen sind zuldssig. Diese sind mit einem Hoéhenabstand von mind.
30cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und
Photovoltaikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begrinen.

Die éffentliche Griinflaiche OG 1 ist mit StrAuchern der Qualitat 2 x verpflanzt,
60 — 100 cm bei einem Pflanzabstand von maximal 1,50 m zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist als gemischte Hecke aus mindestens 3 verschiedenen
standortgerechten und heimischen Gehdlzarten anzulegen.

Erganzend zu den Strauchpflanzungen ist langs der Pflanzflache eine
Baumreihe aus standortgerechten und heimischen Laubbaumen in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen. Der Abstand
der Baume untereinander muss mindestens 8 m und darf maximal 12 m
betragen.
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4.4

4.5

4.6

Mindestens 2/3 der Pflanzen sind aus der folgenden Pflanzliste auszuwahlen:

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus sylvestris
Holzbirne Pyrus pyraster

Eibe Taxus baccata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als standortgerechte und
heimische Laubbaume in dreimal verpflanzter Qualitat, Stammumfang 14-16
cm, zu pflanzen.

Soweit Stellplatzflachen nicht mit Solaranlagen Uberdeckt werden, ist je 8 Pkw-
Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in der
Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, in unmittelbarer
Nahe der Stellplatze anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhalt mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und von Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§9 Abs. 1a
BauGB)

Den offentlichen Verkehrsflaichen werden 230 m? bzw. 10 % der
gemeindeeigenen Flursticke 838 und 396 mit zusammen 2.110 m? zugeordnet.

Der Flache fir Gemeinbedarf ,Kita & Sport* werden mit 2.070 m? bzw. 90 % der
gemeindeeigenen Flursticke 838 und 396 mit zusammen 2.110 m? zugeordnet.

HINWEISE
StraBenrechtliche Abstinde

Gemaly § 22 Abs.1 Landesstraliengesetz ist mit Hochbauten jeglicher Art ein
Abstand von 20 m zum aulleren befestigten Rand der Fahrbahn der L 448
einzuhalten. Die Bauverbotszone gilt daher auch fur Werbeanlagen.

Sollen bauliche Anlagen (z. 8. Stellplatze, ggf. Einfriedungen, Werbeanlagen)
in einer Entfernung bis zu 40 m parallel der L 448 errichtet werden, so bedarf
es gemall § 23 Landesstrallengesetz vorab der Zustimmung / Genehmigung
des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.
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Nachbarrecht

Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz gultigen Grenzabstande zu beachten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die anfallenden Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Grundstucksflachen
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der SGD Sud,
Regionalstelle = Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft und Bodenschutz
abzustimmen.

Temporare Grundwasserabsenkung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis,
welche rechtzeitig vor Beginn der Mallnahme bei der zustandigen Unteren
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Bad Durkheim mit entsprechenden
Planunterlagen zu beantragen ist.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten nicht
auszuschliefen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder
auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen
die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fur alle
europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten,
alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich
zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buligeld und Strafvorschriften
der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Mallnahme baugenehmigungspflichtig ist
oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche
Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Gegebenenfalls
werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG oder eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG erforderlich.

Denkmalschutz
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Bei den im Plangebiet durchzufiGhrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Alle Eingriffe in den Boden mussen unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn
der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer
angezeigt werden, damit diese entsprechend Uberwacht werden kdnnen.

Zudem gelten folgende weitere Bedingungen und Auflagen:
1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumallinhahmen (wie
Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager im  Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfuhrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt
2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener
Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung
der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der
Landesarchaologie wird die Bauarbeiten iUberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden
Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchfihren koénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-trage
fur die Mallinahmen erforderlich.

2.4 Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die
Malnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen
gilt

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht

bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese dirfen von

Planierungen o. &. nicht beruhrt oder von ihrem angestammten, historischen

Standort entfernt werden.
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Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder auf gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs-
und BaumaRBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische
Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen
sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie
fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes fruhzeitig Uber den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und
Baumalinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrswesen) zu
beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten
des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.”
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