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| RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

= Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189).

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

=  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |1 S. 502), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598,
2716).

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zu-
letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56).

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323).

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

= Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

= Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S.
473).

= Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

= Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.11.2013
(GVBI. S. 459), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207).

= Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(GVBI. S. 728).

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.07.2005
(GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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I VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dirmstein hat in seiner Sitzung am 26.03.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kita am Sportplatzweg” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am __._ .20 orts-
Ublich bekannt gemacht.

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dirmstein hat in seiner Sitzungam __. .20 den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Of-
fentlichkeit wurde in der Zeitvom __._ .20 bis_._ .20__ die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die
Planunterlagen auf Grundlage des Vorentwurfes gewahrt. Auf Anfrage wurde sie tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am __ . .20 ortsublich bekannt ge-
macht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ .20 unter
Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der Begriindung liber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung bis zum __. .20 aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung (Scoping) nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dulRern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dirmstein hat in seiner Sitzung am __._ .20 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kita am Sportplatzweg” mit Begriindung wurde im Zeitraum
vom . .20 biseinschlieflich . .20 o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am _ . .20 ortsiliblich bekannt gemacht mit der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben

kdénnen.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzungam __ . .20 gewdirdigt.

Plangeber: Ortsgemeinde Dirmstein, Marktstrale 4, 67246 Dirmstein

Bearbeitung: | FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM
Tel.: 0631 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

w

Ortsgemeinde Dirmstein 26.04.2026
Bebauungsplan ,Kita am Sportplatzweg” — Begriindung
Fassung zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 1 BauGB Seite 7 von 43

5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dirmstein hat in seiner Sitzung am __ . .20 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur formellen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange wurden mit dem Schreiben vom __. .20 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
. .20 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzungam __._ .20__ gewdirdigt.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam __. .20 den Bebauungsplan ,Kita am Sportplatzweg” als
Satzung beschlossen. Der Gemeinderat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

7 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Kita am Sportplatzweg” als Satzung wurde am __._ .20 orts-
Ublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten wird.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gem. § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung, Standortalternativen

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Anlass der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes , Kita am Sportplatzweg” ist die Notwendig-
keit, zusatzliche Betreuungsplatze fir Kinder im Gemeindegebiet zu schaffen und die bestehenden
raumlichen Defizite der derzeitigen Kindertagesstatte zu beheben.

Der bestehende Kita-Standort ist bereits heute nicht mehr ausreichend, um den steigenden Bedarf an
Betreuungsplatzen zu decken. So gibt es derzeit einen Fehlbedarf von acht Betreuungsplatzen, wobei
die bestehenden raumlichen Kapazitdten in den Einrichtungen der Ortsgemeinde Dirmstein keine wei-
tere Erhéhung der Platze ermoglicht.

Zur Umsetzung des Rechtsanspruches auf einen durchgéngigen Betreuungsplatz nach dem Kinderta-
gesstittengesetz ist die Umwandlung aller Platze mit Uber-Mittag-Betreuung und Vorhaltung eines
warmen Mittagessens erforderlich. Diese gesetzlichen Vorgaben kénnen jedoch nur mittels raumlicher
Erweiterung erfillt werden. Dies ist in dem bestehenden innerértlich liegenden Gebaude nicht mog-
lich.

Zudem verfiigt die derzeitige Einrichtung tber ein zu kleines Freigelande, das den heutigen padagogi-
schen und rechtlichen Anforderungen an Freiflachen fiir Kindertagesstatten nicht mehr entspricht. Um
sowohl die gegenwartige als auch die zukiinftige Nachfrage nach Kita-Platzen zu sichern und den Kin-
dern angemessene Spiel- und Freiflachen zur Verfliigung zu stellen, beabsichtigt die Ortsgemeinde den
Neubau einer Kindertagesstatte an einem geeigneten, gemeindeeigenen Standort.

Als neuer Standort wurde die Flache des bestehenden Sportplatzes gewahlt. Das Areal bietet aufgrund
seiner Lage, Erreichbarkeit und Eigentumsverhaltnisse besonders glinstige Rahmenbedingungen fiir
die geplante Einrichtung (vgl. Standortalternativenpriifung). Geplant ist, einen Teil der bisherigen
Sportplatzflache fiir das AuRengelande der neuen Kindertagesstatte zu nutzen. Der Sportplatz selbst
soll auf derselben Flache verbleiben, jedoch um einige Meter nach Osten verlegt und in der GroRRe
leicht angepasst werden, sodass die sportliche Nutzung dauerhaft gesichert bleibt.

Neben der Errichtung der Kindertagesstatte mit zugehérigem Freibereich und dem angepassten Sport-
platz ist auBerdem die Errichtung einer sogenannten Pumptrack-Bahn vorgesehen, die ebenfalls auf
der genannten Flache entstehen soll. Diese neue Freizeitnutzung soll das gemeindliche Angebot ergan-
zen und das Gebiet als multifunktionalen Ort fiir Sport, Spiel und Begegnung aufwerten.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist erforderlich, um das notwendige
Planungsrecht flr die Errichtung einer Kindertagesstatte auf der vorgesehenen Flache zu schaffen, den
Bedarf an Betreuungsplatzen zu decken und die Neuordnung der angrenzenden Fldachen (Sportplatz,
Pumptrack) stadtebaulich zu sichern.
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Fiir den Bereich der beabsichtigten Bebauung existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Eine Zuldssigkeit des Bauvorhabens lber § 34 BauGB ist nicht gedeckt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , Kita am Sportplatzweg” soll daher die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte als sozialer und gemeinnitziger Bestandteil der
ortlichen Infrastruktur geschaffen werden.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land ist die Flache derzeit als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt, sodass die vorliegend vorgesehene
Nutzung als Kindertagesstatte gem. § 8 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 204 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan derzeit nicht entwickelbar ist.

Derzeit wird jedoch nach der Fusion der Verbandsgemeinden Griinstadt-Land sowie Hettenleidelheim
ein neuer Flachennutzungsplan fir die daraus hervorgegangene Verbandsgemeinde Leiningerland er-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss hierzu erfolgte am 11.12.2025. Im Rahmen dieser Neuaufstellung ist
vorgesehen, die Flache kiinftig entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Gemeinbedarfsflaiche mit
der Zweckbestimmung Kita beziehungsweise weiterhin als Sportanlage darzustellen.

Dementsprechend handelt es sich im vorliegenden Fall um einen vorzeitigen Bebauungsplan gem. § 8
Abs. 4 S. 2 BauGB. Danach kann bei Gebiets- oder Bestandsdanderungen von Gemeinden ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt oder gedndert ist. Dariber hin-
aus bedarf es auch hier dringende Griinde gem. § 8 Abs. 4 S. 1 BauGB und das der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird. Diese
Voraussetzungen liegen hier vor.

Die dringenden Griinde ergeben sich aus dem kurzfristigen und strukturellen Handlungsdruck in der
Kindertagesbetreuung. In der Ortsgemeinde besteht ein Fehlbedarf von acht Betreuungsplatzen und
die raumliche Kapazitat der bestehenden Einrichtungen ermoglicht keine weitere Erhdhung der Platze.
Fiir die Umsetzung des Rechtsanspruchs auf einen durchgéngigen Betreuungsplatz nach dem Kinder-
tagesstattengesetz ist zudem die Umwandlung der Platze mit Uber-Mittag Betreuung und die Vorhal-
tung eines warmen Mittagessens erforderlich. Die hierfir notwendigen raumlichen Voraussetzungen
konnen im bestehenden innerdrtlich gelegenen Gebaude nicht geschaffen werden. Die Ortsgemeinde
ist daher auf die zeitnahe Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Neubau einer Kinder-
tagesstatte angewiesen.

Ein Zuwarten auf die kiinftige Verbindlichkeit der Neufassung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Leiningerland wirde dazu fiihren, dass die Ortsgemeinde Dirmstein die o. g. gesetzlichen
Verpflichtungen nicht erfiillen konnte. Darliber hinaus wiirde die nicht zufriedenstellende Betreuungs-
situation fiir Kleinkinder verfestigt und die Attraktivitat der Ortsgemeinde Dirmstein als Wohnstandort
beeintrachtigen, wodurch aus Sicht der Ortsgemeinde ein liberragendes 6ffentliches Interesse an der
vorliegenden Planung und somit der Sicherung an Kinderbetreuungsplatzen besteht.

Der vorzeitige Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht entgegen. Mit der Planung wird eine sozialinfrastrukturelle Gemeinbedarfsnutzung an ei-
nem hierflir geeigneten Standort gesichert und zugleich die bestehende Sportnutzung stadtebaulich
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geordnet, sodass das Areal funktional abgestimmt weiterentwickelt werden kann. Da der in Aufstel-
lung befindliche Flachennutzungsplan die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kita beziehungsweise Sportanlage vorsieht, wird die beabsichtigte Entwicklung durch die vorlie-
gende Planung nicht konterkariert, sondern inhaltlich vorweggenommen und abgesichert.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplans ,Kita am Sportplatzweg” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Neubau einer Kindertagesstatte mit den erforderlichen Freiflachen und Erschlie-
RBungsflachen. Gleichzeitig sollen die bestehenden Nutzungen im Umfeld —insbesondere der Sportplatz
— neu geordnet und funktional gesichert werden. Darliber hinaus soll die Mdglichkeit zur Errichtung
einer Pumptrack-Bahn beriicksichtigt werden, um das Freizeit- und Bewegungsangebot der Gemeinde
sinnvoll zu ergénzen.

1.2.1 Neubau einer Kindertagesstatte mit ausreichenden Freiflichen

Im Mittelpunkt der Planung steht der Neubau einer modernen, den aktuellen padagogischen und funk-
tionalen Anforderungen entsprechenden Kindertagesstatte. Die neue Einrichtung soll Platz fiir die be-
notigten Kindergruppen bieten und gleichzeitig groRzligige, kindgerechte AuBenflachen erhalten, die
die kérperliche und soziale Entwicklung der Kinder fordern.

Der neue Standort am Sportplatzweg bietet hierflr optimale Voraussetzungen: Die verkehrliche An-
bindung ist gesichert, die Umgebung ist ruhig, und durch die Lage am Ortsrand kénnen die erforderli-
chen Freiflachen unmittelbar an das Gebaude angrenzen. Durch die raumliche Nahe zu bestehenden
Sport- und Freizeitnutzungen entstehen zudem Synergien, die das padagogische Konzept der Einrich-
tung bereichern kénnen.

1.2.2 Sicherung und Anpassung der Sportplatznutzung

Der bestehende Sportplatz soll grundséatzlich erhalten bleiben, wird jedoch im Zuge der MaRnahme
leicht nach Osten verlegt und in seiner GrofRe angepasst. Dadurch wird gewahrleistet, dass die sportli-
che Nutzung langfristig fortgefihrt werden kann, wahrend gleichzeitig ein Teil der Flache fiir das Au-
Rengelande der neuen Kita zur Verfiigung steht.

Die Verlagerung erfolgt so, dass die Funktionsfahigkeit des Sportplatzes, einschlieBlich der Erschlie-
Bung und der angrenzenden Nebenanlagen, erhalten bleibt. Die Mallnahme dient somit sowohl der
baulichen Entwicklung als auch der Sicherung der bestehenden sportlichen Infrastruktur.

1.2.3 Erganzung durch eine Pumptrack-Bahn

Neben der Kindertagesstatte und dem verlegten Sportplatz ist auf einem Teil der Flache die Errichtung
einer Pumptrack-Bahn vorgesehen. Diese neue Anlage soll als multifunktionale Freizeit- und Bewe-
gungsflache insbesondere Kindern und Jugendlichen zugutekommen und das bestehende Angebot der
Gemeinde um eine zeitgemaRe, attraktive Nutzung erweitern.
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Die Integration der Pumptrack-Bahn in das Gesamtkonzept tragt zur Belebung und Aufwertung des
Sport- und Freizeitareals bei und starkt die ortsnahe Naherholung.

1.2.4 Stadtebauliches Gesamtkonzept und geordnete Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals gewahrleistet wer-
den. Die verschiedenen Nutzungen — Kindertagesstatte, Sportplatz und Pumptrack-Bahn — werden
funktional aufeinander abgestimmt, sodass ein harmonisches Gesamtbild entsteht. Dabei werden
auch ErschlieRung, Stellplatze, Griinstrukturen und mogliche Immissionskonflikte bericksichtigt.
Ziel ist es, ein zukunftsfahiges, generationeniibergreifendes Freizeit- und Bildungszentrum zu schaffen,
das die sozialen und sportlichen Belange der Gemeinde in idealer Weise verbindet.

1.3 Standortalternativen

Zur Deckung des bestehenden und absehbar weiter steigenden Bedarfs an Betreuungsplatzen sowie
zur Behebung der rdumlichen Defizite am bisherigen Standort hat die Ortsgemeinde eine Standortal-
ternativenpriifung fir den Neubau einer Kindertagesstatte durchgefiihrt. Ziel war es, einen Standort
zu identifizieren, der den funktionalen Anforderungen einer modernen Einrichtung dauerhaft gerecht
wird und zugleich stadtebaulich sowie verkehrlich vertraglich in die Ortsstruktur eingebunden werden
kann.

Als Grundvoraussetzungen wurden im Vorfeld festgelegt, dass eine Grundstiicks- bzw. Entwicklungs-
flaiche von mindestens ca. 2.000 m? —eher mehr —zur Verfligung stehen muss, um neben dem Gebiude
insbesondere die erforderlichen AuRen- und Spielflaichen sowie die notwendige ErschlieRung in ange-
messener Qualitat sicherzustellen.

Idealerweise sollte es sich um ein gemeindeeigenes Grundstiick handeln, um die zeitnahe Realisierbar-
keit zu erhéhen. Zudem wurde — soweit moglich — ein Standort mit bereits vorhandenem Baurecht
bzw. mit geringem planungsrechtlichen Aufwand bevorzugt.

Auf dieser Basis wurden insgesamt sieben Optionen ermittelt (einschlieBlich der beiden Teilvarianten
3a und 3b) und anhand von Flachenverfligbarkeit, Lage/Erreichbarkeit, Verkehrssituation, planungs-
rechtlicher Umsetzbarkeit, Konfliktpotenzialen sowie Wirtschaftlichkeit vergleichend bewertet.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan der Standortalternativen im Gemeindegebiet

Quelle: Verbandsgemeinde Leiningerland

Option 1: Fldche am Sportplatzweg

Die groRziigige Flachenverfligbarkeit ermoglicht es, den Flachenbedarf der Kindertagesstatte ein-
schlieRlich hochwertiger AuRenflachen vollstandig abzubilden und zugleich eine funktional sinnvolle
Anordnung von Gebaude, Freiflichen, Stellpldatzen und ErschlieRung zu gewahrleisten. Die Erschlie-
Rungssituation ist glinstig, da der Sportplatzweg bereits besteht und vorhandene bzw. naheliegende
Stellplatzflachen im Umfeld des Sportplatzes in das ErschlieBungskonzept eingebunden werden kén-
nen. Im Vergleich zu innerdrtlich stark belasteten Lagen bietet der Standort zudem eine verkehrlich
ruhigere Situation, wodurch insbesondere die Organisation des Hol- und Bringverkehrs sowie die Ver-
kehrssicherheit fiir Kinder und Begleitpersonen erleichtert wird.

Als nachteilig ist anzufihren, dass zur Umsetzung ein Bebauungsplan im Regelverfahren erforderlich
ist. Dieser planungsrechtliche Aufwand wird jedoch angesichts der insgesamt hohen Standortqualitat,
der gesicherten Flachenverfiligbarkeit und der vergleichsweise geringen Konfliktpotenziale als vertret-
bar und beherrschbar eingeschatzt.

Option 2: Flache des ehemaligen EDEKA-Supermarktes (BahnhofstraRe)

Der ehemalige EDEKA-Standort in der BahnhofstraRe besitzt grundsatzlich den Vorteil einer stadtebau-
lich integrierten Lage und einer Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache. Dem stehen jedoch
wesentliche Nachteile gegentiber. Ein zentrales Hemmnis sind die absehbar hohen Kosten und Risiken
durch erforderliche Entsiegelungs- und RiickbaumaRnahmen. Zudem ist die verflgbare Flache im Ver-
haltnis eher begrenzt, insbesondere hinsichtlich der fir eine Kita notwendigen kindgerechten Aulien-
und Spielflachen. Erweiterungsoptionen bestehen praktisch nicht bzw. nur durch zusatzlichen, voraus-
sichtlich kostenintensiven Flachenankauf.

Plangeber: Ortsgemeinde Dirmstein, Marktstrale 4, 67246 Dirmstein

Bearbeitung: | FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

w

Ortsgemeinde Dirmstein 26.04.2026
Bebauungsplan ,Kita am Sportplatzweg” — Begriindung
Fassung zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 1 BauGB Seite 13 von 43

Hinzu kommt eine verkehrlich stark belastete Situation entlang der Bahnhofstral3e. Eine Kindertages-
statte wirde hier taglich zusatzliche Verkehre erzeugen, wodurch sich die ohnehin sensible Lage ver-
scharfen kdnnte. Die verkehrliche Situation ist insbesondere unter Sicherheitsgesichtspunkten sowie
fiir die Organisation des Hol- und Bringverkehrs kritisch. Dariiber hinaus kdnnen Nutzungskonflikte im
Umfeld entstehen, etwa durch die intensive AuRenflachen- und Spielflachennutzung einer Kita.

Option 3a: Flache im alten Gewerbegebiet Affenstein

Die Teilflache im alten Gewerbegebiet Affenstein weist grundsatzlich eine geeignete FlachengrdélRe auf.
Planerisch ware es zudem moglich, eine geordnete Neuordnung bzw. Festsetzung von Nutzungen vor-
zunehmen.

Gegen die Flache spricht jedoch das erhohte Konfliktpotenzial aus dem gewerblichen Umfeld. Eine
Kindertagesstatte zahlt zu den besonders schutzbedirftigen Nutzungen. Immissionen (insbesondere
Larm) kénnen zu erheblichen Einschrankungen fiihren und erfordern regelmaRig aufwendige Konflikt-
bewiltigung. Auch die Planungshistorie deutet auf Herausforderungen hin, da frithere Uberlegungen
zur Uberplanung u. a. an Lirmschutz- und Erweiterungsthemen gewerblicher Nutzungen scheiterten.
Zusatzlich ist die Lage am slidlichen Ortsrand zu berticksichtigen, wodurch die fuBlaufige Erreichbarkeit
und die Einbindung in das Wohnumfeld weniger glinstig ausfallen.

Option 3b: Flache sudlich angrenzend an Option 3a

Auch diese Variante verfligt Uber eine grundsatzlich ausreichende FlachengroRe. Sie teilt jedoch die
wesentlichen Standortnachteile der Option 3a, insbesondere die Randlage und die eingeschrankte ful-
laufige Erreichbarkeit. Darliber hinaus ist ein erhdhtes Abstimmungs- und Konfliktpotenzial zu erwar-
ten, da naturschutzfachliche Belange voraussichtlich intensiver zu beriicksichtigen sind. Im Vergleich
zu Option 3a ergeben sich damit keine entscheidenden Vorteile, wahrend der Verfahrensaufwand eher
steigt.

Option 4: BleichstralRe

Fiir die Flache in der BleichstraRe spricht, dass sie in Teilen bereits erschlossen ist und frilhere Pla-
nungsannahmen in diesem Bereich grundsatzlich Entwicklungsmaoglichkeiten gesehen haben. Aller-
dings ist die Flachenverfligbarkeit nicht gesichert. Da die Realisierbarkeit eines Kita-Neubaus malRgeb-
lich von einer kurzfristig verfligbaren Flache abhdngt, scheidet die Option als verldssliche Alternative
aus, solange die Eigentums- und Zugriffssituation nicht eindeutig geklart ist.

Option 5: urspriingliche ,Neue Sportanlage”

Diese Flache weist den Vorteil auf, dass (ibergeordnete Planungen einer Entwicklung grundsétzlich
nicht entgegenstehen und die planungsstrategische Einordnung als unproblematischer erscheint. Den-
noch sprechen gewichtige Aspekte gegen die Eignung als Kita-Standort. Entscheidend ist die periphere
Lage, die die fuBlaufige Erreichbarkeit schwacht und zu einer stirkeren Abhangigkeit vom motorisier-
ten Verkehr fihrt. Zudem ist die ErschlieBung mit erhéhtem Aufwand verbunden und voraussichtlich
kostenintensiv (z. B. zusatzliche StraRen- oder Briickenbauwerke). Auch hier wéare ein Bebauungsplan
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im Regelverfahren erforderlich, sodass sich ein hoher Aufwand mit einer im Vergleich unglinstigen
Lagequalitat verbindet.

Option 6: Nachtgdrten

Der Standort ,,Nachtgarten” kann als innerdértliches Potenzial grundsatzlich positiv bewertet werden.
Allerdings liegt er an einer stark befahrenen Stralle, was fiir eine Kita insbesondere mit Blick auf Ver-
kehrssicherheit sowie die Qualitdt der AuRenflachen nachteilig ist. Darliber hinaus ist die Flachenver-
flgbarkeit nicht gegeben. Bereits aus diesem Grund ist die Alternative nicht weiter zu verfolgen. Der
zusatzliche planungsrechtliche Aufwand (Anderung/Aufstellung eines Bebauungsplans) verstarkt die
fehlende Realisierbarkeit.

Gesamtergebnis und Standortentscheidung

In der Gesamtabwagung erweist sich die Flache am Sportplatzweg (Option 1) als vorzugswirdiger
Standort.

Sie erfillt die definierten Grundvoraussetzungen in besonderem Malie, da sie die erforderliche Fla-
chengrolle und eine hohe funktionale Flexibilitat bietet, eine glinstige ErschlieRung Giber bestehende
Strukturen ermoglicht und im Vergleich zu anderen Alternativen eine verkehrlich weniger belastete
Lage aufweist. Dadurch kdénnen insbesondere die Verkehrssicherheit und die Organisation des Hol-
und Bringverkehrs besser gewahrleistet werden. Zudem bietet der Standort eine Perspektive fir kiinf-
tige Anpassungen oder Erweiterungen.

Demgegeniiber weisen die librigen Alternativen entweder erhebliche verkehrliche und funktionale
Nachteile (BahnhofstraBe), erhohte Immissions- und Verfahrensrisiken (Gewerbegebiet Affenstein),
ungeklarte Flachenverfiigbarkeit (BleichstralRe, Nachtgarten) oder eine periphere Lage mit hohen Er-
schlieRungskosten (Neue Sportanlage) auf.

Der Nachteil der Option 1, dass ein Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen ist, tritt vor diesem
Hintergrund zurlick und ist angesichts der Standortvorteile sachgerecht. Option 1 bildet daher die
Grundlage der vorliegenden Planung.

1.4 Stadtebauliche Konzeption

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan , Kita am Sportplatzweg” handelt es sich um einen Angebotsbe-
bauungsplan.

Ziel der Planung ist daher nicht die Festlegung eines detaillierten stadtebaulichen Entwurfs, sondern
die Schaffung von planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Realisierung der vorgesehenen
Nutzungen. Ein Gbergreifendes stadtebauliches Konzept im Sinne einer architektonischen oder gestal-
terischen Feinplanung liegt daher nicht vor. Hierfiir soll auf Basis des vorliegenden Planungsrechtes ein
Architekturwettbewerb durchgefiihrt werden.

Vielmehr bildet ein Strukturkonzept die Grundlage der Planung, das eine funktionale Aufteilung der
Flachen fiir die kiinftigen Nutzungen — Kindertagesstatte, Sportplatz, Pumptrack-Bahn sowie ergan-
zende ErschlieBungs- und Freiflachen — vorsieht.
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Die Flache fiir die neue Kindertagesstatte ist auf dem Bereich des ehemaligen Bolzplatzes vorgesehen.
Sudlich daran anschlieRend befindet sich der geplante Freibereich der Kita, der sich nach Siiden hin
orientiert. Um die hierfir erforderlichen Flachen zu gewinnen, wird der bestehende Sportplatz um ca.
7 m in seiner Breite reduziert. Trotz dieser Anpassung bleibt seine Funktion als 6rtliche Sportanlage
erhalten und wird in angepasster Form weitergefihrt.

Im Sldostlichen Bereich des Plangebiets schlieBt sich eine etwa 17 m x 65 m groRe Flache an, auf der
die Errichtung einer Pumptrack-Bahn vorgesehen ist. Diese ergédnzt das bestehende Freizeit- und Be-
wegungsangebot und flgt sich durch die sidliche Lage in das Gesamtgeflige aus Sport-, Spiel- und
Freiflachen ein, ohne die Funktion der tibrigen Nutzungen zu beeintrachtigen.

Das Sportheim sowie der bestehende Parkplatz nérdlich des Sportplatzes bleiben im Bestand erhalten.
Teile des Parkplatzes sollen kiinftig auch fiir die Nutzung durch die Kindertagesstatte vorgesehen wer-
den, um die verkehrliche ErschlieRung effizient zu gestalten und Flachenversiegelungen zu minimieren.
Die ErschlieBung der neuen Kita erfolgt Gber den bestehenden Sportplatzweg, der als Anbindung fiir
motorisierten Verkehr, FuRganger und Radfahrer gleichermalRen genutzt werden kann.

Der umgebende Gehoélzbestand, der nahezu den gesamten Geltungsbereich rahmt, bleibt weitestge-
hend erhalten und wird in das Freiraumkonzept integriert. Dadurch bleibt der landschaftliche Charak-
ter des Bereichs gewahrt, und die bestehende Eingriinung sorgt fir eine natirliche Einbindung der
neuen Nutzungen in die Umgebung.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt somit das Ziel, die vorgesehenen Nutzungen raumlich klar zu
strukturieren, die Freirdume funktional zuzuordnen und den Standort insgesamt zu einem kompakten,
gut nutzbaren und landschaftlich eingebundenen Gemeinbedarfsstandort zu entwickeln.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GroRBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Dirmstein und umfasst einen
raumlichen Geltungsbereich von ca. 2,1 ha, rdaumlich begrenzt durch den Sportplatzweg und angren-
zende Wohnbebauung im Norden, den Erich-Otto-Weg im Osten, einen Wirtschaftsweg und den Eck-
bach im Siiden sowie an eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Westen.
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Sportanlage

Sportenloge M

)

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kita am Sportplatzweg"

Betroffen sind folgende Flurstiicke:

Ganzheitlich: Teilweise:
340/2 318/1
340/3
341

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird in seinem (iberwiegenden Teil durch eine bestehende Sportanlage gepragt. Der
zentrale Bestandteil ist ein groRflachiger Sportplatz, der den raumlichen Schwerpunkt des Gebiets bil-
det und derzeit als Hauptnutzung fungiert. Nordostlich daran anschliefend befindet sich ein zugehori-
ger Parkplatz, der die ErschlieBung der Sportanlage sicherstellt, sowie das Sportheim mit westlich an-
grenzenden Nebenanlagen. Diese Bereiche werden regelmaRig fir den Vereins- und Trainingsbetrieb
genutzt.

Nordwestlich des Sportplatzes liegt ein ehemals als Bolzplatz genutztes Areal, das inzwischen augen-
scheinlich nicht mehr in Betrieb ist. Die Flache weist bereits eine deutliche Sukzession auf und ist weit-
gehend mit Pioniervegetation bewachsen.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der baulich genutzten Bereiche des Sportheimes und des Parkplatzes
nahezu vollstandig von Vegetation umgeben. Entlang der Grenzen finden sich Baum- und Strauchbe-
stande, die den Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen gliedern und eine landschaftsraumliche
Einbindung gewahrleisten.

Das unmittelbare Umfeld ist im Norden durch bestehende Wohnbebauung gepragt, wihrend in den
Ubrigen Himmelsrichtungen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet anschlieRen. Sid-
lich des Geltungsbereiches verlauft der Eckbach, der zugleich eine klare landschaftliche Zasur und ei-
nen topografischen Abschluss des Gebietes bildet.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen.
Die fur die vorliegende Bauleitplanung relevanten Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungs-
programm (LEP 1V) von Rheinland-Pfalz aus dem Jahr 2008 sowie im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar aus dem Jahr 2014 festgelegt.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) von Rheinland-Pfalz aus dem Jahr 2008 stellt einen Uber-
geordneten Gesamtplan dar, der mit seinen Zielen rechtsverbindliche Vorgaben fir raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen gibt. Die Grundsatze erhalten allgemeine Aussagen, die bei genannten
Planungen und MaRBnahmen zu beriicksichtigen sind.

Hinsichtlich der Raumstrukturgliederung liegt das Areal im verdichteten Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur und hoher Zentrenerreichbarkeit.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir Erholung und Tou-
rismus und grenzt an Bereiche von groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz sowie Landwirtschaft.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) aus dem Jahr 2008

Quelle: Geobasisdaten © Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz 2023, abgerufen unter
https://rauminfo.rlp.de
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Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir Erholung und Tourismus bilden die Grundlage fiir die Aus-
weisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten. Die vorliegende Planung widerspricht dieser landes-
planerischen Festlegung jedoch aus zweierlei Griinden nicht. Zum einen ist die FlachengréRe im Kon-
text einer landesweiten Bedeutsamkeit zu klein und dahingehend zu vernachlassigen und zum anderen
wird in das bestehende Wegesystem um und im Plangebiet nicht eingegriffen.

Die Bereiche von grofRraumig bedeutsamen Freiraumschutz werden im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar durch Regionale Griinziige und Griinzasuren naher definiert. Der vorliegende Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Kita am Sportplatzweg” ist jedoch davon ausgenommen. Gleiches gilt
fir die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Landwirtschaft.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan , Kita am Sportplatzweg” werden die planerischen Vorgaben
aus landesplanerischer Sicht eingehalten.

3.1.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr
2014 als Vorranggebiet festgelegten Regionalen Griinzuges (Z 2.1.1). Diese dienen als groRrdaumiges
Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie dem Schutz der Entwicklung der Kulturlandschaft Rhein-Neckar und zur Sicherung der Freiraum-
funktionen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014 - Raumnutzungskarte
Quelle: Verband Region Rhein-Neckar, abgerufen unter: https://planungsregion.m-r-n.com/regionalplan/einheitlicher-regi-

onalplan/#planunterlagen
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Die vorliegende Planung widerspricht nicht dem als Ziel festgelegten Vorranggebiet fiir Regionale
Grlnzuge.

Der weit Gberwiegende Bereich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes dient als
Sport- und Freiflache, sodass in diesem Bereich keine Versiegelung der Flache im Sinne von baulichen
Hauptanlagen erfolgen wird und auch nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes abgeleitet
werden kann.

Lediglich die Kita im nordlichen Bereich, unmittelbar angrenzend an das bereits mit dem Sportheim
bebauten Grundstiick ist eine Versiegelung im Sinne einer baulichen Hauptanlage vorgesehen. Dies
grenzt unmittelbar an die im Regionalplan als ,,Siedlungsbereich Wohnen, Gemeinde oder Gemeinde-

Ill

teil”, Z 1.4.2.2 festgelegte Flache an, sodass aufgrund der nicht parzellenscharfen Darstellung der Re-
gionalplanung davon ausgegangen werden kann, dass zumindest der nordliche Bereich des Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes nicht vom Vorranggebiet flir Regionale Griinzlige umfasst ist.
Dementsprechend steht der Bebauungsplan ,Kita am Sportplatzweg” den regionalplanerischen Zielen
nicht entgegen.

3.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land (vgl. § 204 Abs. 2
BauGB) stellt fiir das Plangebiet zum grofRen Teil eine Gemeinbedarfsflache fir Sportanlagen dar.

Lediglich im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Kita am Sportplatz-
weg” ist eine Nutzung als Parkplatz dargestellt.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau
einer Kindertagesstatte geschaffen werden sollen, lasst sich dieser insofern nicht vollstandig aus dem
derzeitigen Flachennutzungsplan entwickeln.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land
Quelle: Verbandsgemeinde Leiningerland
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Aufgrund der Fusion der Verbandsgemeinden Griinstadt-Land und Hettenleidelheim wird der Flachen-
nutzungsplan fiir die daraus hervorgegangene Verbandsgemeinde Leiningerland derzeit neu aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Leininger-
land am 11.12.2025 gefasst.

Im Rahmen dieser Neuaufstellung wird auch der nordwestliche sowie westliche Bereich des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplanes im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Leiningerland zwar weiterhin als Gemeinbedarfsflache dargestellt, jedoch zusatzlich
als Kindertagesstatte.

Dementsprechend wird der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 S. 2 BauGB
aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan nach der o. g. Fusion der Verbandsgemeinden neu aufge-
stellt ist. Danach kann bei Gebiets- oder Bestandsdanderungen von Gemeinden ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplanerganzt oder gedndert ist. Darlber hinaus bedarf es
auch hier dringende Griinde gem. § 8 Abs. 4 S. 1 BauGB und das der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird. Diese Voraussetzun-
gen liegen hier vor.

Die Erfordernis der dringenden Griinde ist durch die oben unter Planungsanlass genannten Griinde des
steigenden Bedarfs an Betreuungsplatze- und zeiten sowie dass das Freigeldnde der bestehenden Kin-
dertagesstatte nicht mehr den heutigen padagogischen und rechtlichen Anforderungen entspricht.

3.3 Angrenzende Bebauungspldne

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet schlielt der derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
,Ortskern” an. Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde am 11.12.2024 gefasst.

Ortsgemeinde Dirmstein
Bebauungsplan "Ortskern"
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Abbildung 6: Bebauungsplan "Ortskern", Entwurfsstand
Quelle: FIRU mbH

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern” ist das Ziel, den dorflichen Charakter der
Ortsgemeinde im historischen Siedlungskern langfristig zu bewahren.
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Ziel der Planung ist es, die ortsbildpragende Nutzungsmischung aus Wohnen, kleinteiligem Gewerbe,
Landwirtschaft und Weinbau zu sichern und gleichzeitig die Rahmenbedingungen fiir eine geordnete
Innenentwicklung zu verbessern.

Der sidliche Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Ortskern” grenzt unmittelbar an den
nordlichen Bereich des vorliegenden Bebauungsplans , Kita am Sportplatzweg”. In diesem Zusammen-
hang kommt der im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache eine dop-
pelte Funktion zu: Zum einen dient sie der planungsrechtlichen und technischen ErschlieRung der nérd-
lich angrenzenden Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans , Ortskern®. Diese Flachen sind derzeit
zwar faktisch erreichbar, jedoch nur iber provisorisch ausgebaute Wege, die bislang nicht planungs-
rechtlich gesichert sind. Durch die nun vorgesehene Festsetzung wird eine dauerhafte und rechtssi-
chere ErschlieRung hergestellt. Zum anderen gewahrleistet die Verkehrsflache zugleich die Erschlie-
Rung der neu geplanten Kindertagesstatte innerhalb des vorliegenden Plangebietes.

Damit wird eine stadtebaulich sinnvolle Verzahnung beider Bebauungsplane erreicht und eine abge-
stimmte ErschlieBungs- und Nutzungsstruktur im Ubergangsbereich zwischen dem Ortskern und dem
Bereich der geplanten Kindertagesstatte geschaffen.

4 Planinhalte

4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte”
erfolgt zur planungsrechtlichen Sicherung des vorgesehenen Neubaus einer kommunalen Kindertages-
statte am Sportplatzweg.

Mit der Planung wird auf den steigenden Bedarf an Betreuungspldatzen im Gemeindegebiet reagiert
und den rdaumlichen Defiziten der bestehenden Einrichtung begegnet. Der bisherige Standort kann die
heutigen padagogischen, raumlichen und rechtlichen Anforderungen nicht mehr erfillen. Insbeson-
dere fehlen ausreichende Freiflachen, die den Kindern kindgerechte Spiel- und Bewegungsmaglichkei-
ten bieten.

Durch die Wahl des neuen Standortes auf der Flache des bestehenden Sportplatzes wird ein gemein-
deeigenes Grundstlick genutzt, das aufgrund seiner Lage, Erreichbarkeit und infrastrukturellen Voraus-
setzungen besonders geeignet ist. Das Areal ermdglicht die Errichtung einer modernen, barrierefreien
Kindertagesstatte mit angemessenem Aullenbereich und schafft zugleich Synergien mit den angren-
zenden Nutzungen des Sport- und Freizeitbereichs.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer rechtssicheren Nutzung
wird die betroffene Flache als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte”
festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass ausschlieflich Nutzungen zugelassen werden, die unmit-
telbar mit der Errichtung und dem Betrieb der Einrichtung in funktionalem Zusammenhang stehen.
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Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind Nutzungen vorgesehen, die unmittelbar mit der
Errichtung und dem Betrieb der Kindertagesstatte in funktionalem Zusammenhang stehen. Hierzu zah-
len insbesondere die Kita-Gebadude selbst, die erforderlichen Spiel- und Freiflichen sowie die notwen-
digen Nebenanlagen. Durch diese funktionale Abgrenzung wird die bauliche und nutzungsbezogene
Ordnung eindeutig geregelt, ohne die planerische Flexibilitdt bei der konkreten Umsetzung einzu-
schranken. Die Einbeziehung der AulRen- und Spielflachen in die Zweckbestimmung tragt dem beson-
deren Bedarf an kindgerechten Freiflachen Rechnung, die fiir die padagogische Arbeit und die Entwick-
lung der Kinder von zentraler Bedeutung sind.

Zugleich wird sichergestellt, dass keine mit dem Gemeinbedarf unvereinbaren Nutzungen zugelassen
werden. Die Festsetzung ermaoglicht somit eine planungsrechtlich abgesicherte Realisierung der neuen
Kindertagesstatte einschlieRlich der erforderlichen Neben- und Freiflachen und schafft die Grundlage
fiir eine nachhaltige und qualitatsvolle gemeindliche Infrastrukturentwicklung.

Die Festsetzung berticksichtigt in besonderem Male die in § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB genannten Belange,
wonach bei der Aufstellung von Bauleitplanen die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolke-
rung — insbesondere der Familien, Kinder, Jugendlichen, adlteren und behinderten Menschen — sowie
die Belange des Bildungswesens, des Sports, der Freizeit und der Erholung zu beachten sind.

Mit der vorgesehenen Kindertagesstatte wird den Bedirfnissen der Familien unmittelbar Rechnung
getragen, indem zusatzliche Betreuungsplatze geschaffen und die Rahmenbedingungen fiir die Verein-
barkeit von Familie und Beruf verbessert werden. Zugleich wird durch die Bereitstellung einer padago-
gisch hochwertigen Einrichtung mit grofRziigigen Frei- und Spielflachen ein wesentlicher Beitrag zur
friihkindlichen Bildung und sozialen Entwicklung geleistet.

4.2 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Zur Sicherung der vorhandenen und geplanten sportlichen Nutzungen werden im Bebauungsplan Fla-
chen fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Die Festsetzung umfasst sowohl die bestehende Sport-
anlage, deren Fortbestand und Nutzung flr den Vereins- und Breitensport dauerhaft planungsrechtlich
gesichert werden soll, als auch zusatzliche Flachen im stidwestlichen Bereich des Plangebietes, die das
bestehende Sport- und Freizeitangebot der Gemeinde ergdnzen und insbesondere Kindern und Ju-
gendlichen zusatzliche Bewegungs- und Begegnungsmoglichkeiten bieten sollen.

Im Zuge der geplanten Errichtung der neuen Kindertagesstatte wird der Sportplatz innerhalb der bis-
herigen Flache geringfligig nach Osten verlegt und in seiner Ausdehnung angepasst, um die Inan-
spruchnahme der westlichen Teilflache fiir die neue Einrichtung zu ermoglichen. Trotz dieser raumli-
chen Verschiebung bleibt die sportliche Nutzung vollstandig erhalten und wird baurechtlich dauerhaft
gesichert.

Fiir die Flachen fiur Sport- und Spielanlagen wird ein abschlieRender Katalog zuldssiger Anlagen und
Einrichtungen festgesetzt, der die vorgesehenen Nutzungen konkretisiert und zugleich die erforderli-
che Flexibilitat fir die weitere Entwicklung wahrt.
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Sportplatze und Spielfelder (Nr. 1) bilden den Kern der Festsetzung. Sie sichern die Nutzung des Areals
fir den gemeindlichen und vereinsgebundenen Sportbetrieb und gewahrleisten, dass die bestehende
Sportanlage auch nach ihrer raumlichen Verlagerung planungsrechtlich abgesichert ist.

Spiel- und Freizeitanlagen (Nr. 2), insbesondere Spielplatze, Pumptrack-Bahnen, Skateanlagen und ver-
gleichbare Anlagen fir Sport- und Bewegungsaktivitdten, ergdnzen das Nutzungsspektrum. Durch die
beispielhafte Aufzahlung wird einerseits die beabsichtigte Errichtung einer Pumptrack-Bahn planungs-
rechtlich ermoglicht, andererseits ein hinreichender Gestaltungsspielraum eroffnet, um auf sich wan-
delnde Bedirfnisse im Bereich der Freizeit- und Bewegungsangebote reagieren zu kénnen. Die offene
Formulierung , vergleichbare Anlagen fiir Sport- und Bewegungsaktivitaten" ist durch den funktionalen
Bezug zu den genannten Anlagentypen hinreichend bestimmt und wahrt zugleich die erforderliche
Entwicklungsfahigkeit der Festsetzung.

Sportheim mit Umkleiden, Sanitdranlagen und Lagerrdumen (Nr. 3) ermdglicht die Errichtung und Nut-
zung der fir einen geordneten Sportbetrieb erforderlichen Funktionsgebadude. Diese Anlagen sind fir
die Aufrechterhaltung des Vereins- und Breitensports unverzichtbar und stehen in unmittelbarem
funktionalem Zusammenhang mit der Sportplatznutzung.

Schank- und Speisewirtschaften mit zugehoérigen Freibereichen (Nr. 4) dienen der gastronomischen
Versorgung der Sportplatznutzer und Besucher. Sie unterstitzen die soziale und gesellige Funktion der
Sportanlage und tragen dazu bei, die Flache als Ort der Begegnung und des gemeinschaftlichen Mitei-
nanders zu starken. Die Zulassigkeit ist durch den raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
den Sport- und Spielanlagen begrenzt und umfasst keine eigenstandige, von der Sportnutzung losge-
|6ste Gastronomie.

Nebenanlagen (Nr. 5) wie Abstelleinrichtungen fiir Sportmaterial sowie Gerateschuppen dienen der
funktionalen Erganzung der Hauptnutzungen und gewahrleisten einen geordneten und sicheren Be-
trieb der Sport- und Spielanlagen.

Sonstige Anlagen und Nutzungen (Nr. 6), die in unmittelbarem Zusammenhang mit den Sport- und
Spielanlagen stehen, bilden eine Auffangregelung fir Einrichtungen, die sich den librigen Kategorien
nicht unmittelbar zuordnen lassen, aber gleichwohl fiir einen funktionsfahigen Betrieb erforderlich
oder zweckdienlich sind. Hierunter kénnen beispielsweise Aufenthaltsflachen, Sitzgelegenheiten, In-
formations- und Sicherheitseinrichtungen oder untergeordnete technische Anlagen fallen. Das Erfor-
dernis des unmittelbaren Zusammenhangs mit den Sport- und Spielanlagen stellt sicher, dass die Auf-
fangregelung hinreichend bestimmt ist und zweckfremde Nutzungen ausgeschlossen bleiben.

Die Festsetzung der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen dient der stadtebaulichen Ordnung und der
langfristigen Sicherung zentraler Freizeit- und Bewegungsraume innerhalb des Gemeindegebiets. Mit
ihr wird den in § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB genannten Belangen Rechnung getragen. Danach sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen. Die festgesetzten Anlagen er-
fiillen hierbei eine wichtige soziale und integrative Funktion: Sie bieten Raum fiir Bewegung, Begeg-
nung und gemeinschaftliche Aktivitdten und tragen damit wesentlich zur Férderung der Gesundheit,
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zur Freizeitgestaltung und zum gesellschaftlichen Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde bei. Insbe-
sondere die Spiel- und Freizeitanlagen bieten jungen Menschen einen sicheren Bewegungsraum au-
Rerhalb des StraRenverkehrs.

Durch die Einbindung der Sport- und Spielflachen in das Gesamtkonzept, das auch die neue Kinderta-
gesstatte umfasst, entsteht ein multifunktionaler Ort fir Sport, Spiel und Freizeit. Die raumliche Ndhe
dieser Einrichtungen zueinander schafft Synergien und ermoglicht eine generationsiibergreifende Nut-
zung, die die Lebensqualitat im Ort erh6ht und die sozialen Strukturen starkt.

Die Festsetzung stellt somit sicher, dass die Sport- und Freizeitnutzung auch kiinftig gesichert und be-
darfsgerecht weiterentwickelt werden kann. Sie tragt zur Erhaltung und Forderung der gemeindlichen
Sportinfrastruktur bei und unterstitzt die Zielsetzung einer nachhaltigen, sozialen und gesundheitsori-
entierten Ortsentwicklung.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflichenzahl (GRZ) sowie die Héhe der baulichen
Anlagen bestimmt.

4.3.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt differenziert nach den vorgesehenen Nutzungen,
um den unterschiedlichen funktionalen Anforderungen und dem Mal der baulichen Nutzung Rech-
nung zu tragen.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” wird eine GRZ von
0,6 festgesetzt. Hintergrund ist, dass auf der hierfiir vorgesehenen Flache der Neubau einer sechszi-
gigen Kindertagesstatte geplant ist. Aufgrund der begrenzten GrundstlicksgroRe besteht ein erhéhter
Flachenbedarf fir Gebaude, Verkehrsflaichen und funktionale AulRenanlagen, wie barrierefreie Zu-
giange, Bewegungsflachen, Aufenthaltsbereiche und technische Einrichtungen. Mit der gewahlten GRZ
wird eine angemessene bauliche Ausnutzung erméglicht, die den rdumlichen Anforderungen einer mo-
dernen Kindertageseinrichtung gerecht wird, ohne das Grundstlick GbermaRig zu versiegeln. Gleich-
zeitig wird durch die verbleibenden nicht Giberbauten Flachen die Anlage kindgerechter Spiel- und Frei-
flachen sichergestellt.

Fir die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” wird eine GRZ von
0,2 festgesetzt. Diese vergleichsweise geringe bauliche Ausnutzung tragt dem Umstand Rechnung,
dass in diesem Bereich im Wesentlichen nur die bestehenden baulichen Anlagen — insbesondere das
Sportheim sowie kleinere Nebenanlagen und Gerateschuppen — erhalten und planungsrechtlich gesi-
chert werden sollen. Eine Ausweitung der baulichen Nutzung oder zusatzliche Versiegelungen sind
nicht beabsichtigt. Durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ wird sichergestellt, dass der Gberwie-
gende Anteil der Flache weiterhin unversiegelt bleibt und den charakteristischen offenen Freiraum-
charakter der Sportanlage bewahrt.
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Mit dieser differenzierten Festsetzung wird den stadtebaulichen Zielsetzungen des Plans entsprochen,
einerseits die bauliche Entwicklung der Kindertagesstatte zu ermdglichen und andererseits die Versie-
gelung im Bereich der Sport- und Freizeitflachen auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Durch die Kombination aus einer bedarfsgerechten GRZ fiir die Gemeinbedarfsflache und einer rest-
riktiven GRZ fiir die Sportanlagen wird sowohl den funktionalen Anforderungen als auch den 6kologi-
schen und freirdumlichen Zielsetzungen des Bebauungsplans Rechnung getragen.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung wird durch die maximal zulassige Gebdudehohe der baulichen Anlagen defi-
niert. Dabei gilt als untere Bezugsebene fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen Normalho-
hennull (NHN).

Als oberer Bezugspunkt gilt die jeweilige Oberkante der baulichen Anlagen.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” wird eine maximale
Gebdudehohe von XX,XX m tber NHN (10,5 m) festgesetzt. Aufgrund der begrenzten Grundstiicks-
grofle und der geplanten Errichtung einer sechszligigen Einrichtung ist eine kompakte, mehrgeschos-
sige Bauweise erforderlich. Die gewahlte Gebdaudehdhe ermoglicht eine funktionale und wirtschaftli-
che Umsetzung, die sowohl den pddagogischen Anforderungen als auch den notwendigen Raumpro-
grammen entspricht. Gleichzeitig schafft sie den erforderlichen planerischen Spielraum fir die nach-
folgende Objektplanung, ohne eine ibermaRige Hohenentwicklung zuzulassen.

Die geplante Hohenentwicklung der Kindertagesstatte fligt sich in das stadtebauliche Umfeld ein. Ent-
lang des Sportplatzwegs befinden sich iberwiegend Wohngebdaude mit einer Héhe von durchschnitt-
lich etwa 8,0 m, wobei die Gebdudehohen zwischen ca. 5,5 m und 9,7 m variieren. Die dortige Bebau-
ung ist somit nicht vollig homogen, sondern weist eine gewisse Bandbreite zwischen eingeschossigen
Gebduden mit ausgebautem Dachraum und zwei Vollgeschossen auf. Vor diesem Hintergrund wird die
etwas groRere Gebdudehohe der Kindertagesstatte als stadtebaulich vertraglich angesehen. Sie tritt
aufgrund der offenen Freiraumsituation und der umgebenden Vegetationsstruktur nicht als domi-
nante Baukorper in Erscheinung, sondern ordnet sich maf3stablich in die bestehende Siedlungsstruktur
ein.

Fir die Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” wird eine maxi-
male Gebdudehohe von XX, XX m Gber NHN (9,0 m) festgesetzt. Diese orientiert sich am Bestand des
vorhandenen Sportheims und soll dessen planungsrechtliche Sicherung gewahrleisten. Eine weiterge-
hende bauliche Entwicklung ist in diesem Bereich nicht vorgesehen. Durch die gewahlte Gebaudehbhe
wird der Bestand geschiitzt, zugleich aber eine malvolle bauliche Anpassung oder Modernisierung er-
moglicht.

Insgesamt tragt die differenzierte Festsetzung der Gebdaudehdhen dazu bei, die unterschiedlichen Nut-
zungsanforderungen innerhalb des Plangebiets zu berlicksichtigen und eine harmonische Einbindung
in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen. Wahrend die héhere Bebauung im Be-
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reich der Kindertagesstatte funktional begriindet und stadtebaulich vertretbar ist, bleibt die Hohen-
entwicklung im Bereich des Sportplatzes auf den Bestand beschrankt. Dadurch entsteht ein ausgewo-
genes Hohengefiige, das den Ubergang zwischen der bestehenden Wohnbebauung, den Gemeinbe-
darfsflachen und den Freirdumen des Sportgeldndes stadtebaulich vertraglich ausformt.

Abweichend von der festgesetzten maximalen Gebaudeh6he, betragt die maximal zuldssige Hohe der
Flutlichtanlage XX,XX m tGber NHN (18,0 m). Flutlichtanlagen sind keine Gebaude, ihre Hohe wird aber
in der Praxis hdufig an Gebidudehéhen gemessen und kann sonst als unzulissige Uberschreitung der
festgesetzten GHmax ausgelegt werden. Durch die konkrete Angabe einer maximalen Héhe in Metern
Uber NHN wird die Anlage eindeutig bestimmbar und fiir Genehmigung und Kontrolle rechtssicher.
Gleichzeitig wird die Hohe auf das fir eine funktionale Ausleuchtung erforderliche MaR begrenzt, so-
dass das Orts und Landschaftsbild sowie die nachbarlichen Belange geschiitzt werden. Die Begrenzung
dient zudem der Vorsorge gegen Blendung und Lichtimmissionen, weil mit zunehmender Masthdéhe in
der Regel die raumliche Fernwirkung und der potenzielle Einwirkbereich der Beleuchtung steigen. Ins-
gesamt wird damit eine funktionsgerechte, aber stadtebaulich vertragliche technische Infrastruktur
ermoglicht.

Die zuldssige Uberschreitung der maximalen Gebiudehéhe (GHmax) um bis zu 1,5 m fiir notwendige
technische Bauteile dient der praktischen und funktionalen Umsetzung moderner Gebaudetechnik. Sie
ermoglicht die Integration von Aufbauten wie Liftungs- und Klimageraten, Solaranlagen, Aufzugstiber-
fahrten oder sonstigen technischen Einrichtungen, die fir den ordnungsgemaRen Betrieb und die
energetische Effizienz der Gebaude erforderlich sind, ohne die architektonische Wirkung wesentlich
zu beeinflussen.

Diese Bauteile sind technisch notwendig, treten jedoch in der Regel nur punktuell und mit geringer
Flichenausdehnung in Erscheinung. Durch die Beschridnkung der Uberschreitung auf einen Héhenzu-
schlag von maximal 1,5 m wird sichergestellt, dass die Dachaufbauten das Erscheinungsbild der Ge-
badude nicht pragen oder das Orts- und Landschaftsbild wesentlich beeintrachtigen.

Die Regelung schafft zugleich Planungssicherheit fiir die nachfolgende Hochbauplanung, indem sie ei-
nen gewissen technischen Spielraum eréffnet, ohne das stadtebauliche Konzept zu verdndern. Sie ent-
spricht der in Bebauungspldnen tblichen Praxis, funktional notwendige technische Anlagen in begrenz-
tem Umfang oberhalb der festgesetzten Gebdaudehdhen zuzulassen.

4.4 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise dient der Sicherung einer aufgelockerten und ortsangemesse-
nen Bebauungsstruktur.

Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte tragt die offene Bauweise dazu bei, die Baukorper frei auf
der Flache anordnen zu kénnen und so eine funktional sinnvolle Verbindung zwischen Gebaude und
Freiflachen zu schaffen. Dadurch kann das Gebdude optimal auf die padagogischen, funktionalen und
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gestalterischen Anforderungen ausgerichtet werden, etwa durch eine gute Belichtung der Gruppen-
raume und eine direkte Zuordnung von Innen- und Aullenbereichen. Gleichzeitig bleibt ausreichend
Raum flir Bewegungsflachen, Spielflachen und Bepflanzungen.

Auch im Bereich der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen entspricht die offene Bauweise der vorhan-
denen stadtebaulichen Struktur. Das bestehende Sportheim sowie die kleineren Nebenanlagen sind
freistehend angeordnet und pragen den Charakter einer lockeren Bebauung mit grof3flachig unbebau-
ten Freirdumen. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise wird diese Struktur planungsrechtlich
gesichert und eine spatere Verdichtung oder geschlossene Bauweise ausgeschlossen.

Insgesamt gewahrleistet die offene Bauweise eine harmonische Einbindung der baulichen Anlagen in
das Umfeld, férdert eine gute Durchliftung und Durchgriinung des Gebietes und unterstitzt die frei-
raumliche Verzahnung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets.

4.5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen in der Planzeich-
nung bestimmt.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” werden die Bau-
grenzen bewusst weit gefasst. Hintergrund ist, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um ei-
nen Angebotsbebauungsplan handelt, der den zukiinftigen Entwurfsspielraum fir die anschlieRende
Objektplanung sichern soll. Aufgrund der begrenzten GrundstiicksgréRe und der hohen funktionalen
Anforderungen an eine sechszligige Einrichtung besteht ein erhéhter Bedarf an planerischer Flexibilitat
hinsichtlich der exakten Lage, Ausrichtung und Geb&dudekonfiguration. Durch die groRziigige Festle-
gung der Baugrenzen wird eine moglichst variable Anordnung der Baukorper ermoglicht, sodass im
weiteren Planungsverlauf auf funktionale, padagogische und technische Anforderungen reagiert wer-
den kann, ohne eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich zu machen.

Der stidliche Bereich der Gemeinbedarfsflache wird hingegen nicht als Gberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, da dieser Teil explizit dem AuBenspiel- und Freibereich der Kindertagesstatte vorbehalten
bleiben soll. Hier sollen kindgerechte Freiflachen, Spielgeradte, Aufenthaltsbereiche und Grinstruktu-
ren angeordnet werden, die flr den Betrieb und die padagogische Qualitat der Einrichtung von zent-
raler Bedeutung sind. Die Freihaltung dieser Flache von baulicher Nutzung gewahrleistet zugleich eine
gute Belichtung und Beliiftung des Gebaudes sowie eine klare funktionale Gliederung zwischen Bau-
kérper und Aullenraum.

Innerhalb der Fldachen fiir Sport- und Spielanlagen orientieren sich die Baugrenzen eng am vorhande-
nen Bestand. Sie umfassen im Wesentlichen das bestehende Sportheim. Damit wird der Bestand pla-
nungsrechtlich gesichert, ohne weitergehende bauliche Entwicklungen oder Erweiterungen zu eroff-
nen. Kleinere Anpassungen, etwa fiir Modernisierungen oder funktionale Ergdnzungen, bleiben im
Rahmen der festgesetzten Baugrenzen moglich.

Mit dieser differenzierten Festsetzung wird dem unterschiedlichen Entwicklungsziel der Teilbereiche
Rechnung getragen: Wahrend im Bereich der Kindertagesstatte die groRtmaogliche Gestaltungsfreiheit
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fir die Gebaudeplanung angestrebt wird, dient die Festsetzung im Bereich der Sport- und Spielanlagen
vorrangig der Bestandssicherung. Zugleich wird eine klare funktionale Gliederung des Plangebiets er-
reicht, die die raumliche Ordnung, die Freiraumqualitat und die stadtebauliche Einbindung der geplan-
ten und bestehenden Anlagen gewahrleistet.

4.6 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzungen dienen der funktionsgerechten Organisation des ruhenden Verkehrs fiir Kindergar-
ten, Sportplatz und Spiel- und Sportflachen und sichern zugleich eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzergruppen und Spitzenzeiten, insbesondere Hol- und Bringver-
kehr, Beschéftigte, Besucher sowie sportliche Veranstaltungen, ist eine flexible Anordnung von Stell-
platzen erforderlich. Die Zulassigkeit innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ermoglicht eine bedarfsgerechte Platzierung der Stellpldtze in der Ndhe der jeweiligen Eingdnge und
Funktionsbereiche, erleichtert kurze und barrierearme Wege und erlaubt, Stellplatze an die Lage von
Zufahrten, Wendemaoglichkeiten, Feuerwehrzufahrten sowie Freiflachen und Spielbereichen anzupas-
sen. Damit wird Stellplatzdruck im 6ffentlichen StraBenraum vermieden und die Verkehrssicherheit im
Umfeld des Kindergartens unterstiitzt, weil der Hol- und Bringverkehr geordnet auf dem Grundstlick
abgewickelt werden kann.

Fiir die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,, Offentliche Parkplatzfliche” wird die
Zulassigkeit auf ebenerdige Stellpldtze beschrankt, um den Charakter der Flache als 6ffentliche, Gber-
sichtliche und gut nutzbare Parkanlage zu sichern. Aufbauten wie Garagen oder Carports wiirden die
Nutzbarkeit und Flexibilitat der 6ffentlichen Stellplatze einschranken, Sichtbeziehungen und Orientier-
barkeit beeintrachtigen und kénnen insbesondere im Umfeld von Kindern zu zusatzlichen Konflikten
durch eingeschrankte Einsehbarkeit flhren.

Zudem vermeidet die Beschrankung stadtebaulich unerwiinschte bauliche Verdichtungen und Fern-
wirkungen auf einer als Verkehrsflache festgesetzten Flache und unterstitzt die Einhaltung von Sicher-
heitsanforderungen, etwa fiir Rettungswege, Rangierflaichen und Winterdienst. Insgesamt wird so eine
funktional notwendige Stellplatzversorgung fiir Kita und Sportnutzungen ermdoglicht, zugleich aber die
offentliche Parkplatzfliche in ihrer Verkehrsfunktion, Ubersichtlichkeit und Sicherheit dauerhaft gesi-
chert.

4.7 Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die Errichtung funktional notwendiger und gestalte-
risch unbedeutender Nebenanlagen im gesamten Plangebiet zuldssig ist, soweit sie dem jeweiligen
Nutzungszweck zugeordnet sind. Hintergrund ist, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, der der spateren Planung einen ausreichenden Spielraum bie-
ten soll.
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Die Festsetzung ermoglicht es, Nebenanlagen wie Miill- und Fahrradabstellplatze, Einhausungen fir
technische Anlagen, kleine Gerate- oder Materialschuppen, Vordacher oder sonstige funktionale Er-
ganzungen flexibel dort anzuordnen, wo sie im Zuge der spateren Bauausfiihrung zweckmaRig und
betrieblich erforderlich sind. Dies ist insbesondere im Bereich der Kindertagesstatte von Bedeutung,
da im Rahmen der spateren Objektplanung erfahrungsgemal Anpassungen hinsichtlich der konkreten
Lage, GroRRe und Ausgestaltung solcher Anlagen notwendig werden.

Durch die Zulassigkeit auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine zu starke pla-
nerische Einengung vermieden. Gleichzeitig bleibt gewahrleistet, dass die Nebenanlagen ihrer dienen-
den Funktion untergeordnet bleiben und das stadtebauliche Erscheinungsbild sowie die Freiflachen-

qualitat nicht beeintrachtigen.

4.8 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der offentlichen StralRenverkehrsflache dient der planungsrechtlichen Sicherung und
funktionalen Ordnung der ErschlieRung im Plangebiet. Grundlage ist der bestehende Sportplatzweg,
der bereits heute die ErschlieBung der angrenzenden Wohnbebauung gewahrleistet. Diese Erschlie-
RBungsfunktion bleibt bestehen und wird kiinftig auch fiir die verkehrliche Anbindung der geplanten
Kindertagesstatte genutzt. Die Festsetzung ermoglicht zugleich, den StraRenraum im Zuge der Umset-
zung des Bauvorhabens gegebenenfalls anzupassen oder auszubauen, ohne dass eine neue Erschlie-
Rung erforderlich wird.

Die im Nordosten des Plangebiets festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung , Offentliche Parkplatzfliche” dient der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Parkplatzes. Diese Flache stellt die notwendige Stellplatzkapazitdt sowohl fiir den bestehenden Sport-
bereich als auch fir die neue Kindertagesstatte bereit. Insbesondere im Zusammenhang mit dem
Bring- und Holverkehr der Kinder ibernimmt sie eine wichtige funktionale Rolle zur Gewahrleistung
einer sicheren und geordneten Verkehrsabwicklung.

Durch die klare Abgrenzung und Zweckbestimmung der Verkehrsflachen wird die ErschlieBung dauer-
haft gesichert, die Verkehrssicherheit verbessert und eine sinnvolle Zuordnung der Stellplatze zu den
jeweiligen Nutzungen ermoglicht. Gleichzeitig wird verhindert, dass zusatzliche Stellplatze oder Zu-
fahrten innerhalb der sensiblen Freiflaichen der Kindertagesstatte oder der Sportanlage entstehen.

Damit leistet die Festsetzung einen Beitrag zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, zur ver-
kehrlichen Funktionsfahigkeit des Gebietes und zur Sicherung einer klar strukturierten und sicheren
ErschlieRungssituation flr alle Nutzungen im Plangebiet.

4.9 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.10 Offentliche Griinflichen

Die Festsetzung der offentlichen Griinflachen dient der Sicherung des bestehenden Gehdlzbestandes,
der das Plangebiet nahezu vollstandig umschlieBt und eine bestehende Randeingriinung bildet. Der
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vorhandene Baum- und Strauchbewuchs bildet einen geschlossenen Vegetationssaum, der den Rand
des Plangebiets begleitet und einen wesentlichen Beitrag zur landschaftlichen Einbindung und zum
ortsbildpragenden Charakter des Gebietes leistet.

Die Griinflaichen Gbernehmen wichtige Funktionen fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir das Lo-
kalklima und die 6kologische Durchgriinung.

Der vorgesehene Erhalt der Geholzstrukturen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.
4.11 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.11.1 Befestigung von Grundstiicksflachen

Neu anzulegende Stellplatze, Wege, Zufahrten, Platze und sonstige befestigte Grundstiicksflachen sind
so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann, sofern was-
serwirtschaftliche oder geologische Belange sowie die Art der Nutzung nicht entgegenstehen.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassermen-
gen moglichst naturnah zu bewirtschaften und den natiirlichen Wasserhaushalt zu erhalten. Durch die
Moglichkeit der ortsnahen Versickerung wird die Grundwasserneubildung unterstiitzt, die Leistungs-
fahigkeit des vorhandenen Entwasserungssystems entlastet und ein Beitrag zur Anpassung an zuneh-
mende Starkregenereignisse geleistet.

Die Regelung betrifft insbesondere die Flachen, die im Zuge der Errichtung der Kindertagesstatte sowie
im Bereich der Sport- und Spielanlagen neu befestigt werden. Vorgesehen ist, dass Niederschlagswas-
ser von nicht verunreinigten Flachen — wie z. B. Dach- und Pflasterflachen mit geringem Schadstoffe-
intrag — vor Ort versickert werden kann.

Die Einschrankung ,,sofern wasserwirtschaftliche oder geologische Belange sowie die Art der Nutzung
nicht entgegenstehen” tragt den 6rtlichen Gegebenheiten Rechnung. Sie ermoglicht, bei unglinstigen
Bodenverhaltnissen, hoher Grundwasserstande oder im Falle von potenziellen Schadstoffeintragen (z.
B. bei Stellplatzen mit erhohtem Verkehrsaufkommen) alternative Entwasserungslésungen vorzuse-
hen, die dem Gewdsserschutz entsprechen.

Durch die Festsetzung wird die schadlose Bewirtschaftung des Niederschlagswassers planerisch vor-
bereitet, ohne den nachfolgenden wasserrechtlichen Fachverfahren vorzugreifen. Zugleich leistet sie
einen Beitrag zur 6kologischen und nachhaltigen Flachengestaltung sowie zur Reduzierung der Versie-
gelungsauswirkungen im Plangebiet.

4.11.2 AuBenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtentypen mit geschlossenem, insektendich-
tem Gehduse zuldssig. Die Beleuchtung ist nach oben und seitlich abzuschirmen und in Richtung Gel-
tungsbereichsrand abzublenden. Der Lichtstrahl ist senkrecht nach unten zu richten. Die insektenscho-
nende AulRenbeleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden. Die Lichtpunkthdhe betragt
maximal bis 8,00 m Gber Grund. Die Ausleuchtung hat nur mit der unbedingt notwendigen Lichtstarke

zu erfolgen.
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Mit dieser Festsetzung wird der Schutz nachtaktiver Insekten und anderer lichtempfindlicher Tierarten
bericksichtigt und zugleich eine an die Nutzungsanforderungen angepasste, effiziente Beleuchtung
gewahrleistet. Ziel ist es, die negativen dkologischen Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung — insbe-
sondere die sogenannte , Lichtverschmutzung” — zu minimieren und die Umgebung mdglichst natur-
schonend zu beleuchten.

Untersuchungen zeigen, dass viele Insektenarten durch kiinstliche Lichtquellen angezogen oder irri-
tiert werden, was zu erhohter Sterblichkeit und zur Storung 6kologischer Gleichgewichte flihren kann.
Geschlossene, insektendichte Leuchten verhindern, dass Insekten in die Gehause eindringen und dort
verenden. Eine nach unten gerichtete und seitlich abgeschirmte Lichtflihrung reduziert den Streulicht-
anteil und begrenzt den Beleuchtungseinfluss auf angrenzende Vegetationsstrukturen und Lebens-

raume.

Fiir die Beleuchtung des Plangebiets sind ausschliefRlich insektenfreundliche LED-Leuchten vorgese-
hen. Diese Leuchtmittel besitzen keinen UV-Anteil und werden daher von Insekten kaum wahrgenom-
men, wodurch ein Anfliegen der Lichtquellen weitgehend vermieden wird. Zudem ermdglichen mo-
derne LED-Systeme eine dynamische Steuerung und Dimmung, sodass die Beleuchtungsstarke be-
darfsgerecht angepasst werden kann.

Die Begrenzung der Lichtpunkthéhe auf maximal 8,00 m Gber Grund gewahrleistet eine funktionale,
aber maRvolle Ausleuchtung der Wege, Stellplatze und Freiflaichen. Durch die Beschrankung auf die
unbedingt notwendige Lichtstarke wird eine energieeffiziente Nutzung erreicht und der Eintrag kiinst-
lichen Lichts in die Umgebung reduziert.

Insgesamt leistet die Festsetzung einen wichtigen Beitrag zum Schutz von Arten und Landschaft, zur
Energieeinsparung und zur Schaffung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen Sicherheit, Funkti-
onalitat und 6kologischer Vertraglichkeit der Beleuchtung.

Eine Ausnahme gilt hierbei flir die Flutlichtanlage, da dies die funktionsgerechte Ausleuchtung der
Sportflachen beeintrachtigen wiirde.

4.12 Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien

Die geeigneten Dachflachen innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind zu mindestens 50 % mit
Anlagen zur Solarenergienutzung auszustatten. Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen solarther-
mische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung, Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromer-
zeugung sowie kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl
Warme als auch Strom erzeugen. Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der
Brutto-Kollektorflache, bei photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaischen An-
lagen mit der Modulflache zu erbringen.
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Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad gilt die gesamte Dachflache als ge-
eignet. Bei Pult-, Walm- und Satteldachern zahlen die von Osten Uber Siiden nach Westen ausgerich-
teten Dachflachen zur geeigneten Dachflache. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster gel-
ten nicht als geeignete Dachflache.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet aktiv
zu fordern und einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung zu leisten. Die Verpflichtung
zur Ausstattung geeigneter Dachflachen mit Solaranlagen stellt eine konkrete MalRnahme zur Umset-
zung der energie- und klimapolitischen Ziele auf kommunaler und nationaler Ebene dar und entspricht
den Grundsatzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Gerade im Bereich der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” bietet
sich die Nutzung solarer Energie in besonderem MaRe an. Der Energiebedarf solcher Einrichtungen ist
aufgrund von Beheizung, Warmwasserbereitung und Stromverbrauch relativ hoch, sodass die solare
Energiegewinnung eine sinnvolle Moglichkeit darstellt, fossile Energietrager zu ersetzen und Betriebs-
kosten langfristig zu senken. Die verpflichtende Nutzung von mindestens 50 % der geeigneten Dach-
flachen gewahrleistet, dass die Potenziale der Dachflachen effizient genutzt werden, ohne die archi-
tektonische Gestaltung oder technische Planung unzumutbar einzuschranken.

Die Definition der ,geeigneten Dachflachen” stellt sicher, dass die Festsetzung technisch praktikabel
und eindeutig anwendbar ist. Stid-, Stidost- und Stidwestdacher bzw. flach geneigte Dacher weisen in
der Regel eine gute solare Einstrahlung auf und sind daher besonders geeignet. Gleichzeitig werden
Dachbereiche, die aufgrund ihrer Lage oder technischen Ausgestaltung (z. B. Dachfenster, Aufbauten)
nicht sinnvoll nutzbar sind, von der Verpflichtung ausgenommen.

Die Festsetzung tragt somit zur Senkung der CO,-Emissionen, zur Verbesserung der Energieeffizienz
und zur Forderung dezentraler Energieerzeugung bei. Dariiber hinaus starkt sie das Vorbildhandeln der
offentlichen Hand, da die Kindertagesstatte als kommunale Einrichtung eine Vorbildfunktion im Be-
reich nachhaltigen Bauens und ressourcenschonender Energienutzung Gbernimmt.

4.13  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

4.13.1 Begriinung von Stellplatzanlagen

Mit der Festsetzung wird eine Durchgriinung und Auflockerung der Stellplatzanlagen sichergestellt, um
die versiegelten Flachen 6kologisch und gestalterisch aufzuwerten. GroRkronige, einheimische Baume
leisten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Staub- und Schadstoffbin-
dung sowie zur Beschattung und Temperaturminderung in den Sommermonaten. Gleichzeitig tragen
sie zur Einbindung der Stellplatzflachen in das Orts- und Landschaftsbild bei und mindern die visuelle

Dominanz groRerer befestigter Flachen.

Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Arten stellt sicher, dass die Baume an die 6rtlichen
Boden- und Klimaverhaltnisse angepasst sind und eine hohe 6kologische Wertigkeit besitzen. Durch
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die Moglichkeit, vorhandene, erhaltenswerte Bestandsbaume mit vergleichbarer Qualitat anzurech-
nen, wird eine ressourcenschonende Umsetzung geférdert und der vorhandene Baumbestand wo
moglich geschiitzt.

Die Anforderung, geeignete SchutzmalBnahmen gegen das Anfahren zu treffen, dient der dauerhaften
Sicherung der Pflanzungen und dem Erhalt ihrer 6kologischen Funktion. Dies kann durch Einfassungen,
Anfahrschutzbligel oder ausreichende Abstande zwischen Stellplatzen und Pflanzstandorten erfolgen.

Insgesamt tragt die Festsetzung dazu bei, die negativen Auswirkungen versiegelter Flachen auf das
Mikroklima, den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild zu reduzieren, die 6kologische Qualitat des
Plangebiets zu verbessern und die Gestaltung der Stellplatzbereiche dauerhaft hochwertig auszufiih-
ren.

4.13.2 Dachbegriinung

Die Festsetzung dient der 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Aufwertung der Dachfla-
chen. Begriinte Dacher libernehmen eine Vielzahl positiver Funktionen, die sowohl den Naturhaushalt
als auch das Siedlungs- und Mikroklima betreffen. Sie tragen dazu bei, die negativen Folgen von Ver-
siegelungen auszugleichen und das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zurlickzuhalten oder
zeitverzogert abzugeben. Damit wird auch die Leistungsfahigkeit der Entwasserungseinrichtungen ver-
bessert und der natiirliche Wasserhaushalt gestitzt.

Die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist ausdricklich zulas-
sig, da sich beide Systeme sinnvoll erganzen. Photovoltaikanlagen profitieren von der geringeren Um-
gebungstemperatur tber begriinten Dachern, wodurch sich deren Wirkungsgrad leicht erhéht. Zu-
gleich bleibt die 6kologische Funktion der Dachbegriinung trotz Teilverschattung erhalten.

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem MaRe Ersatzlebensrdaume fiir Offenland liebende Pflan-
zen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist auf die Verbesse-
rung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzuweisen.
Wahrend sich versiegelte Flachen im Sommer aufheizen und somit das Stadtklima negativ beeinflus-
sen, tragen begriinte Flachen zur Abkiihlung bei, was sich nicht zuletzt positiv auf die Lebens- und
Arbeitsverhadltnisse im Gebiet auswirkt.

Eine solche Dachgestaltung tragt auch zur Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes bei. Durch
das Einbringen von Griinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfillt eine
Dachbegriinung zugleich stadtgestalterische Funktionen. Ferner erméglicht sie eine Verringerung der
Beanspruchung des Dachaufbaus und insbesondere der Dachabdichtung durch den Ausgleich von
Temperaturextremen sowie durch Schutz gegen Immissionen. Als weitere 6konomische Funktion ver-
bessert eine Dachbegriinung den winterlichen und sommerlichen Warmeschutz und tragt damit zur
Energieeffizienz der Gebaude bei.
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Die regelmalige Pflege und Instandhaltung der Dachbegriinung ist erforderlich, um ihre langfristige
Funktionsfahigkeit sicherzustellen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Retentions- und Filterwir-
kung der Vegetationsschicht dauerhaft erhalten bleibt und die Dachbegriinung ihren 6kologischen und
klimatischen Beitrag liber die gesamte Nutzungsdauer hinweg leisten kann.

4.13.3 Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Gewerbeflachen

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die verbleibenden unbebauten Grundsticksflachen in-
nerhalb der Gemeinbedarfsflache landschafts- und ortsbildgerecht gestaltet werden und ihre 6kologi-
schen Funktionen dauerhaft bewahren. Ziel ist es, (ibermaRige Versiegelungen zu vermeiden und die
Freiflachen als durchgriinte, funktionale und gestalterisch hochwertige Bereiche zu sichern.

Durch die unversiegelte und gartnerisch gestaltete Ausfiihrung wird eine Minderung von Beeintrach-
tigungen durch die Versiegelung erreicht. Niederschlagswasser kann ortsnah versickern, wodurch die
Bodenfunktionen —insbesondere Wasserspeicherung, Filterwirkung und Lebensraumfunktion — erhal-
ten bleiben. Gleichzeitig leisten die begriinten Flachen einen wichtigen Beitrag zum Ausgleich des lo-
kalen Wasserhaushalts und zur Reduzierung von Oberflachenabfluss.

Dariiber hinaus haben die bepflanzten Freiflaichen positive Auswirkungen auf das Mikroklima, da sie
durch Verdunstung und Beschattung das Aufheizen der Umgebung reduzieren und die Luftfeuchtigkeit
erhdhen. Insbesondere in den Sommermonaten tragen sie zur Temperaturminderung im direkten Um-
feld bei und verbessern so die Aufenthaltsqualitat fir Kinder und Beschaftigte der Kindertagesstatte.

Gerade im Umfeld der geplanten Einrichtung kommt der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen eine
besondere Bedeutung zu. Sie ermdoglicht eine naturnahe, kindgerechte Gestaltung des AufRengelandes
und unterstitzt 6kologische Lern- und Erfahrungsraume. Durch die festgesetzte Pflege- und Erhal-
tungspflicht wird sichergestellt, dass die Flachen langfristig in einem funktionsfahigen Zustand verblei-
ben und ihre gestalterische wie 6kologische Wirksamkeit dauerhaft entfalten.

Die Festsetzung dient somit der nachhaltigen Bodennutzung, der Erhaltung von Bodenfunktionen, der
Minderung der negativen Auswirkungen von Versiegelung sowie der Forderung eines ausgeglichenen
Mikroklimas im Plangebiet.

4.14  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung wird der vorhandene Geholzbestand, der das Plangebiet in weiten Teilen ein-
fasst und landschaftlich pragt, dauerhaft gesichert. Der Erhalt der bestehenden Vegetation tragt we-
sentlich zur Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sowie zur Wahrung des ortli-
chen Gringefliges bei. Zudem libernehmen die vorhandenen Bdume und Strdaucher wichtige 6kologi-
sche Funktionen — sie dienen als Lebensraum und Nahrungsquelle flir Vogel und Insekten, verbessern
das Lokalklima und tragen zur Staub- und Schadstoffbindung bei.

Die Ausnahme auf einer maximalen Breite von 5 m dient der Herstellung der notwendigen Erschlie-
Rung der Gemeinbedarfsfliche. Diese geringfiigige Offnung des Vegetationssaums ist funktional erfor-
derlich, beeintrachtigt jedoch die 6kologische und gestalterische Gesamtwirkung des Bestandes nicht.
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Durch die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung im Falle des Abgangs wird gewahrleistet, dass der Vege-
tationsbestand langfristig in seinem Umfang und seiner Funktion erhalten bleibt. Die Festlegung einer
Pflanzliste ermdglicht dabei, dass Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Arten er-
folgen und somit die 6kologische Qualitdt des Gebietes gesichert oder sogar verbessert wird.

Die Festsetzung dient damit sowohl dem Schutz des Landschaftsbildes als auch der Aufrechterhaltung
Okologischer Ausgleichsfunktionen und tragt zur nachhaltigen Sicherung der vorhandenen Vegetati-
onsstrukturen innerhalb des Plangebiets bei.

4.15 Artenvorschlagsliste

Die Artenvorschlagslisten zur Gehoélzverwendung sind nicht abschlieBend. Die Pflanzqualitaten sind
verbindlich.

Sie benennt eine Auswahl von, fiir die getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, ge-
eigneten Baum- und Strauchpflanzungen und unterscheidet dabei fiir die verschiedenen vorgesehenen
Zwecke.

4.16 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von § 88 LBauO in den Bebauungsplan auf-
genommen, um baugestalterische Mindestanforderungen an die Baukorper und teilweise an die Frei-
flachengestaltung festzulegen.

Die Festlegung gestalterischer Anforderungen im Plangebiet folgt dem Grundsatz der Zurickhaltung.
Die Festsetzungen beschranken sich nur auf die wesentlichen und besonders gestaltwirksamen Bau-
elemente.

Dachgestaltung

Um eine, fur eine Gewerbeentwicklung notwendige Flexibilitat zu gewahrleisten, sind sowohl Flachda-
cher als auch geneigte Dacher zulassig.
4.17 Hinweise

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belangen tragen Anforderungen Rechnung, die
im Allgemeinen oder aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhéltnisse an die Planung zu stellen,
beziehungsweise die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen bei der Verwirklichung, zu beachten sind.

5 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der ErschlieBung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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5.2 Belange des Artenschutzes

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag Artenschutz der Stufe 1 als Potenzial-
abschéatzung erstellt. Ziel der Untersuchung war eine fachgutachterliche Einschatzung, ob im Plange-
biet besonders oder streng geschitzte Arten vorkommen kdnnen, ob Fortpflanzungs- und Ruhestatten
betroffen sein konnten und ob im Zuge der Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst
werden kénnen. Hierzu wurden die vorhandenen Habitatstrukturen bewertet, bekannte Artnachweise
aus den gangigen Meldeportalen bertlicksichtigt und mehrere Begehungen durchgefiihrt.

Fiir die Avifauna wird festgestellt, dass im eigentlichen Eingriffsbereich Fortpflanzungsstatten von Of-
fenlandarten ausgeschlossen werden kdnnen. Ein Spektrum von etwa 20 Vogelarten aus der Gilde der
Freikronenbruter ist fur die eingrenzen-den Gehdlzen zu erwarten. Die Mehrzahl der Erwartungsarten
zahlt zu den noch haufigen und ungefahrdeten Arten. Stark gefahrdete oder vom Aussterben bedrohte
Arten werden fiir den relevanten Bereich nicht erwartet.

Fir Amphibien wird eine Betroffenheit streng geschitzter Arten ausgeschlossen. Stillgewdasser als
Laichhabitate sind nicht betroffen und relevante Wanderbeziehungen durch den Eingriffsbereich wer-
den als unwahrscheinlich eingestuft.

Fiir Reptilien wurde geprift, ob Vorkommen insbesondere der Zauneidechse oder Mauereidechse
moglich sind. Die Begehungen blieben ohne Nachweis. Zudem werden fehlende geeignete Habitatre-
quisiten und Eiablageplatze im Eingriffsbereich angefihrt.

Fir Sdugetiere wird eine Betroffenheit der mafligeblichen streng geschiitzten Arten wegen fehlender
Quartier und Habitatstrukturen ausgeschlossen. Ein mogliches Vorkommen der Haselmaus wird als
nicht vollstandig auszuschlieRen bewertet, jedoch auf randliche Geholzbereiche begrenzt. Negative
Wirkungen durch die geplante Nutzung werden nicht erwartet.

Fiir streng geschitzte Schmetterlingsarten und fir besonders geschiitzte Pflanzenarten werden die
erforderlichen Lebensraumvoraussetzungen im Plangebiet verneint, sodass eine Betroffenheit ausge-
schlossen wird.

Als vorsorgliche MalRnahmen werden eine Bauzeitenregelung fiir Erd- und Rodungsarbeiten aulRerhalb
der Brutzeit sowie eine Eingriffsvermeidung durch die Begrenzung von Gehdlzeingriffen benannt. Ins-
gesamt wird die Planung als artenschutzfachlich umsetzbar eingeordnet, eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG wird nicht als erforderlich angesehen.

Die plangebende Gemeinde hat die artenschutzfachlichen Belange auf Grundlage der vorliegenden
gutachterlichen Vorprifung ermittelt und bewertet. Aus den Ergebnissen folgt, dass die einschlagigen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planung
nicht ausgeldst werden, sofern die gutachterlich aufgezeigten VorsorgemalRnahmen beriicksichtigt
werden. Damit stehen der Realisierung der Bauleitplanung aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Hin-
dernisse entgegen.
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Die Bauzeitenregelung wird auf der Ebene der Vorhabenszulassung umgesetzt und damit im Rahmen
der konkreten Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung abgesichert. Die Gemeinde nimmt hierzu ei-
nen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan auf, um die Anforderungen friihzeitig zu verdeut-
lichen und die konfliktarme Umsetzung zu unterstitzen.

Im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung tragt die Gemeinde den Ergebnissen zusatzlich Rechnung, in-
dem sie eine Pflanzbindung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festsetzt. Damit werden erhaltenswerte
Geholzstrukturen planungsrechtlich gesichert, potenzielle Betroffenheiten von gehoélzgebundenen Ar-
ten weiter minimiert und zugleich ein Beitrag zur 6kologischen Einbindung des Vorhabens in den Be-
stand geleistet.

5.3 Belange von Naturschutz und Landschaft

Die Belange von Naturschutz und Landschaft wurden im Rahmen des Umweltberichts einschlagig ge-
prift und sind in den nachfolgenden Kapiteln dargestellit.

5.4 Belange des Bodens

Fiir die Planung liegt ein baugrundtechnisches Gutachten vor, das die Baugrundverhaltnisse, den
Grundwasserstand sowie die Versickerungsfahigkeit und die abfalltechnische Einordnung des Aushubs
orientierend untersucht. Ziel der Untersuchung war es, friihzeitig zu klaren, ob aus dem Untergrund
besondere Einschrankungen oder Risiken fiir die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet resultieren
und ob aus boden- bzw. abfallrechtlicher Sicht Hinweise oder Vorkehrungen fiir die Umsetzung der
Planung erforderlich werden.

Im Bereich der vorgesehenen Bebauung wurden oberflaichennah Auffiillungen beziehungsweise der
bestehende Sportplatzaufbau angetroffen, darunter stehen bis in groRere Tiefen tragfahige, dicht ge-
lagerte sandige Boden an. Aus geotechnischer Sicht ergeben sich damit grundsatzlich glinstige Voraus-
setzungen fiir den Neubau einer nicht unterkellerten Kindertagesstatte.

Besondere MaRRnahmen zur Baugrundverbesserung werden nicht als erforderlich angesehen. Zu be-
ricksichtigen ist jedoch, dass der aufgefiillte Kiesanteil im Oberbau nicht als ausreichend frostsicher
bewertet wird, sodass die konkrete Objektplanung eine frostfreie Griindung beziehungsweise kon-
struktive FrostschutzmalRnahmen vorsehen muss. Diese Anforderungen betreffen die spatere Ausfiih-
rungsplanung und stehen der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans nicht entgegen.

Zusammenfassend bestdtigen die Untersuchungsergebnisse, dass die baugrundbezogenen Rahmen-
bedingungen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung grundsatzlich zulassen.

5.5 Belange des Klimas

5.5.1 Ermittlung / Bewertung der CO2-Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen ausschlieBlich fir die Errichtung
einer sechszligigen Kindertagesstatte; darliiberhinausgehende bauliche Anlagen werden nicht zugelas-
sen. Der bestehende Sportheim-Bestand bleibt unberihrt. Als Tragerin 6ffentlicher Aufgaben hat die
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Gemeinde bei ihren Planungen den Zweck und die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) zu be-
ricksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Dieses Bericksichtigungsgebot erfordert eine nachvollziehbare Wiir-
digung der CO,-relevanten Auswirkungen des Plans im Rahmen der Abwagung.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan ohne Entwurfsplanung handelt, erfolgt die CO,-Wrdi-
gung qualitativ und Uberschlagig entlang der Lebenszyklusphasen (Herstellung/Bau, Betrieb/Unter-
halt, Riickbau). Eine detaillierte Quantifizierung (Okobilanz/LCA) ist objektiv erst im Hochbauentwurf
moglich.

Fir Neubauten in Neubaugebieten diirfen seit dem 01.01.2024 nur Heizungen installiert werden, die
mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen. Im Markt haben sich zudem Effizienzgebdaude-40 mit
QNG-Anforderungen (u. a. Begrenzung der Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus) als Zielstandard
etabliert, insbesondere im kommunalen Bildungsbau (Kita/Schule) und bei der Inanspruchnahme der
KfW-Foérderlinie , Klimafreundlicher Neubau — Nichtwohngebdude”. Damit ist im Betrieb typischer-
weise eine fossilfreie Warmeerzeugung (z. B. Warmepumpe) mit hoher Effizienz und Liiftung mit War-
merickgewinnung zu erwarten.

Der Bebauungsplan tragt den Klimaschutz- und Klimaanpassungserfordernissen durch verbindliche
Festsetzungen Rechnung und schafft damit die Voraussetzungen fiir eine CO,-arme Realisierung des
Vorhabens:

= PV-Nutzungspflicht auf geeigneten Dachflachen zur erneuerbaren Strombereitstellung fir Ge-
bidudebetrieb/Anlagentechnik,

= Dachbegriinung (extensiv) zur Minderung sommerlicher Aufheizung und zur Abflussrickhal-
tung bei Starkregen,

= Begriinte Stellplatzanlagen mit groBkronigen Badumen (Verschattung, Mikroklima, Kohlenstoff-
bindung),

= offentliche Grinflachen und Erhalt der vorhandenen Geholzstruktur (Biodiversitat),
= versickerungsfahige Stellplatze und Wege zur Starkung des lokalen Wasserhaushalts.

Diese Malinahmen sind nachweislich geeignet, Hitze- und Starkregenfolgen zu dampfen und betriebli-
che Energie-/Kuhlbedarfe zu reduzieren.

Im Rahmen der Abwagung wird auch die Lebenszyklus-Wiirdigung des Vorhabens beriicksichtigt.
In der Bauphase (A1-A5) werden die Material- und Bauemissionen voraussichtlich maRvoll ausfallen,
da das Projekt einen kleinteiligen, sozialen Nutzungszweck (Kindertagesstatte) verfolgt und durch spa-
tere planerische Vorgaben — etwa Holz- oder Hybridbauweise sowie den Einsatz von Recyclingbaustof-
fen — weiter optimiert wird. Die konkrete Bewertung und Feinjustierung erfolgt im Zuge des Hochbau-
entwurfs anhand einer Lebenszyklusanalyse (LCA) nach den Vorgaben des Qualitdtssiegels Nachhalti-
ges Gebaude (QNG). In der Betriebsphase (B6/B7) sind aufgrund der gesetzlich vorgezeichneten 65-
Prozent-Erneuerbare-Energien-Heizung und der verpflichtenden Photovoltaiknutzung nur geringe di-
rekte CO,-Emissionen zu erwarten. Darliber hinaus tragen Dach- und Freiraumbegriinungen sowie ge-
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zielte VerschattungsmaBnahmen zur Reduzierung sommerlicher Lastspitzen bei und senken somit in-
direkt die Emissionen aus dem Strombezug. Hinsichtlich Kohlenstoffsenken und Landnutzung wird
durch die Erhaltung bestehender Geholzstrukturen und zusatzliche Baumpflanzungen die lokale CO,-
Speicherleistung gesichert bzw. verbessert. Eingriffe in den Baumbestand werden soweit wie moglich
vermieden oder durch Neupflanzungen vollstandig kompensiert.

Die vorstehende Wiirdigung zeigt, dass der Bebauungsplan die Belange des Klimaschutzes nachvoll-
ziehbar berticksichtigt und die Rahmenbedingungen fiir eine CO,-arme Realisierung der Kita setzt. Eine
exakte Quantifizierung der Lebenszyklus-Emissionen ist auf Bebauungsplanebene mangels Entwurfs-
reife nicht entscheidungserheblich.

5.5.2 Ermittlung / Bewertung der CO2-Auswirkungen der mit dem geplanten Vorhaben einherge-
henden Verkehrsmengen

Der Bebauungsplan , Kita am Sportplatzweg” ermoglicht ausschlieflich die Errichtung und den Betrieb
einer sechszligigen Kindertagesstatte (ca. 120 Kinder) mit dem hierfir erforderlichen Personal (pada-
gogisch und betrieblich) sowie geringfligigen Anliefer-/Entsorgungsfahrten. Darlber hinaus verbleibt
die vorhandene Sportanlage im Bestand; ihr Verkehrsaufkommen ist bereits vorhanden und halt sich
im Ublichen Rahmen. Fiir die ebenfalls zulassige Pumptrack-Bahn wird aufgrund des Nutzungsprofils
von einer schwerpunktmaRigen Anreise mit dem Fahrrad oder zu FuR ausgegangen. Zusatzliche moto-
risierte Verkehre aus Sportanlage oder Pumptrack sind daher nicht planbedingt.

Als Angebotsbebauungsplan erlaubt der Plan noch keine belastbare Detailprognosen. Die Wiirdigung
erfolgt daher qualitativ und tberschlagig nach dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz. Betrachtet werden
die typischen verkehrlichen Komponenten einer Kita:

=  Bring- und Holverkehre mit tageszeitlicher Blindelung (v. a. morgens/mittags/nachmittags),
= Beschéftigtenverkehre (Arbeitsweg, Schichtiibergaben),
= geringfligige Service-/Lieferverkehre (z. B. Verpflegung, Reinigung, Entsorgung).

Die CO,-relevante Wirkung des zusatzlichen Kfz-Verkehrs ist insgesamt als gering einzuschatzen. Das
vorhabensbedingte Verkehrsaufkommen beschrankt sich im Wesentlichen auf kurze Wege im Nahbe-
reich, etwa zwischen den Wohnorten der Eltern und der Kindertagesstatte mit anschlieRender Weiter-
fahrt zum Arbeitsplatz. Dadurch bleiben sowohl die zusatzlich entstehenden Fahrzeugkilometer als
auch die daraus resultierenden verkehrsbedingten CO,-Emissionen im niedrigen Bereich. Ein Teil der
Wege wird zudem durch aktive Mobilitdt — also zu Full oder mit dem Fahrrad — oder im Rahmen kom-
binierter Wegeketten (zum Beispiel auf dem Arbeitsweg der Eltern) zurtickgelegt, was den motorisier-
ten Individualverkehr weiter reduziert.

Die bestehende Sportanlage verursacht keinen planbedingten Mehrverkehr, da ihre Erschlieung und
Nutzung bereits zum Bestand zahlen und somit nicht dem Vorhaben zuzuschreiben sind. Dariber hin-
aus ist davon auszugehen, dass ein Teil der Bring- und Holfahrten Fahrten zu weiter entfernten Betreu-
ungseinrichtungen ersetzt. Durch diese Substitutionseffekte kann sich die insgesamt im Einzugsgebiet
zuriickgelegte Wegstrecke nicht erhohen, sondern im Einzelfall sogar verringern.

Plangeber: Ortsgemeinde Dirmstein, Marktstrale 4, 67246 Dirmstein
Bearbeitung: | FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

w

Ortsgemeinde Dirmstein 26.04.2026
Bebauungsplan ,Kita am Sportplatzweg” — Begriindung
Fassung zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 1 BauGB Seite 40 von 43

Mit Blick auf die Flottenentwicklung ist zudem zu berticksichtigen, dass der Anteil emissionsarmer und
-freier Antriebe — insbesondere batterieelektrischer Fahrzeuge — stetig zunimmt. Dadurch sinken die
spezifischen CO,-Emissionen pro Fahrzeugkilometer im Zeitverlauf kontinuierlich. In der Folge nehmen
auch die vorhabensbedingten Verkehrsemissionen dynamisch ab, sodass die klimarelevanten Auswir-
kungen des Projekts langfristig weiter gemindert werden.

Der Bebauungsplan und sein Umfeld erméglichen bzw. beglinstigen emissionsarme Erreichbarkeit:
= Direkte und sichere FuR-/Radwegebeziehungen reduzieren Kfz-Anteile.

=  Parkmoglichkeiten im Bereich des bestehenden und zu ertiichtigenden Parkplatzes am Sport-
platz verhindern Suchverkehr und zusatzliche Schleifen.

=  PV-Nutzung auf Dachflachen schafft die Grundlage fiir betriebsnahen regenerativen Strom,
der perspektivisch auch E-Mobilitat (z. B. Ladepunkte fur Beschaftigte/Dienstfahrzeuge) unter-
stiitzen kann.

=  Gestaffelte Bring-/Holzeiten (betriebliche Organisation) gldtten Verkehrsspitzen und vermei-
den Umwege.

= Die Pumptrack-Bahn ist explizit auf Rad-/FuRverkehr ausgerichtet; zusatzliche Kfz-Verkehre
sind nicht zu erwarten.

Unter Bertlicksichtigung von Zweck und Zielen des Klimaschutzgesetzes sind die verkehrlich bedingten
CO,-Auswirkungen des Vorhabens gering und bewaltigbar. Sie betreffen im Wesentlichen kurz-
streckige, tageszeitlich gebiindelte Fahrten, werden durch aktive Mobilitat und organisatorische MaR-
nahmen deutlich begrenzt und nehmen aufgrund der Flottenentwicklung perspektivisch weiter ab.
Weitergehende quantitative Detailermittlungen sind auf Bebauungsplanebene nicht erforderlich, da
die vorliegenden qualitativen Feststellungen fiir die Planungsentscheidung ausreichen und eine an-
derslautende Abwagung nicht erwarten lassen. Die Klimabelange sind nachvollziehbar bericksichtigt;
die planbedingten Verkehrseffekte stehen dem 6ffentlichen Belang einer gesicherten Kinderbetreuung
nicht entgegen.

5.6 Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Kultur

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Belange des Bil-
dungswesens sowie von Sport, Freizeit und Erholung zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan ,Kita am
Sportplatzweg” tragt diesen Anforderungen in besonderer Weise Rechnung, da er die Grundlage fiir
die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte schafft und gleichzeitig die bestehenden sportlichen und
freizeitbezogenen Nutzungen im Gebiet sichert und erganzt.

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, zusatzliche Betreuungsplatze fiir Kinder im Gemeindegebiet
zu schaffen und die bestehenden rdumlichen Defizite der derzeitigen Kindertagesstatte zu beheben.
Der bisherige Standort ist sowohl hinsichtlich der Kapazitdten als auch der verfiigbaren Freiflachen
nicht mehr ausreichend, um den heutigen padagogischen und rechtlichen Anforderungen zu entspre-
chen. Der vorgesehene Neubau am Sportplatzweg ermoglicht es, die Betreuungsangebote bedarfsge-
recht auszubauen und den Kindern grof3ziigige, padagogisch wertvolle Freiflachen zur Verfligung zu
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stellen. Durch die Lage und Erreichbarkeit des Standorts sowie die gemeindeeigenen Eigentumsver-

héltnisse bestehen besonders glinstige Rahmenbedingungen fir die geplante Einrichtung.

Zugleich werden die Belange des Sports gewahrt, indem der bestehende Sportplatz innerhalb des Plan-

gebiets geringfligig nach Osten verlegt und in seiner GrofRe angepasst wird. Dadurch bleibt die sportli-

che Nutzung auf Dauer gesichert und kann weiterhin von Vereinen und der Bevolkerung genutzt wer-

den.

Erganzend wird auf der Flache eine Pumptrack-Bahn errichtet, die das gemeindliche Freizeitangebot

erweitert und den Standort zu einem vielseitigen Ort fiir Sport, Spiel und Begegnung entwickelt. Durch

die Kombination von Kindertagesstatte, Sportanlage und Pumptrack entsteht ein multifunktionaler Ge-

meinbedarfsschwerpunkt, der Bildung, Bewegung und Freizeit in einem raumlichen Zusammenhang

vereint und die soziale Infrastruktur der Gemeinde nachhaltig starkt.

5.7 Abwasserentsorgung und Entwasserung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Flachenbilanz

Bezeichnung

FlachengroRe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

XX.XXX m?
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IV ANLAGEN

»,Fachbeitrag Artenschutz 1. Stufen Potentialabschatzung zum Vorhaben Bau einer Kinderta-
gesstatte”, Dr. Friedrich K. Wilhelmi; Oktober 2025

»Grundbautechnisches Gutachten”, Ingenieurbiro fiir Geotechnik; Oktober 2025
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V  UMWELTBERICHT
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