Stand: 07.03.2024

BEBAUUNGSPLAN ,NORDLICH DES WEIHERWEGES* IN BOCKENHEIM —

ABWAGUNG UBER DIE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENLAGE UND DER

REGULAREN BEHORDENBETEILIGUNG

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Verbandsgemeindeverwaltung hat in der Zeit vom 15.05.2023 bis einschlieflich
23.06.2023 die Offentlichkeitsbeteiligung gemaf §3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen 3 Stellungnahmen ein.

Stellungnahme 1: Mehrere Biirger mit Schreiben vom 23.06.2023

Schreiben vom 23.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Wir sind Anwohner und Besitzer des Grundstiickes
Leiniger-Ring 75 in Bockenheim an der Weinstral3e,
welches von dem laufenden Verfahren "Nordlich des
Weiherweges" betroffen ist.

Wir mochten gerne zu dem benannten Verfahren Stel-
lung nehmen, folgende Punkte moéchten wir anmerken
und bitten um Priifung:

Zu Punkt 6.2:

Die Gebaude auf unserem Grundstiick sind aus dem
vorigen Jahrhundert, hier wurden leider viele der Mate-
rialien im Dachbereich verbaut. Ein Rickbau ist aus fi-
nanzieller Sicht kurzfristig und mittelfristig nicht mog-
lich. Der naturschutzfachliche Hintergrund ist uns bei
dieser MalRnahme bewusst und wir begriien diesen.
Wir bitten jedoch darum, entweder diese Mafinahme
auf das Dorfgebiet MD 1 zu beschranken oder bei Be-
stand eine Ausnahme zuzulassen.

Die Anregung bezieht sich auf die Festsetzung,
dass Dachflachen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei unzulassig sind.

Bestehende Gebé&ude genieflen grundsatzlich im
Rahmen ihrer Genehmigung Bestandsschutz. Aus
den Festsetzungen eines Bebauungsplans folgt
nicht, dass diese fir bestehende Gebaude nachtrag-
lich umgesetzt werden mussen. Vielmehr kommen
die Festsetzungen eines Bebauungsplans nur bei
Neubauten oder grundlegenden Umbauten von Ge-
b&uden zum Tragen.

Zur Klarstellung kann die Festsetzung eindeutig auf
Gebaude, die nach Rechtskraft des Bebauungspla-
nes neu errichtet werden, beschrankt werden.

Zu Punkt 9:

Auch hier gibt es auf unserem Grundstiick Bestands-
gebaude die entsprechend umgebaut werden mussten,
wir bitten um Beschrankung auf MD1

Die Anregung bezieht sich offenkundig auf die Fest-
setzung, dass Dachflachen von Carports und Gara-
gen mindestens extensiv mit einer standortgerech-
ten Gras-Krauter-Mischung anzusaen oder zu be-
pflanzen sind.

Hinsichtlich bestehender Gebaude wird auf die obi-
gen Ausflihrungen verwiesen.

Zur Klarstellung kann die Festsetzung eindeutig auf
Gebaude, die nach Rechtskraft des Bebauungspla-
nes neu errichtet werden, beschrankt werden.
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Schreiben vom 23.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

zu Punkt 10: siehe Punkt 9

Die Anregung bezieht sich offenkundig auf die Fest-
setzung zur zulassigen Dachneigung und zu Dach-
aufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitten.

Es wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen. Ein
Umbau bestehender Gebaude wird nicht gefordert.

Dessen ungeachtet héalt es die Ortsgemeinde fir
geboten, die Regelungen zur Dachgestaltung

. Zu{’éssig sind Décher mit einer Dachneigung bis

e Dachaufbauten, Nebengiebel und Dachein-
schnitte sind nur zulgssig, wenn ihre Breite in ih-
rer Summe die Hélfte der zugehérigen Gebau-
delénge nicht (berschreiten. Die Breite der ein-
zelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Ge-
béudeldnge nicht liberschreiten.

auch fir die bereits im Bestand bebauten Grundsti-
cke beizubehalten.

Die Baugrenze fir den &stlichen Teil unseres Grund-
stlickes (936) Uberschreitet den 3m Radius, wir bitten
um korrekte Anpassung.

Es ist unklar, was mit der Anregung gemeint ist.
Gemeint ist zudem vermutlich der westliche Teil des
Grundsticks.

Im Bereich des Grundstiicks 936 ist das bestehende
Gebaude vollstandig in die Uberbaubare Grund-
stlicksflache einbezogen. Sidlich des bestehenden
Gebaudes kann der Anregung Rechnung getragen
werden, indem die Uberbaubare Grundstiicksflache
bis auf den bauordnungsrechtlich ohnehin einzuhal-
tenden Grenzabstand von 3 m an die westliche und
slidliche Grundstlicksgrenze erweitert wird.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Garagen und Carports sowie zum Ausschluss von Kupfer, Zink
und Blei fur die Dacheindeckung werden auf Gebaude, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes neu er-

richtet werden, beschrankt.

Im Bereich des Flurstiicks 936 wird die tiberbaubare Grundstiicksflache stdlich des bestehenden Gebaudes
bis auf den bauordnungsrechtlich ohnehin einzuhaltenden Grenzabstand von 3 m an die westliche und stidli-

che Grundstlcksgrenze erweitert.

Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.

Stellungnahme 2: Ein Biirger mit Stellungnahme vom 13.06.2023

Schreiben vom 13.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Einzeichnung der Baugrenze: Durch die im Bebau-
ungsplan eingezeichnete Baugrenze und die zugehori-
gen Textlichen Festsetzungen (Punkt 3. Uberbaubare
und nicht berbaubare Grundstiicksflachen) wird kiinf-
tig lediglich die Moglichkeit zur Herstellung von Terras-
sen und Uberdachten Terrassen ohne Seitenwande
auBerhalb der Baugrenzen mdglich sein. Aktuell ist das
Grundstiick an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze
(Siehe Bild) mit einem Stall zur Unterbringung von Tie-

Der Bebauungsplan trifft bislang keine Regelungen
zur Zulassigkeit von Nebenanlagen. Insofern sind
Nebenanlagen ohne raumlicher Beschrankung zu-
I&ssig.

Im Bebauungsplan kann jedoch klargestellt werden,
dass Nebenanlagen auch aufRerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig sind.
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Schreiben vom 13.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

ren bebaut. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
wirde diese bauliche Anlage aulRerhalb der Baugrenze
liegen und wéare demnach baurechtlich unzulassig und
im Bedarfsfall nicht ersetzbar. Dies wiirde fiir einen
Nachteil im Vergleich zur aktuellen baurechtlichen Be-
wertung darstellen.

Unter Punkt B. 10 der bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan (,70. Dachflachen (§ 88
Abs. 1 Nr. 1 LBauO)*) wird die Gestaltung der Dachfla-
chen durch Vorgabe der Dachneigung und Dachauf-
bauten etc. eingeschrankt. Da in den vorgenannten
Festsetzungen nicht zwischen den Gebieten ,MD 1"
und ,MD 2" unterschieden wird ist anzunehmen, dass
hier auch der Altbestand (Wohngebaude ) betroffen
ist. Diese Festsetzungen sind im Altbestand schwieri-
er als bei einem Neubau einzuhalten und stellen fir
bei etwaigen kinftigen Umbauten eine Einschran-
kung dar.

Es wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen. Ein
Umbau bestehender Gebaude wird nicht gefordert.

Dessen ungeachtet héalt es die Ortsgemeinde fur
geboten, die Regelungen zur Dachgestaltung

e Zuladssig sind Décher mit einer Dachneigung bis
40°.

e Dachaufbauten, Nebengiebel und Dachein-
schnitte sind nur zulgssig, wenn ihre Breite in ih-
rer Summe die Hélfte der zugehérigen Gebau-
delénge nicht (berschreiten. Die Breite der ein-
zelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Ge-
béudeldnge nicht (iberschreiten.

auch fir die bereits im Bestand bebauten Grundsti-
cke beizubehalten.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird klargestellt, dass Nebenanlagen auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-

che zulassig sind.

Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.

Stellungnahme 3: Ein Biirger mit Stellungnahme vom 19.06.2023

Schreiben vom 19.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Einzeichnung der Baugrenze: Kiinftiger Neubau eines
Unterstandes flir Maschinen etc. auf Parzelle 939/1 und
949 nicht moglich, da auflerhalb der im Bebauungsplan
eingezeichneten Baugrenze. Warum wurde die besagte
Baugrenze so wie im Bebauungsplan eingezeichnet?

Der Bebauungsplan trifft bislang keine Regelungen
zur Zulassigkeit von Nebenanlagen. Insofern sind
Nebenanlagen ohne raumlicher Beschrankung zu-
l&ssig.

Im Bebauungsplan kann jedoch klargestellt werden,
dass Nebenanlagen auch auRerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig sind.

Des Weiteren wird erfragt warum diese Flache nicht
ebenso im Bereich des Gebietes: ,MD 2“ einbezogen
wurde? Von Seiten des Weingutes wird die Méglichkeit
erfragt, die Baugrenze bis an die westliche sowie die
sudliche Grundstiicksgrenze zu verlegen, damit die
Parzelle fir den Betrieb des Weingutes weiterhin bau-
lich genutzt werden kann. Die Frage wird auch gestellt,
da die Parzelle 949 und 948/1 im Westen bereits schon
grenzstandig bebaut ist.

Von Seiten des Weingutes wird die Moglichkeit erfragt,
die Baugrenze bis an die westliche sowie die sudliche
Grundstlicksgrenze zu verlegen, damit die Parzelle fir
den Betrieb des Weingutes weiterhin baulich genutzt
werden kann. Die Frage wird auch gestellt, da die Par-

Die Parzellen 939/1 und 949 sind in das Dorfgebiet
MD 2 einbezogen.

Die betreffenden Flachen kénnen durch das Wein-
gut fir alle auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassigen Anlagen (Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten) genutzt
werden. Eine Einbeziehung in die Uberbaubare
Grundstiicksflache ist hierfur nicht erforderlich.

Eine Einbeziehung des Flurstiicks 939/1 in die
Uberbaubare Grundstiicksflache sollte jedoch unter-
bleiben, da es sich um die notwendige rickwartige
Zufahrt zum Weingut handelt. Dort sollte daher kei-
ne Bebauung mit baulichen Hauptanlagen zugelas-
sen werden.
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zelle 949 und 948/1 im Westen bereits schon grenz-
standig bebaut ist.

Im Bereich des Flursticks 949 kann der Anregung
Rechnung getragen werden, indem die Uberbaubare
Grundsticksflache bis an die westliche Grund-
stlcksgrenze erweitert wird. Ungeachtet der Einbe-
ziehung in die Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind jedoch die bauordnungsrechtlichen Grenzab-
stande gemank LBauO einzuhalten.

Larmschutz: Die aktuelle Planung bildet lediglich den
aktuellen Stand des Weinbaubetriebes ab. Sollten die
Eigentimer in Zukunft die Notwendigkeit sehen, den
Betrieb erweitern, bzw. neu organisieren zu missen
(z.B. Versetzung der Kelteranlage), kdnnte diese mit
den Schallschutztechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes im Konflikt stehen und eine Erweiterung
des Betriebes einschranken oder gar unmoglich ma-
chen. Da aktuell noch nicht absehbar ist, ob und wann
der Betrieb umgebaut oder erweitert wird ist es fir die
Betreiber von hochster Wichtigkeit die Flache auf dem
der Weinbaubetrieb errichtet ist, auch nach Aufstellung
des Bebauungsplanes, weiterhin flexibel in der Nutzung
betreiben zu kbénnen. Es wird angeregt den Bebau-
ungsplan so auszugestalten, dass die Malnahmen
zum Schutze von Immissionen auf dem Gebiet der neu
zu erstellenden Wohnanlagen ausgefiihrt werden kann,
damit der Betrieb im Nachhinein keinen Larmschutz-
technischen Restriktionen unterliegt und den Eigentu-
mern durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kein
Schaden entsteht.

Bei der Planung handelt es sich um die Fortentwick-
lung eines in dorflichen Gebieten regelmafig gege-
benen Bebauungsbestandes mit einer Mischung un-
terschiedlicher Nutzungen, hier insbesondere einer
landwirtschaftlichen Nutzung und einer Wohnnut-
zung. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme. Keine Nutzung kann einen alleinigen
Anspruch auf eine Beibehaltung einer gegenwarti-
gen Situation oder eine uneingeschrankte Weiter-
entwicklung erheben. Dies gilt umso mehr vor dem
Hintergrund, dass das Weingut bereits heute auf
angrenzende Nutzungen Rucksicht nehmen muss
und auch ohne Bebauungsplan bauliche Entwick-
lungen in der Nachbarschaft des Weinguts zulassig
waren, bei denen schutzenswerte Nutzungen naher
an das Weingut heranriicken kénnen.

Ein Betrieb von Maschinen oder Gerate an anderen
als den im Schallgutachten festgelegten Standorten
ist dann unkritisch, wenn die mal3gebenden Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm dennoch eingehalten
werden.

Um hier mehr Flexibilitat zu ermoglichen, kdnnen die
Festsetzungen zum Schallschutz — um eine mdg-
licherweise nicht erforderliche Uberregulierung zu
vermeiden — um eine Ausnahmeregelung erganzt
werden, wonach auf die Malnahme zum L&rm-
schutz ganz oder teilweise verzichtet werden kann,
wenn nachgewiesen wird, dass an die nachstgele-
genen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Dorfgebiete unter Bericksichtigung
sonstiger Vorbelastungen auch ohne die Malihahme
oder durch andere MalRnahmen nicht Uberschritten
werden.

Malnahmen zum Schutze von Immissionen auf
dem Gebiet der neu zu erstellenden Wohnanlagen
sind im Bebauungsplan bereits durch reinen Aus-
schluss von o&ffenbaren Fenstern von Aufenthalts-
rdumen an bestimmten Fassaden festgesetzt. Wei-
tergehende MaRnahmen im Bereich der geplanten
Bebauung erscheinen nicht mdglich, ohne den Nut-
zungszweck der Flachen grundsatzlich in Frage zu
stellen.

Des Weiteren erachtet das Weingut es fur Sinnvoll die
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes Uber den kompletten Bereich der Parzellen 950,

Der Anregung kann Rechnung getragen werden. Al-
lerdings wird dann — um eine moglicherweise nicht
erforderliche Uberregulierung zu vermeiden —die
oben dargelegte Ausnahmeregelung erforderlich.
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953 954 und 949 zu legen. Somit ware gewahrleistet
das der Betrieb auch in Zukunft die Maschinen etc. auf
dem kompletten Gelande des Anwesens je nach be-
trieblichem Bedarf nutzen kann.

Auch wird angefragt, ob bei der Herstellung der Schall-
schutzwand die Optik der Umgebungsbebauung be-
rucksichtigt wird.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Ge-
staltung der Schallschutzwand. Es sind hier ver-
schiedene LOsungen denkbar, so dass eine Be-
schrankung auf eine bestimmte Form der Ausbil-
dung stadtebaulich nicht geboten ist.

6.1 Steingarten: Im westlichen Grenzbereich der Par-
zelle 939/1 befindet sich aktuell von Seiten des Wein-
gutes die Herstellung eines Versickerungsgrabens mit
einer Wasserdurchlassigen Kieselschittung. Fraglich
ist, ob die Festsetzung bzgl. der Herstellung von Stein-
garten lediglich fir den Bereich MD 1 sinnvoll ist, um
den aktuellen Bestand nicht im Nachhinein zu beein-
trachtigen.

Die Festsetzung 6.1 lautet: ,Die Verwendung von
mit Geotextil oder Vegetationsblocker unterlegten
Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiittungen
(,Steingérten®) ist zur Gestaltung von Vegetations-
flachen unzuldssig.”

Der Ausschluss von sogenannten Schotter- und
Kiesgarten soll sicherstellen, dass die nicht versie-
gelbaren privaten Grundstiicksflachen auch als
Pflanzflachen angelegt werden und damit fur heimi-
sche Tierarten als Lebensraum zur Verfligung ste-
hen.

Die Festsetzung kann jedoch Rechnung getragen
werden, indem sie wie folgt neu gefasst wird:

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — aul3er
im Traufbereich der Gebdude bis maximal 0,8 m
Abstand zur AuBBenfassade der Gebédude sowie im
Bereich wasserrechtlich genehmigter Versicke-
rungsanlagen - die Verwendung von Stein-, Kiesel-
und sonstigen Materialschiittungen mit mehr als 1
m? Fldche sowie von Kunstrasen zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen unzuldssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

6.3 Beleuchtung:

Im Bestand des Weingutes befinden sich zahlreiche
Leuchtquellen, die mit den hier getroffenen Festsetzun-
gen nicht konform sind. Fraglich ist, ob die Festsetzung
bzgl. der Ausfihrung der Beleuchtung lediglich fiir den
Bereich MD 1 sinnvoll ist um den aktuellen Bestand
nicht im Nachhinein zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung 6.3 lautet: ,Flir die AuBenbeleuch-
tung dirfen ausschlie8lich Lampen mit warmwei-
Bem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 2700 Kelvin
zum Einsatz kommen, welche nach unten abstrah-
len.*

Die Festsetzung dient dem Insektenschutz und wird
daher als erforderlich erachtet.

Ein Zwang zum Austausch bestehender Leuchtmit-
tel ergibt sich aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht.

9.1 Pflanzung:

Die nicht bebauten Flachen des Weingutes werden
zum gewerblichen Betrieb in Anspruch genommen.
Fraglich ist, ob die Festsetzung bzgl. der Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
lediglich fur den Bereich MD 1 sinnvoll ist, um den ak-

Die Festsetzung 9.1 lautet:

LAUuf den privaten Baugrundstlicken ist je angefan-
gene 250 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder hochst&dmmiger
Obstbaum der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16 — 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
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tuellen Bestand nicht im Nachhinein zu beeintrachtigen.

und bei Verlust zu ersetzen.”

Der Anregung kann Rechnung getragen werden.
Die Festsetzung wird auf die firr eine Neubebauung
vorgesehenen Flachen beschrankt.

9.2 Bepflanzung Carports: Dies ist aktuell keine Vorga-
be. Fraglich ist, ob die Festsetzung bzgl. der Begri-
nung von Carports etc. lediglich fir den Bereich MD 1
sinnvoll ist, um den aktuellen Bestand nicht im Nach-
hinein zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung 9.2 lautet:

,Dachflachen von Carports und Garagen sind min-
destens extensiv mit einer standortgerechten Gras-
Kréuter-Mischung anzusden oder zu bepflanzen; die
Begrtinung ist dauerhalt zu unterhalten.*

Der Anregung kann Rechnung getragen werden.
Die Festsetzung wird auf Carports und Garagen, die
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes neu errich-
tet werden, beschrankt.

10.1 Dachform: Aktuell ist es dem Weingut maoglich,
Hauptgebaude auch mit einem Flachdach zu versehen.
Dies wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein-
geschrankt. Fraglich ist, ob die Festsetzung bzgl. der
Dachneigung lediglich fir den Bereich MD 1 sinnvoll ist,
um den aktuellen Bestand nicht im Nachhinein zu be-
eintrachtigen.

Die Festsetzung 10.1 lautet: ,,Zuldssig sind geneigte
Décher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°.*

Die Ortsgemeinde halt eine Beschrankung der zu-
lassigen Dachneigungen fir Hauptgebaude auf ge-
neigte Dacher angesichts der Lage innerhalb des
Ortskerns auch fir die bereits bestehende Bebau-
ung fir stadtebaulich geboten. Flachdacher wirden
bei Hauptgebauden zu einer nicht gewollten grund-
legend andersartigen Charakteristik der Gebaude
fihren, die sich nicht in die umgebenden Strukturen
einfligen wirden.

Fir Garagen, Nebengebdude und untergeordnete
Gebaudeteile, die weit weniger in den o&ffentlichen
Raum hineinwirken, sind zusatzlich Flachdacher
sowie geneigte Dacher mit geringerer Dachneigung
zulassig.

10.3 Dacheinschnitte:

In der Vergangenheit wurde mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde Bad Dirkheim abgestimmt, dass ein
Lichtband in das sidliche Bestandsgebaude eingefasst
wird. Die Festsetzung 10.1 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen schlie3t dies im Nachhinein aus. Frag-
lich ist, ob die Festsetzung bzgl. der Dachgestaltung /
Einschnitte etc. lediglich fir den Bereich MD 1 sinnvoll
ist, um den aktuellen Bestand nicht im Nachhinein zu
beeintrachtigen.

Die Festsetzung 10.3 lautet: ,Dachaufbauten, Ne-
bengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulgssig,
wenn ihre Breite in ihrer Summe die Hélfte der zu-
gehérigen Geb&udeldnge nicht (berschreiten. Die
Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel
bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Ge-
béudelénge nicht (iberschreiten.”

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem eine
Ausnahmeregelung erganzt wird, nach der im Be-
reich der bereits vorhandenen Bebauung (Dorfge-
biet MD 2) breitere Dachaufbauten Nebengiebel und
Dacheinschnitte zugelassen werden kénnen, wenn
hierfir eine Zustimmung seitens der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde vorliegt.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird klargestellt, dass Nebenanlagen auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-

che zulassig sind.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung ,LSM 3* werden Uber den kompletten Be-
reich der Parzellen 950, 953, 954 und 949 ausgedehnt. Als Ausnahmeregelung wird erganzt, dass auf die
MafRnahme zum Larmschutz ganz oder teilweise verzichtet werden kann, wenn nachgewiesen wird, dass an
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die nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Dorfgebiete und dorfliche
Wohngebiete unter Beriicksichtigung sonstiger Vorbelastungen auch ohne die Maflnahmen oder durch andere
MaRnahmen nicht tberschritten werden.

Im Bereich des Flurstiicks 949 wird die Uberbaubare Grundstlicksflache bis an die westliche Grundstiicks-
grenze erweitert.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicke werden auf die fiir eine Neubebauung vorgesehenen
Flachen beschrankt.

Die Festsetzung zur Dachflachenbegriinung wird auf Carports und Garagen, die nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes neu errichtet werden, beschrankt.

Die Festsetzung 6.1 wird wie folgt neu gefasst: Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — auBer im Trauf-
bereich der Gebédude bis maximal 0,8 m Abstand zur Aul3enfassade der Gebédude sowie im Bereich wasser-
rechtlich genehmigter Versickerungsanlagen - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen Material-
schiittungen mit mehr als 1 m? Fldche sowie von Kunstrasen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfl&-
chen unzuléssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefiillten Gartenteichen zul&ssig.

In der Festsetzung 10.3 wird als Ausnahmeregelung erganzt, dass im Bereich der bereits vorhandenen Be-
bauung (Dorfgebiet und dorfliche Wohngebiete MDW 2) breitere Dachaufbauten Nebengiebel und Dachein-
schnitte zugelassen werden kdénnen, wenn hierfiir eine Zustimmung seitens der zustéandigen Denkmalschutz-
behorde vorliegt.

Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.




Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 12.05.2023 wurde den Nachbargemeinden, den Behorden und den
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Be-
bauungsplans ,Nordlich des Weiherweges® in Bockenheim mit der Bitte um Stellung-
nahme zugesandt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Anregungen und Bedenken bestehen:

Creos Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 12.05.2023
Bundesnetzagentur, mit Schreiben vom 12.05.2023

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, mit Schreiben vom 15.05.2023

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, mit Schreiben vom
15.05.2023

Eisenbahn-Bundesamt, mit Schreiben vom 15.05.2023

Pfalzgas GmbH, mit Schreiben vom 15.05.2023

Amprion GmbH, mit Schreiben vom 16.05.2023
Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim, mit Schreiben vom 15.05.2023
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, mit Schreiben vom 17.05.2023
Pfalzkom GmbH, mit Schreiben vom 18.05.2023

Landesfischereiverband Rheinland Pfalz e.V., mit Schreiben vom 19.05.2023
Verbandsgemeinde Leiningerland, mit Schreiben vom 23.05.2023

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie / Erdgeschicht-
liche Denkmalpflege, mit Schreiben vom 24.05.2023

Kreisverwaltung Bad Ddurkheim, Gesundheitsamt, mit Schreiben vom
24.05.2023

PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 06.06.2023

Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Wasserbehorde, mit Schreiben vom
09.06.2023

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V., mit Schreiben vom
12.06.2023

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. mit
Schreiben vom 12.06.2023

Tyczka Energy GmbH, mit Schreiben vom 14.06.2023
Landesbetrieb Mobilitat Worms, mit Schreiben vom 14.06.2023
Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 21.06.2023
Handelsverband Sudwest, mit Schreiben vom 21.06.2023



. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, mit Schreiben vom

22.06.2023

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Stellung zum Be-
bauungsplanentwurf und zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes ge-

nommen:
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Zu dem Bebauungsplanentwurf "Nérdlich des Weiher-
weges" in der Ortsgemeinde Bockenheim, ergeben sich
folgende Anmerkungen:

Es kann in Bezug auf die Wasserhaushaltsbilanz wohl
mit Mallnahmen eine Anndherung an den Referenzzu-
stand erreicht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise in der Ziffer C zur Niederschlagswasser-
bewirtschaftung in den textlichen Festsetzungen, dass
durch die kinftigen Bauherren frihzeitig mit der SGD
Sud abzustimmen ist, ist nicht zielorientiert.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind unter Hinweis
auf DWA M 102-4 geeignete Mallnahmen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung unabhangig von der
Grolle des Bilanzgebiets zu wahlen und rechtlich lang-
fristig abzusichern.

Die Rahmenbedingungen fir eine Versickerung des
Niederschlagswassers wurden im Bodengutachten
(,Geotechnischer Bericht®, Dipl.-Ing. Peter Josy, Be-
ratender Ingenieur fir Grund- und Felsbau, Speyer,
07.12.2021) geprift. Eine Versickerung im Bereich
der Bauflachen ist bei den gegebenen Untergrund-
bedingungen (durchweg anstehende Tonschichten)
laut Gutachter nicht méglich.

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Boden-
gutachten wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens fir die fir eine Neubebauung vorgese-
henen Flachen ein Konzept zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser ausgearbeitet (,Fachtechni-
scher Beitrag Niederschlagswasserbewirtschaftung®,
Planungsbiro PISKE, Ludwigshafen, September
2022).

Da eine gezielte Versickerung aufgrund der lokalen
Bodenverhaltnisse nicht umsetzbar ist, soll das an-
fallende Niederschlagswasser innerhalb des Plan-
gebietes zurickgehalten — in Teilen verdunstet und
versickert — und gedrosselt der Kanalisation zuge-
fahrt werden. Durch die Planung muss dabei sicher-
gestellt werden, dass gegenuber dem Bestand eine
Reduzierung des Abflusses erreicht wird.

Ein Anschluss an den bestehenden Regenwas-
ser(RW)-Kanal scheidet aus, da dieser der Sicher-
stellung der Entwasserung der Auflengebiete und
Uberflutungsvorsorge des Ortsgebiets dient und im
Bestand bereits ausgelastet ist. Eine weitergehende
Beaufschlagung ware unter der Berlcksichtigung
moglicher zukinftiger NeuerschlieBungen im sid-
westlichen Ortsgebiet, welche zwangslaufig an die-
sen RW-Kanal angeschlossen werden mussten,
nicht zielfiihrend.

Eine Nutzung und Speicherung des anfallenden
Niederschlagswasser in (Retentions-)Zisternen ist
im Sinne des o©kologischen Gesamtkonzepts und
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der erwarteten \WWasserhaushaltsbilanz sinnvall.

Der Abfluss der Dachflachen wird somit kanalisiert
gesammelt und Retentionszisternen zugeleitet, wel-
che an einen RW-Kanal innerhalb des Grundstiicks
bzw. im Wohnweg angeschlossen sind. Die Ver-
kehrsanlagen bzw. der Wohnweg entwassern tber
diesen RW-Kanal und werden mit einem Ubergabe-
schacht an den bestehenden Mischwasserkanal an-
geschlossen. Die Hausanschliisse der Grundstiicke,
welche unmittelbar Uber den Weiherweg erschlos-
sen werden, schlieen mit der Retentionszisterne di-
rekt an den Mischwasserkanal im Weiherweg an.

Fur das Plangebiet wird — unter Berlcksichtigung
einer Reduzierung der Einleitungsmenge gegenuber
dem Bestand — ein Drosselabfluss von QDr,max =
8 I/s berticksichtigt.

Die Zuwegungen und Stellplatzflichen werden mit
durchlassigen Befestigungen hergestellt. Evil. Ab-
flisse werden durch bauliche MalRnahmen (Gefélle-
planung und/oder Rinnen) breitflachig den jeweils
angrenzenden Freiflachen zugeleitet, sofern welche
vorhanden sind. Im Falle eines Extremereignisses
werden die Uberflutungsflachen innerhalb des
Wohnwegs bzw. Privatstralle angeboten, um einen
unkontrollierten Abfluss (iber Bdschungen etc. in
den 6ffentlichen Raum zu unterbinden.

Ich empfehle erganzend die Dachflachen intensiv zu
begriinen und ergénzend auch Gebaudefassaden zu
begrinen.

Der Ortsgemeinde sind die Vorteile einer Dach- und
Fassadenbegriinung in Bezug auf den Wasser-
haushalt bewusst. Angesichts der innerértlichen La-
ge und der Anforderungen an die Gestaltung des
Ortsbildes halt die Ortsgemeinde eine verpflichtende
Dachflachen- und Fassadenbegriinung jedoch fir
unvereinbar mit den gestalterischen Anforderungen,
die sich aus der besonderen Eigenart der Ortsge-
meinde als typisches Weindorf der Vorderpfalz er-
geben.

Undurchléssige Flachen sind moglichst zu vermeiden.

Die Ortsgemeinde sieht sich gehalten, der baulichen
Innenentwicklung Vorrang vor einer AuRenentwick-
lung einzurdumen. Daher soll dem Bedarf an Wohn-
raum insbesondere im Bereich derzeit untergenutz-
ter Flachen innerhalb der Ortslage Rechnung getra-
gen werden. Mit Umsetzung dieser Planungsabsicht
kann jedoch auch innerhalb der Ortslage eine Mehr-
versiegelung verbunden sein. Im konkreten Fall ist
eine Mehrversiegelung gegeniiber dem Bestand auf
bis zu 1.510 m? und damit um ca. 17 % moglich. Es
ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ein erheblicher
Teil dieser zusatzlichen Versiegelung bereits bislang
auf Grundlage von § 34 BauGB zulassig war.

Daher wird an der Planung trotz der zu erwartenden
— geringen — Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
festgehalten.

Positiv ist die beabsichtigte Regenwassernutzung fir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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die Bewasserung hervorzuheben.

Im Sinne der Nachhaltigkeit ist die Wirksamkeit der
Malnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung
im Hinblick auf den Wasserhaushalt stets zu Uberpri-
fen / optimieren. Die Nutzung / der Umgang mit der
Ressource Wasser ist nachhaltig vorzunehmen, um die
Wasserwirtschaft klimaresilient zu machen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine ,Netto-Null-Versiegelung" ist anzustreben.

Es wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen.

Ich gehe davon, dass das auf dem Plangebiet / den
tangierten Grundstlicken ableitungsbediirftige
Schmutz- bzw. Niederschlagswasser Uber ein Trenn-
system fortgeleitet wird und das Wasser in dieser Form
der Verbandsgemeinde als abwasserbeseitigungs-
pflichtige Gebietskorperschaft libergeben wird.

Wie oben dargelegt, scheidet ein Anschluss an den
bestehenden Regenwasser(RW)-Kanal aus, da die-
ser der Sicherstellung der Entwasserung der Au-
Rengebiete und Uberflutungsvorsorge des Ortsge-
biets dient und im Bestand bereits ausgelastet ist.

Die Entwasserungsanlagen im Bereich der geplan-
ten Neubebauung werden daher mit einem Uberga-
beschacht an den bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen.

Nachdem von dem Bereich des Plangebietes auch
Niederschlagswasser Uber ein Mischwasser und das
RUB BO 01 (Bockenheim) fortgeleitet werden soll, dies
allerdings ggf. vom Umfang (Einzugsgebiet) nicht von
der wasserrechtlichen Zulassung abgedeckt ist, ist eine
Erlaubnisanderung erforderlich.

Diese bzw. eine Zustimmung zur (bergangsweisen
Fortleitung von Niederschlagswasser Uber ein Misch-
system kann nur zugelassen werden, sofern Uber Maf3-
nahmen

e der offentlichen Abwasserinfrastruktur zum innerort-
lichen Ruckhalt von Niederschlagswasser, multi-
funktionale Rickhalterdume fiir eine wassersensib-
le Stadtentwicklung (,blaue Oasen"),

e in der offentlichen Kanalisation zur Herausnahme
von gering belastetem Niederschlagswasser aus
der Kanalisation und dem Riuckhalt dieses Nieder-
schlagswassers,

e zur Umwandlung einer Mischwasserkanalisation in
eine Trennkanalisation, eine Transformation zielge-
richtet (selbstverstandlich auch unter Wirtschaftlich-
keitsgesichtspunkten) angegangen / umgesetzt
wird.

Die Anregung bezieht sich nicht auf mégliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern auf die
nachfolgende ErschlieBungsplanung. Die Erlaubnis-
anderung ist zu gegebener Zeit von der Verbands-
gemeindewerken zu veranlassen.

Die Fortleitung von Niederschlagswasser Uber einen
Mischwasserkanal entspricht nicht den Vorgaben / Ziel-
setzungen der EG-WRRL / den Zielsetzungen nach § 5
WHG, etc.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass die Fortleitung
von Niederschlagswasser Uber einen Mischwasser-
kanal nicht den Vorgaben / Zielsetzungen der EG-
WRRL / den Zielsetzungen nach § 5 WHG, etc. ent-
spricht. Sie kann dennoch im Einzelfall zul&ssig
sein, zumal die betreffenden Grundstiicke bereits
beitragsrechtlich abwasserseitig als erschlossen gel-
ten. Zudem besteht keine andere Mdglichkeit der
Ableitung des Niederschlagswassers.
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Ein Zukunftskonzept wassersensible Stadt / wasser-
sensitive Stadt (blaue Oasen) / Schwammstadt, ein Ab-
kopplungskataster, ein Konzept zur Umwandlung des
bestehenden Mischsystem in ein Trennsystem ist mir
nicht bekannt.

Ich empfehle die Fragestellungen der Erschlielung in
einem Bereich mit einer potenziellen Uberflutung im
Starkregenfall, mit der Fortleitung des Niederschlags-
wassers, der Transformation zur wassersensitiven
Stadt und der Renaturierung des verrohrten Tanzwie-
sengrabens in einem Gesprach mit dem Trager der
Planungshoheit bzw. der Verbandsgemeinde Leiniger-
land als abwasserbeseitigungspflichtige / gewasserun-
terhaltungspflichtigen Gebietskdrperschaft zu erértern

Bis zur Vorlage / Zustimmung meinerseits zu einem
Konzept zu der erforderlichen Transformation stimme
ich dem Bebauungsplan bisher nicht zu.

Die Anregung bezieht sich nicht auf mégliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern auf die
Konzeption der Entwasserung in der Gemeinde ins-
gesamt. Hierfir liegt die Zustandigkeit jedoch bei
der Verbandsgemeinde und nicht bei der Ortsge-
meinde.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen
und einer den R.d.T. entsprechenden Abwasserbe-
handlung (KA Griinstadt) zuzufiihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung die-
nende System (Kanale, Pumpwerke) gehe ich davon
aus, dass auch unter Bertcksichtigung einer regelma-
Rigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A
100, das durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskorperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben
nach DWA-A 118 Uberprift wurde, dass das System
den Anforderungen genugt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfa-
higkeit des bestehenden Systems sind mir nicht be-
kannt.

Von einer gemall SOVOA erforderlichen wiederkeh-
renden Uberpriifung des ordnungsgemafRen Zustandes
der Abwasserkanadle und -leitungen nebst Durchfiih-
rung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegan-
gen.

Die Anregung bezieht sich nicht auf mégliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern auf die
nachfolgende ErschlieBungsplanung. Zustéandig ist
zudem die Verbandsgemeinde und nicht die Orts-
gemeinde.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der
Niederschlagswasserabflisse hat eine hohe wasser-
wirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der
Planung der Niederschlagswasserentwasserung sollte
sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Ein-
griffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimie-
ren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt
des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fiir Entwasse-
rungskonzepte vor allem den mdglichst weitgehenden
Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Flachen-
durchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grund-
wasserneubildung). Damit kann der oberflachige Ab-
fluss gegeniber ableitungsbetonten Entwéasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten
Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung
(Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag — Ver-
dunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100
(12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation)
ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden,
um den naturlichen Wasserkreislauf méglichst vollstan-
dig wieder herzustellen!

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen
Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheitliche Lo6-
sung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Ldsung
entsteht, die durch verstarkte Verdunstung die naturli-
che Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der
Gesichtspunkt der Kiihlung durch Verdunstung zu be-
trachten.

Im fachtechnischen Beitrag Niederschlagswasser-
bewirtschaftung zum Bebauungsplan (Planungsbiiro
PISKE, Ludwigshafen, September 2022) wurde die
Wasserhaushaltsbilanz bezogen auf das konkrete
Vorhaben erstellt. FUr die Planung zeigt sich, dass
eine deutliche Verbesserung gegenliber dem Be-
stand erreicht und eine weitergehende Ann&hrung
an den Urzustand induziert wird. Die Abweichungen
zum Urzustand liegen innerhalb des allgemein ubli-
chen Toleranzbereiches (+/- 10 Prozentpunkten).

Durch das Vorhaben ergeben sich — sofern eine
Brauchwassernutzung umgesetzt wird — keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
Dem Verschlechterungsverbot wird entsprochen.

Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und
den ortlichen Verhaltnissen weise ich darauf hin, dass
bei Regenereignissen grofierer Intensitat oder Dauer,
bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schnee-
schmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbe-
wirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufga-
be der Verbandsgemeinde Leiningerland und unab-
hangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung
von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im Novem-
ber 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Risiko-
management in der kommunalen Uberflutungsvorsorge
fur Entwasserungssysteme bei Starkregen" Bezug ge-
nommen.

Die Anregung bezieht sich nicht auf mégliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern auf die
Konzeption der Entwasserung in der Gemeinde ins-
gesamt. Hierfir liegt die Zustandigkeit jedoch bei
der Verbandsgemeinde und nicht bei der Ortsge-
meinde.
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Bodenschutz

In dem Plangebiet befindet sich keine registrierte Altab-
lagerung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserschutzgebiete

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Das Was-
serdargebot im Bereich des zustandigen Wasserver-
sorgungsunternehmens ist ausreichend, um die Trink-
wasserversorgung des geplanten Gebietes sicherzu-
stellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Temporare Grundwasserabsenkung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrif-
fes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehor-
de mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen
ist.

Im Bebauungsplanentwurf ist bereits ein diesbeziig-
licher Hinweis enthalten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Bebauungsplanentwurf erfolgen nicht.

SGD-Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Schreiben vom 17.05.2023
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Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur o. a.
Bauleitplanung Bedenken.

Wegen der Nahe zum Weingut kann vor allem wahrend
der Weinlese eine Einhaltung der Grenzwerte fiir Larm
nicht garantiert werden.

Das schalltechnische Gutachten baut auf den Anga-
ben der Betreiber des Weinguts zur Betriebstatigkeit
wahrend der Weinlese auf. Insofern ist dieser As-
pekt bereits bertcksichtigt.

Zusatzlich kann es zu einer Geruchsbelastigung kom-
men.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es durch einen
Weinbaubetrieb wahrend der Lesezeit zu Ge-
ruchsbeeintrachtigungen kommen kann. Die malf3-
gebende TA Luft lasst jedoch fir Dorfgebiete eine
wahrnehmbare Geruchsbelastung an 15 % der Jah-
resstunden zu. Angesichts der kurzen Dauer der
Lesezeit und der auch dann nur kurzzeitig zu erwar-
tenden Geruchsentwicklungen kann davon ausge-
gangen werden, dass der malRgebende Wert der TA
Luft nicht Gberschritten wird.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die
Vorgaben der TA Luft auch unabhangig von der
Neubauplanung eingehalten werden missen. Dies
gilt u.a. auch fir den Bereich der auf dem Weingut
selbst vorhandenen Ferienwohnungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird kein weitergehender Untersuchungsbedarf gese-

hen.
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Das Plangebiet umfasst Wohnbebauung, landwirt-
schaftliche Gebaude und Freiflaichen im Innenbereich
von Bockenheim mit ca. 13.600 m? Flache. Das Be-
bauungsplangebiet soll als Dorfgebiet mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt werden. Uberwiegend soll der bau-
liche Bestand planungsrechtlich abgesichert werden,
wobei ggf. auf einigen Grundstlicken eine Nachverdich-
tung mdglich ist. Im Siiden des Bebauungsplangebietes
soll auf dem Fist. 937/2, Gemarkung Kleinbockenheim
die Errichtung einer privaten Zufahrtsstrafle und von
funf neuen Wohngebauden vorbereitet werden, deren
Uberbaubare Flache durch Baugrenzen bestimmt wird.
Dieser Bereich besteht bisher aus zwei landwirtschaftli-
chen Gebauden, die Offnungen an der Fassade auf-
weisen, sowie versiegelte Hofflachen, Gehdlzen und
extensiven Wiesenflachen.

Auf diesem Grundstiick sind durch die geplante Neu-
bebauung unmittelbare Veranderungen der vorhande-
nen Strukturen zu erwarten. Aufgrund der o.g. vorhan-
den Strukturen sind gebaudebritende oder sonstige
Vogelarten, Fledermause, Bilche und Reptilien nicht
auszuschlieBen. Daher ist zu dem Bebauungsplan fir
den Bereich des Flst. 937/2 eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung bzgl. der genannten Tiergruppen
durch einen versierten Fachmann durchzufiihren und
zu dem Bebauungsplan vorzulegen. Der in der Begru-
nung aufgefiihrte Verweis, dass im raumlichen Zu-
sammenhang die Okologische Funktion der ggf. be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten in raumli-
chem Zusammenhang weiterhin erfullt ist (entspre-
chend § 44 Abs. 5 Nr. 3), kann ohne Erfassung der
vorkommenden Arten und der ggf. erforderlichen Er-
satz-Lebensraumstrukturen nicht nachvollzogen wer-
den. Sollten entsprechende Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten vorgefunden werden, wéare aulRerdem eine Be-
freiung entsprechend § 67 BNatSchG von den arten-
schutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG von
der zustandigen Oberen Naturschutzbehérde einzuho-
len.

Nach Durchfiihrung und Vorliegen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung bitten wir diese der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem der
Vorhabentrager der geplanten Neubebauung aufge-
fordert wird, vor der erforderlichen erneuten Offen-
lage ein artenschutzrechtliches Gutachten einzuho-
len. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zur erneu-
en Offenlage integriert.

Beschlussvorschlag:

Der Vorhabentrager der geplanten Neubebauung wird aufgefordert, vor der erforderlichen erneuten Offenlage
ein artenschutzrechtliches Gutachten einzuholen. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf zur erneuen Offenlage integriert.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Schreiben vom 15.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben genannten
Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
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Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Schreiben vom 15.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Bewertungen gegeben:

Bergbau und Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab,
dass im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes
"Nordlich des Weiherwegs" kein Altbergbau dokumen-
tiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht er-
folgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Boden und Baugrund

Allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir
das Planungsvorhaben eingeschaltet wurde, wird aus
fachlicher Sicht begrifit.

Wir empfehlen die weitere Beteiligung eines Baugrund-
gutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfort-
schrittes als auch wahrend der Ausfihrung der Erd-
und Grindungsarbeiten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie bezieht sich jedoch nicht auf mdgliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern betrifft
die nachfolgende konkrete Vorhabenplanung.

Mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung
einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spa-
testens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
des-amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersu-
chungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestim-
mung in Ihrem Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht
dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. In-
genieur-buro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz fin-
den Sie auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenka-
talog unter https://www.Igb-rip.de/fachthemen/geologie-
datengesetz/faq-geoldg.html datengesetz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie bezieht sich jedoch nicht auf mogliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern betrifft
das vom Vorhabentrager beauftragte Gutachterbiiro
fur die Boden- bzw. Baugrunduntersuchungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht erfor-

derlich.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchaologie

Schreiben vom 15.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

Die Festlegung unserer Belange, wie sie in den Hin-
weisen der Textlichen Festsetzungen ihren Nieder-
schlag gefunden haben, ist nicht vollstéandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist
an die Aktualisierung und Ubernahme folgender Aufla-
gen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
§§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzuglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. ent-
sprechende Abteilungen der Verwaltungjedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentber der
GDKE

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen
werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir un-
sere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzoge-
rungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnah-
men erforderlich.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, in-
dem der Hinweis zur Denkmalpflege entsprechend
der Anregung Ubernommen bzw. aktualisiert wird.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesar-
chaologie an den weiteren Verfahrensschritten zu be-
teiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in
Erscheinung treten kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Pla-
nungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstver-
standlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planie-
rungen 0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplanentwurf ist bereits ein diesbeziig-
licher Hinweis enthalten.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archéao-
logischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht Stellung-
nahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz
zu den Baudenkmaélern und der Direktion Landesar-
chaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Wei-
terleitung ist nicht moglich.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass diese Stellung-
nahme nur die archaologischen Kulturdenkmaler be-
trifft und dass die Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkma-
lern und der Direktion Landesarchaologie - Erdge-
schichte in Koblenz gesondert einzuholen sind.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur Denkmalpflege wird entsprechend der Anregung tibernommen bzw. aktualisiert.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesdenkmalpflege

Schreiben vom 22.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Wie im Begrindungstext korrekt beschrieben, ist die
Bauliche Gesamtanlage ,Leininger Ring 79“ vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfes betroffen.
Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmal-
liste geflhrt und genielen daher Erhaltungsschutz
gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungs-
schutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umge-
bungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebau-
ung, stédtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Im vorliegenden Fall ist die Hofanlage als sog. ,Bauli-
che Gesamtanlage® geschiitzt, d.h. es liegen verschie-
dene Gebaudeteile vor, welche im Zusammenspiel mit-
einander einem Ubergeordneten Funktionszusammen-
hang unterliegen. Fur den Denkmalschutz relevant sind
also nicht allein die Hauptgebdude der Anlage, sondern
deren gemeinsame Funktion mit Hofflache, Einfriedung,
Nebenbauten usw. Anders ausgedriickt: Auch die Hof-
flache sowie die rickwartigen Bauteile tragen zur
Denkmalaussage bei. Insofern ware eine Nachverdich-
tung in diesem Bereich — was das weitrdumig ausge-
wiesene Baufenster ja zuliee — nicht denkmalvertrag-
lich. Zwar wird zu recht auf die Abstimmungen im
Rahmen eines evil. spater stattfindenden denkmal-
rechtlichen Genehmigungsverfahren verwiesen; gel-
tendes Baurecht ware dennoch durch den vorliegenden
Bebauungsplan geschaffen.

Insofern stellen wir fest, dass denkmalpflegerischen
Belange durch eine differenzierte Handhabung der
Baugrenzen starker gentge getan ware. Die Konzepti-
on, wie auf S. 11 der Begriindung schematisch darge-
stellt, ist den vorliegenden Unterlagen zufolge keine
Beeintrachtigung des o.g. Kulturdenkmals. Dennoch ist
hier der bereits erwahnte Umgebungsschutz betroffen,
so dass eine Abstimmung mit der Schutzbehdrde nétig
ware.

Es wird ein Hinweis zur denkmalrechtlichen Unter-
schutzstellung der baulichen Gesamtanlage ,Leinin-
ger Ring 79 und den sich daraus ergebenden Kon-
sequenzen — auch fir Bauvorhaben im naheren Um-
feld — erganzt.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans
wird eine Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache als nicht erforderlich erachtet. Vielmehr
geht die Ortsgemeinde Bockenheim davon aus,
dass grundsatzlich denkmalrechtlich genehmigungs-
fahige Varianten fir eine mogliche ergénzende Be-
bauung einer denkbar sind. Daher soll der planungs-
rechtliche Rahmen vor dem Hintergrund, dass durch
die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht sicher-
gestellt ist, dass den denkmalrechtlichen Belangen
Rechnung getragen wird, nicht UbermafRlig einge-
schrankt werden.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB ist das Kulturdenkmal in den
Bebauungsplan zu dbernehmen, auch durch entspre-
chende Kennzeichnung in der Planurkunde. Eine Kar-
tierung der Baulichen Gesamtanlage ist im Anhang die-
ser Mail zu finden.

Das Kulturdenkmal wird als nachrichtliche Darstel-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direk-
tion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen der Direk-
tion Landesarchaologie sowie der Landesarchdologie,
Referat Erdgeschichte sind gesondert einzuholen.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass diese Stellung-
nahme nur die Belange der Direktion Landesdenk-
malpflege betrifft und dass die Stellungnahmen der
Direktion Landesarchdologie sowie der Landesar-
chaologie, Referat Erdgeschichte gesondert einzu-
holen sind.

Beschlussvorschlag:

Das Kulturdenkmal wird als nachrichtliche Darstellung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird ein Hinweis zur denkmalrechtlichen Unterschutzstellung der baulichen Gesamtanlage ,Leininger Ring
79" und den sich daraus ergebenden Konsequenzen — auch fiir Bauvorhaben im naheren Umfeld — erganzt.

Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.
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DB Services Immobilien GmbH

Schreiben vom 26.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unter-
nehmen, (bersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Gegen die Ausfiihrung des geplanten Vorhabens be-
stehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen, nach den uns vorliegenden An-
tragsunterlagen, nur dann keine Bedenken, wenn nach-
folgende Hinweise und Bedingungen erfiillt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort wer-
den. Aus der Bebauung durfen sich daher keine negati-
ven Einflisse fur den Bahnbetrieb ergeben. Dies gilt
sowohl temporar fir die Bautatigkeit (beispielsweise
durch Staubwirkung), als auch permanent fir die Zeit
nach der Bautatigkeit. Eine Verwechslung mit Signalen
oder eine Blendwirkung ist auszuschlief3en.

Es ist nicht erkennbar, dass durch das Vorhaben die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der in ca. 40 m Entfernung verlaufenden
Bahnstrecke gefahrdet oder gestort werden kdnnte.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit aller durch
die Errichtung und die geplante Malinahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten
baulichen Anlage haben nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheits-
vorschriften, technischen Bedingungen und einschlagi-
gen Regelwerke zu erfolgen.

Des Weiteren sind die Bauarbeiten so auszufiihren,
dass Fremdkorper nicht auf Bahngelande insbesondere
im Gleisbereich hineingelangen kdnnen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn-
anlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich aulRerhalb des
Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stitz-
bereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baube-
ginn eine geprifte statische Berechnung durch den
Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001
i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem
vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen
Prifstatiker gepruft worden sein. Es ist nachzuweisen,
dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbe-
triebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrach-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist nicht erkennbar, inwiefern die BaumalRnahme
die Betriebsanlagen der Deutschen Bahn negativ

beeinflussen konnten.
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DB Services Immobilien GmbH

Schreiben vom 26.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

tigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisen-
bahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der
DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
ausgefuhrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise
durfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefiihrt
werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch
auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten) dirfen nur unter sténdiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die
Bauuberwachung ist rechtzeitig Uber den Ter-min zu
verstandigen.

Der Stitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtli-
nie 836.2001 i.vV.m. 800.0130 Anhang 2. Gelandean-
passungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind un-
ter Beachtung der DB Konzernrichtlinien 800.0130 und
836 zulassig.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine
Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder Gerate un-
beabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wah-
rend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt
sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich
(Definition Sie-he GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise,
einschlieBlich des Luftraumes nicht berihrt wird. Soll-
ten dafir Einfriedungen notwendig sein, sind diese
durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft instand
zu halten.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahnge-
I&nde zwischen- oder abgelagert werden. Bei Bauarbei-
ten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deut-
schen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vor-
schrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53,
DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV
Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien
132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Sicherheitsabstinde

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafRnah-
me und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Ein-
halten von Sicherheitsabstdanden zwingend vorge-
schrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Immissionen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen. Die DB Netz AG wird sich in keiner Form
finanziell an SchallschutzmalRnahmen beteiligen.

Bei Wohnbauplanungen Nahe I|armintensiver Ver-
kehrswege wird auf die Verpflichtung der Kommune
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es durch den

Eisenbahnbetrieb zu Emissionen kommen kann.

Die Nutzung der Bahnlinie 1asst unter Bericksichti-
gung der Abstande und der festgesetzten Gebietsart
keine Immissionsbelastung erwarten, die zu Uber-
schreitungen malfigebender Immissionsrichtwerte

fihren wirden.
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DB Services Immobilien GmbH

Schreiben vom 26.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutz-
mafnahmen zu prifen und festzusetzen.

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittel-
baren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entwiasserung

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen
nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgemal in die &ffentliche Kanalisation ab-
zuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Planungsgebiet ist durch eine StralRe und das
Gelande des Haltepunkts von der Bahnlinie abge-
trennt.

Haftungspflicht des Bauherren

Fir Schaden, die der DB aus der Baumaflnahme ent-
stehen, haftet der Planungstrédger/Bauherr. Das gilt
auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Ande-
rungsmalBnahmen sind auf Kosten des Vorhabentra-
gers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist nicht von Schaden auf die Deutsche Bahn
auszugehen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlage /
Betretungserlaubnis fiir Dritte

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahn-
betriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62
EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
Mafnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Beschiadigung und Verunreinigung der
Bahnanlage

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es
verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen un-
erlaubt zu o6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kosteniibernahme

Séamtliche Kosten, die der DB aus der BaumaRnahme
entstehen, sind vom Antragsteller zu tragen und wer-
den gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung
erfolgt nach den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen fur
auBertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)". Der An-
tragsteller hat hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine
entsprechende schriftliche Kostentibernahmeerklarung
abzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Es
ist nicht davon auszugehen, dass der Deutschen
Bahn AG Kosten aus der BaumalRnahme entstehen.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme,
unter Angabe des Aktenzeichens TOEB-RP-23-

Uber die Beteiligung der Deutsche Bahn in einem
Baugenehmigungsverfahren entscheidet die Kreis-
verwaltung als zustandige Bauaufsichtsbehorde.
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DB Services Immobilien GmbH

Schreiben vom 26.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

157917/SH, vorzulegen.

Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht erfor-

derlich.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Schreiben vom 21.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Bezlglich des o.g. Bebauungsplanentwurfes bestehen
unsererseits erhebliche Bedenken.

Innerhalb des Uberplanten Gebietes befindet sich die
Wirtschaftsstelle eines Vollerwerbsweingutes. Die Be-
triebsleiter hatten bisher keine Kenntnis davon, dass
deren denkmalgeschiitzte Wirtschaftsstelle mit in den
Bebauungsplan einbezogen wurde. Dies ist mit einigen
Anderungen, insbesondere beziiglich der mdglichen
zukiinftigen Entwicklungen des Weingutes verbunden.
Bei dem Betrieb handelt es sich um ein langfristiges
und auf Generationen ausgelegtes Weingut, welches
von zwei Jungwinzern (Bridern) geflihrt wird.

Der Ortsgemeinde ist die betriebliche Situation und

Perspektive des Weinguts bekannt.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass das schalltech-
nische Gutachten, welches von Dr.-Ing. Monika
Mrziglod-Hund, Ingenieurbiro fiir Bauphysik, erstellt
wurde, auf rein theoretischen Werten basiert. Es wur-
den keine direkten Messungen vor Ort durchgefihrt.
Somit verbleibt das Risiko, dass trotz der im Gutachten
festgelegten Mallnahmen die Emissionsrichtwerte der
TA-Larm durch die tatsachlich vorherrschenden Emis-
sionen Uberschritten werden koénnen. Hierfir ist zwin-
gend in den stadtebaulichen Vertrag mit aufzunehmen,
dass das Weingut nicht fir etwaige Nachrustungen be-
zuglich der Larmemissionen aufzukommen hat.

Die Ermittlung der Schallemissionen auf Grundlage
anlagenspezifischer Schallleistungspegel ist ein (ib-
liches Vorgehen, das in der Regel deutlich auf der
sicheren Seite liegende Ergebnisse ergibt. Grundla-
ge der Berechnung sind die vom Betreiber mitgeteil-
ten Angaben zur Betriebstatigkeit. Sofern im Rah-
men dieser Angaben zur Betriebstatigkeit sich tat-
sachlich héhere Immissionen ergeben sollten, ist es
gerechtfertigt, in den stadtebaulichen Vertrag eine
Regelung aufzunehmen, dass das Weingut nicht fir
etwaige Nachrustungen bezuglich der Larmemissio-

nen aufzukommen hat.

Auflerdem basieren die Daten ausschlieRlich auf der
aktuellen Ist-Situation des Betriebes. Eine zukiinftige
Entwicklung, beispielsweise (!) die Anschaffung einer
groBeren und evil. schallintensiveren Kelter, wird im
Schallgutachten nicht berticksichtigt. Eine solche Ver-
anderung der Ausstattung konnte jedoch aufgrund zu-
kiinftiger Weiterentwicklungen und VergréRerungen
des Betriebes zwingend notwendig werden. Es ist uner-
I&sslich, dass das Weingut auch zukinftig auf dessen
Hofstelle uneingeschrankt wirtschaften kann, was auch
beinhaltet, dass Maschinen oder Gerate aus organisa-
torischen Grinden an anderen als den im Schallgut-
achten festgelegten Standorten betrieben werden mus-
sen.

Bei der Planung handelt es sich um die Fortentwick-
lung eines in dorflichen Gebieten regelmafig gege-
benen Bebauungsbestandes mit einer Mischung un-
terschiedlicher Nutzungen, hier insbesondere einer
landwirtschaftlichen Nutzung und einer Wohnnut-
zung. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme. Keine Nutzung kann einen alleinigen
Anspruch auf eine Beibehaltung einer gegenwarti-
gen Situation oder eine uneingeschrankte Weiter-
entwicklung erheben. Dies gilt umso mehrt vor dem
Hintergrund, dass das Weingut bereits heute auf
angrenzende Nutzungen Rucksicht nehmen muss
und auch ohne Bebauungsplan bauliche Entwick-
lungen in der Nachbarschaft des Weingut zulssig
waren, bei denen schutzenswerte Nutzungen naher

an das Weingut heranriicken kénnen.

Ein Betrieb von Maschinen oder Geréate an anderen
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als den im Schallgutachten festgelegten Standorten
ist dann unkritisch, wenn die mafigebenden Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm dennoch eingehalten
werden.

Um hier mehr Flexibilitat zu ermoéglichen, kdnnen die
Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes wer-
den Uber den kompletten Bereich der Parzellen 950,
953, 954 und 949 ausgedehnt werden. Allerdings
wird dann — um eine moglicherweise nicht erforderli-
che Uberregulierung zu vermeiden — eine Ausnah-
meregelung erforderlich, wonach auf die MaRnahme
zum Larmschutz ganz oder teilweise verzichtet wer-
den kann, wenn nachgewiesen wird, dass an die
nachstgelegenen Immissionsorten die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Dorfgebiete unter Be-
rucksichtigung sonstiger Vorbelastungen auch ohne
die MaRnahme oder durch andere MalRnahmen
nicht Gberschritten werden

Die vorgesehene 2 m Larmschutzwand soll auf den
Parzellen o6stlich neben der riickwartigen Hofeinfahrt
des Weingutes errichtet werden. Diese Parzelle liegt
jedoch topographisch tiefer als der Weg, sodass die
Wand ausgehend von der Larmquelle (Befahren des
Weges) aktuell keine 2 m hohe Abschirmwirkung auf-
weisen kann.

Die Festsetzung wird dahingehend klargestellt, dass
die Wand 2 m {ber der Oberkante der Ostlich gele-
genen privaten Zufahrtsstral3e hoch sein muss.

Die ca. 11 m breite rickwartige Zuwegung des Betrie-
bes ist von dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Baufenster ausgenommen.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass die neu herge-
stellte, ca. 11 m breite rlickwartige Zuwegung des
Betriebes auf dem Flurstiick 939/1 nicht in die Uber-
baubare Grundstiicksflache einbezogen ist.

Die Ortsgemeinde geht davon aus, dass diese
rickwartige Zufahrt erforderlich ist und dass somit
eine Bebauung der Flache mit Hauptgebduden aus-
scheidet.

Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

Auch wird im nérdlichen Bereich an der westlichen
Grundstiicksgrenze ein Grenzabstand zum Bebauungs-
fenster von 3 m in der Planzeichnung dargestellt. Dies
widerspricht den aktuell bereits vorliegenden Gegeben-
heiten, da es in diesen Bereichen bereits Grenzbebau-
ungen gibt. Das Baufenster sollte die gesamte Zuwe-
gung bis zur Grundstlicksgrenze in westliche und stdli-
che Richtung beinhalten. Der Betrieb wird durch die ak-
tuelle Darstellung des Bebauungsplanes in seiner Ent-
wicklung erheblich eingeschrankt. Durch die Lage des
Baufensters und dem eingezeichneten Grenzabstand
von 3 m geht dem Betrieb die Mdglichkeiten verloren
sich baulich in diesen Bereichen, sei es durch beispiel-
weise (!) Uberdachte Unterstellmoglichkeiten fur Ma-
schinen und Gerate, zu erweitern.

Der Anregung kann im nordlichen Bereich an der
westlichen Grundstlicksgrenze Rechnung getragen
werden, indem die Uberbaubare Grundstiicksflache
bis an die Grundstlicksgrenze erweitert wird.

Ungeachtet der Einbeziehung in die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind jedoch die bauordnungs-
rechtlichen Grenzabstande gemaf LBauO einzuhal-
ten.

Folgende in den textlichen Festsetzungen aufge-

Die Festsetzung 6.1 lautet: ,Die Verwendung von
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fiihrte Festsetzungen sind explizit auf den Bereich
des MD 1 zu beschrianken, der Bereich des Weingu-
tes (MD 2) ist hiervon auszunehmen:

6.1 Steingarten: Der Betrieb stellt aktuell einen Sicke-
rungsgraben her (Parzelle 939/3), welcher durch die
Festsetzungen bezlglich der Herstellung eines Stein-
gartens eingeschrankt werden konnte.

mit Geotextil oder Vegetationsblocker unterlegten
Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiittungen
(,Steingérten®) ist zur Gestaltung von Vegetations-
flachen unzulgssig.”

Der Ausschluss von sogenannten Schotter- und
Kiesgarten soll sicherstellen, dass die nicht versie-
gelbaren privaten Grundstiicksflachen auch als
Pflanzflachen angelegt werden und damit fur heimi-
sche Tierarten als Lebensraum zur Verfligung ste-
hen.

Die Festsetzung kann jedoch Rechnung getragen
werden, indem sie wie folgt neu gefasst wird:

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — aul3er
im Traufbereich der Gebdude bis maximal 0,8 m
Abstand zur AuBBenfassade der Gebédude sowie im
Bereich wasserrechtlich genehmigter Versicke-
rungsanlagen - die Verwendung von Stein-, Kiesel-
und sonstigen Materialschiittungen mit mehr als 1
m? Fldche sowie von Kunstrasen zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen unzuldssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. ...

6.3 Beleuchtung: Dem Weingut ist es nicht moglich die
verschiedenen bestehenden und betrieblich zwingend
notwenigen Leuchtmittel auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Leuchtmittel zu beschranken.

Die Festsetzung 6.3 lautet: ,Flir die AuBenbeleuch-
tung dirfen ausschlie8lich Lampen mit warmwei-
Bem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 2700 Kelvin
zum Einsatz kommen, welche nach unten abstrah-
len.*

Die Festsetzung dient dem Insektenschutz und wird
daher als erforderlich erachtet.

Ein Zwang zum Austausch bestehender Leuchtmit-
tel ergibt sich aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht.

9.1 Pflanzungen: Die unbebauten Flachen des Weingu-
tes sind bereits bepflanzt oder haben eine gewerbliche
Funktion, sodass die Festsetzungen bezlglich der zu
bepflanzenden, unbebauten Flachen fir das Weingut
nicht umsetzbar sind.

Die Festsetzung 9.1 lautet:

LAUuf den privaten Baugrundstlicken ist je angefan-
gene 250 m2 Grundstiicksfldéche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder hochst&dmmiger
Obstbaum der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16 — 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.”

Der Anregung kann Rechnung getragen werden.
Die Festsetzung wird auf die fir eine Neubebauung
vorgesehenen Flachen beschrankt.

9.2 Bepflanzungen Carports:

,9.2 Dachflachen von Carports und Garagen sind min-
destens extensiv mit einer standortgerechten Gras-
Kréuter-Mischung anzusden oder zu bepflanzen; die
Begriinung ist dauerhalt zu unterhalten.”

Dies wuirde fur das Weingut eine Verschlechterung hin-

Die Festsetzung 9.2 lautet:

,Dachflachen von Carports und Garagen sind min-
destens extensiv mit einer standortgerechten Gras-
Kréuter-Mischung anzusden oder zu bepflanzen; die
Begrtinung ist dauerhalt zu unterhalten.*

Der Anregung kann Rechnung getragen werden.
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sichtlich der aktuell zulassigen Situation bedeuten.

Die Festsetzung wird auf Carports und Garagen, die
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes neu errich-
tet werden, beschrankt.

10.3 Dacheinschnitte: Es muss auch weiterhin, wie be-
reits mit der Denkmalschutzbehérde des Kreises Bad
Durkheim abgestimmt wurde, moglich sein, dass ein
Lichtband in das sidliche Bestandsgebaude eingefasst
wird.

Die Festsetzung 10.3 lautet: ,Dachaufbauten, Ne-
bengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig,
wenn ihre Breite in ihrer Summe die Hélfte der zu-
gehérigen Geb&udeldnge nicht (berschreiten. Die
Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel
bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Ge-
béudelénge nicht (iberschreiten.”

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem eine
Ausnahmeregelung erganzt wird, nach der im Be-
reich der bereits vorhandenen Bebauung (Dorfge-
biet und dorfliches Wohngebiet MDW 2) breitere
Dachaufbauten Nebengiebel und Dacheinschnitte
zugelassen werden kénnen, wenn hierfir eine Zu-
stimmung seitens der zustandigen Denkmalschutz-
behdrde vorliegt.

Auflerdem ist in den textlichen Festsetzungen explizit
darauf hinzuweisen, dass die neu zu errichtenden
Wohngebaude in direkter Nachbarschaft des Weingu-
tes liegen, und etwaige Emissionen, welche durch den
Betrieb entstehen, hinzunehmen sind.

Der Anregung kann unter Beachtung der immissi-
onsschutzrechtlichen Bestimmungen, an die ich
grundsatzliche alle zu halten haben, Rechnung ge-
tragen werden. Es wird daher ein Hinweis erganzt,
dass die Bauflachen im Planungsgebiet in direkter
Nachbarschaft eines Weingutes liegen. Durch die
Betriebstatigkeit des Weinguts ist mit Schall- und
Geruchsimmissionen zu rechnen, die im Rahmen
der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestim-
mungen hinzunehmen sind.

Aufgrund der Vielzahl von Bedenken, insbesondere
aufgrund der Emissionen des Weingutes i. V. m. der
zukiinftigen Entwicklung des Betriebes, sind wir grund-
satzlich der Auffassung, dass der o.g. Bebauungsplan
nicht mit den landwirtschaftlichen Belangen vereinbar
ist. Wir sehen ein enormes Konfliktpotenzial zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Be-
bauungsplanes, sowie erhebliche Einschrankungen
nicht nur in den betrieblichen Entwicklungsmaoglichkei-
ten des Weingutes, sondern auch bereits im aktuell be-
stehenden Betrieb.

Bei der Planung handelt es sich um die Fortentwick-
lung eines in dorflichen Gebieten regelmafig gege-
benen Bebauungsbestandes mit einer Mischung un-
terschiedlicher Nutzungen, hier insbesondere einer
landwirtschaftlichen Nutzung und einer Wohnnut-
zung. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme. Keine Nutzung kann einen alleinigen
Anspruch auf eine Beibehaltung einer gegenwarti-
gen Situation oder eine uneingeschrankte Weiter-
entwicklung erheben. Dies gilt umso mehrt vor dem
Hintergrund, dass das Weingut bereits heute auf
angrenzende Nutzungen Rucksicht nehmen muss
und auch ohne Bebauungsplan bauliche Entwick-
lungen in der Nachbarschaft des Weingut zulassig
waren, bei denen schutzenswerte Nutzungen naher
an das Weingut heranriicken kénnen.

Die Ortsgemeinde geht davon aus, dass mit den im
Bebauungsplan getroffenen Regelungen eine aus-
gewogene Abwagung der Belange gelungen ist.
Einschréankungen in bestehende und genehmigte
Nutzungen ergeben sich laut Schallgutachten unter
Berlicksichtigung der festgesetzten sowie in einem
stadtebauliche Vertrag vereinbarten Schallschutt-
mafnahmen nicht. Mégliche Einschrankungen auf
eine wie auch immer geartete betriebliche Entwick-
lungsmaoglichkeit werden vor dem Hintergrund der
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bestehenden Nachbarschaft zu Wohnnutzungen,
der auch ohne Bebauungsplan gegebenen Baurech-
te und des Wohnraumbedarfs in Bockenheim als
stadtebaulich vertretbar und damit als hinzunehmen
erachtet.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird klargestellt, dass Nebenanlagen auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig sind.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung ,LSM 3* werden Uber den kompletten Be-
reich der Parzellen 950, 953, 954 und 949 ausgedehnt. Als Ausnahmeregelung wird erganzt, dass auf die
MaRnahme zum Larmschutz ganz oder teilweise verzichtet werden kann, wenn nachgewiesen wird, dass an
die nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Dorfgebiete unter Beriicksich-
tigung sonstiger Vorbelastungen auch ohne die MaRnahmen oder durch andere MaRnahmen nicht tGberschrit-
ten werden.

Die Festsetzung zur Larmschutzwand im Westen des Dorfgebiets MD 1 wird dahingehend klargestellt, dass
die Wand 2 m tber der Oberkante der 6stlich gelegenen privaten Zufahrtsstrale hoch sein muss.

Im Bereich des Flurstiicks 949 wird die Uberbaubare Grundstlicksflache bis an die westliche Grundstiicks-
grenze erweitert.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicke werden auf die fiir eine Neubebauung vorgesehenen
Flachen beschrankt.

Die Festsetzung zur Dachflachenbegriinung wird auf Carports und Garagen, die nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes neu errichtet werden, beschrankt.

Die Festsetzung 6.1 wird wie folgt neu gefasst: Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — auBer im Trauf-
bereich der Gebédude bis maximal 0,8 m Abstand zur Aul3enfassade der Gebédude sowie im Bereich wasser-
rechtlich genehmigter Versickerungsanlagen - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen Material-
schiittungen mit mehr als 1 m? Flache sowie von Kunstrasen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen unzuléssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefiillten Gartenteichen zul&ssig.

In der Festsetzung 10.3 wird als Ausnahmeregelung erganzt, dass im Bereich der bereits vorhandenen Be-
bauung (Dorfgebiet und dorfliche Wohngebiet MDW 2) breitere Dachaufbauten Nebengiebel und Dachein-
schnitte zugelassen werden kdénnen, wenn hierfiir eine Zustimmung seitens der zustéandigen Denkmalschutz-
behorde vorliegt.

Es wird ein Hinweis erganzt, dass die Bauflachen im Planungsgebiet in direkter Nachbarschaft eines Weingu-
tes liegen und dass durch die Betriebstatigkeit des Weinguts mit Schall- und Geruchsimmissionen zu rechnen
ist, die im Rahmen der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen hinzunehmen sind.

Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.

IHK Pfalz

Schreiben vom 21.06.2023 Bewertung der Stellungnahme

Zunachst bedanken wir uns fiir die Beteiligung am Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
bauungsplan ,Nordlich des Weiherweges® der Ortsge-
meinde Bockenheim. Den uns vorliegenden Unterlagen
entnehmen wir, dass eine durch ein Weingut genutzte
und mit landwirtschaftlichen Hallen bebaute Flache ei-
ner Wohnbebauung zugefiihrt werden soll. Hintergrund
ist die hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
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Bockenheim.

Die Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz schatzt
das Verfahren als weitgehend unkritisch ein. Mafgeb-
lich ist der stetige Austausch mit dem anséassigen
Weingut, um sicherzustellen, dass sich fir den wirt-
schaftlichen Betrieb keine Nachteile ergeben.

Daher begriflen wir auch die angestrebten Larm-
schutzmaflinahmen. Fir das Weingut ist langfristige
Planungssicherheit von hoher Bedeutung, damit es
seine wirtschaftlichen Téatigkeiten (v.a. wahrend der
Weinlese) trotz angrenzender Wohnbebauung unein-
geschrankt durchfiihren kann.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht erfor-

derlich.

BUND-Kreisgruppe Bad Diirkheim

Schreiben vom 14.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

Vielen Dank fir die Mitteilung Uber die Offenlegung
obigen B-Plan-Entwurfs.

Eine bislang durch einen landwirtschaftlichen Betrieb
genutzte und zu einem gewissen Teil schon versiegelte
Flache soll einer Wohnbebauung zuganglich gemacht
werden. Einer solchen Innenraumverdichtung ist im
Grundsatz zuzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf dem Gelande befindet sich ein leerstehendes Wirt-
schaftsgebaude. Hier konnten sich Fledermause, Vo6-
gel, und andere hohlraumbewohnende Tiergruppen
angesiedelt haben. Es ist daher sicherzustellen, dass
beim Abriss des Gebaudes nicht gegen artenschutz-
rechtliche Sachverhalte verstoen wird.

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem der
Vorhabentrager der geplanten Neubebauung aufge-
fordert wird, vor der erforderlichen erneuten Offen-
lage ein artenschutzrechtliches Gutachten einzuho-
len. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zur erneu-

en Offenlage integriert.

Beschlussvorschlag:

Der Vorhabentrager der geplanten Neubebauung wird aufgefordert, vor der erneuten Offenlage ein arten-
schutzrechtliches Gutachten einzuholen. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begrindung zum Be-

bauungsplanentwurf zur erneuen Offenlage integriert.

Pollichia e.V.- - Geschiftsstelle

Schreiben vom 16.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

Vielen Dank fir die Mitteilung Uber die Offenlegung
obigen Bebauungsplan-Entwurfs. Wir teilen die Ansicht
des BUND zur Innenbebauung und gehen davon aus,
dass beim Abriss die artenschutzrechtlichen Sachver-
halte hinsichtlich der gebaudebewohnenden Arten be-
achtet werden.

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem der
Vorhabentrager der geplanten Neubebauung aufge-
fordert wird, vor der erforderlichen erneuten Offen-
lage ein artenschutzrechtliches Gutachten einzuho-
len. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zur erneu-

en Offenlage integriert.
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Beschlussvorschlag:

Der Vorhabentrager der geplanten Neubebauung wird aufgefordert, vor der erneuten Offenlage ein arten-
schutzrechtliches Gutachten einzuholen. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begrindung zum Be-

bauungsplanentwurf zur erneuen Offenlage integriert.

Deutsche Telekom Technik GmbH NL Siidwest

Schreiben vom 17.05.2023

Bewertung der Stellungnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Be-
bauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an
das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt
werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung
anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbin-
dung zu setzen. Fur die Bestellung eines Anschlusses
setzten sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice
0800 3301903 in Verbindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie bezieht sich jedoch nicht auf mdgliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern betrifft
die nachfolgende konkrete Vorhabenplanung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf erge-

ben sich nicht.
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im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff ge-
nannten Verfahren geben wir folgende Stellungnahme
an Sie weiter.

Die mitgeteilte Planung beriihrt Belange unseres Auf-
gaben- und Zustandigkeitsbereiches. Es bestehen kei-
ne Bedenken. Wir geben aber nachstehende Anregun-
gen an Sie weiter und bitten um Berticksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (Plangebiet) und im Bereich der Ent-
wasserung, sind derzeitig die nachstehend aufgefihr-
ten Versorgungs-einrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
als Bestand zu bertcksichtigen:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen Bereich
1 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen,
Ortsnetz Bockenheim an der Weinstrale Geltungsbereich
2 Kabelverteilerschrank ,KV 17 Bebauungsplan
3 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen und Leuchten und Entwasserung
(Straenbeleuchtungsanlage)
4 20-kV-Mittelspannungskabelleitung, Pos. 041-01 Entwasserung

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungs-
einrichtungen im Plangebiet haben wir als Anlagen ak-
tuelle Planauszige unserer Bestandsdokumentation
beigeflgt.

Wir weisen allerdings ausdriicklich darauf hin, dass
diese Auskunft nur fir Planungszwecke verwendet
werden darf und muss daher unbedingt vor Baubeginn
eine aktuelle Planauskunft {ber die Online-
Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt wer-
den. Diese steht auf der Webseite der Pfalzwerke Netz
AG unter

https.//www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft

zur Verfligung.

Diese Versorgungseinrichtungen bedirfen keiner
zeichnerischen Bertcksichtigung in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan, empfehlen wir aber eine zeichne-
rische Beriicksichtigung, d. h. informatorische Uber-
nahme der Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 1, Ifd. Nr.
3 und Ifd. Nr. 4 im Lageplan des Entwasserungskon-
zepts. Hierzu mochten Sie deren Flhrungen, unter
Verwendung des Planzeichen Nr. 8 (Hauptversor-
gungsleitungen unterirdisch) gemal Anlage Planzei-
chenverordnung ausweisen.

Fiur eine lagegenaue Ubernahme der Fiihrungen der
Versorgungseinrichtungen kénnen unsererseits digitale
Daten zur Verfigung gestellt werden. Bei Bedarf wollen
Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten Or-
ganisationseinheit in Verbindung setzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie bezieht sich jedoch nicht auf mdgliche Rege-
lungsinhalte eines Bebauungsplans, sondern betrifft
die nachfolgende konkrete Vorhabenplanung.

Zur textlichen Bertcksichtigung aller Versorgungsein-
richtungen regen wir an, dass im Textteil des Bebau-
ungsplanes, unter C. Hinweise die nachstehend in Kur-
sivschrift dargestellte Ergdnzung Gibernommen wird:

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, in-
dem der gewunschte Hinweis erganzt wird.
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Pfalzwerke Netz AG

Schreiben vom 19.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

»Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom /
Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRB-
nahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische
Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan informatorisch nicht ausge-
wiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Versor-
gungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlich-
keit.

Das Erfordernis von MalBnahmen zur Siche-
rung/Anderung der Versorgungseinrichtungen im Zu-
sammenhang mit ErschlieBungs- und BaumalSnahmen
ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklédren.

Der Tréger der Versorgung des Plangebiets mit elektri-
scher Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweite-
rung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
friihzeitig (ber den Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden
Stréduchern im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden tech-
nischen Regelwerke (z.B. ,,Merkblatt Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesell-
schaft fir Strallen und Verkehrswesen) zu beachten.
Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstands-
vorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Ab-
sprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeig-
nete MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Ein-
bau von Trennwénden) zu treffen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und um
Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer gedulierten An-
regungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf
des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Die Pfalzwerke werden im weiteren Verfahren betei-
ligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der gewiinschte Hinweis wird erganzt. Weitergehende An-
derungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Verbandsgemeinde Leiningerland — FB4 — Kommunale Betriebe

Schreiben vom 20.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Die Verbandsgemeindewerke Leiningerland mochten
wie folgt Stellung zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf
nehmen:

Abwasserbeseitigung

Die ehemalige Bebauung ist am Mischwassernetz m
Einzugsgebiet des Regenuberlaufbeckens und des Re-
genriickhaltebeckens (mit Uberlauf an den Tanzwie-
sengraben) auf dem Gelande der ehemaligen Klaranla-
ge Bockenheim angeschlossen. Das Abwasser wird auf
der Klaranlage des Entsorgungs- und Servicebetriebs

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
fur die fur eine Neubebauung vorgesehenen Fla-
chen ein Konzept zum Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser ausgearbeitet (,Fachtechnischer Bei-
trag Niederschlagswasserbewirtschaftung®, Pla-
nungsbiro PISKE, Ludwigshafen, September 2022).

Da eine gezielte Versickerung aufgrund der loka-
len Bodenverhéltnisse gemafl dem Bodengutachten
(,Geotechnischer Bericht®, Dipl.-Ing. Peter Josy, Be-
ratender Ingenieur fir Grund- und Felsbau, Speyer,
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Verbandsgemeinde Leiningerland — FB4 — Kommunale Betriebe

Schreiben vom 20.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

der Stadt Griinstadt behandelt.

Das Vorhaben wirkt sich damit u.a. auf die von den
Verbandsgemeindewerken betriebenen Entlastungs-
bauwerke aus, flir welche gegebenenfalls die Einleiter-
laubnis angepasst werden muss.

Um den Vorgaben des WHG gerecht zu werden, ist im
Zuge der Entwasserungs-neuordnung des Bebauungs-
plangebietes die Einleitmenge von Regenwasser in das
Mischwassernetz auf ein Minimum zu reduzieren. Die
Entwasserungsplanung muss hinsichtlich folgender
Punkte geprtft sein:

1. Verdunstung
2. Versickerung
3. Ableitung Uber Regenwasserkanal

Sollte es zu einer Regenwassereinleitung kommen,
kann dies nur gedrosselt erfolgen.

Etwaige Mehrversiegelung gegenuber dem Ist-Zustand
ist mit geeigneten Malinahmen auszugleichen (was-
serwirtschaftlicher Ausgleich).

07.12.2021) nicht umsetzbar ist, soll das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes
zurlckgehalten — in Teilen verdunstet und versickert
— und gedrosselt der Kanalisation zugefuhrt werden.
Durch die Planung muss dabei sichergestellt wer-
den, dass gegenlber dem Bestand eine Reduzie-
rung des Abflusses erreicht wird.

Ein Anschluss an den bestehenden Regenwas-
ser(RW)-Kanal scheidet aus, da dieser der Sicher-
stellung der Entwasserung der Auflengebiete und
Uberflutungsvorsorge des Ortsgebiets dient und im
Bestand bereits ausgelastet ist. Eine weitergehende
Beaufschlagung ware unter der Berlicksichtigung
moglicher zukinftiger NeuerschlieBungen im sid-
westlichen Ortsgebiet, welche zwangslaufig an die-
sen RW-Kanal angeschlossen werden mussten,
nicht zielfiihrend.

Eine Nutzung und Speicherung des anfallenden
Niederschlagswasser in (Retentions-)Zisternen ist
im Sinne des Okologischen Gesamtkonzepts und
der erwarteten Wasserhaushaltsbilanz sinnvoll.

Der Abfluss der Dachflachen wird somit kanalisiert
gesammelt und Retentionszisternen zugeleitet, wel-
che an einen RW-Kanal innerhalb des Grundstiicks
bzw. im Wohnweg angeschlossen sind. Die Ver-
kehrsanlagen bzw. der Wohnweg entwassern tber
diesen RW-Kanal und werden mit einem Ubergabe-
schacht an den bestehenden Mischwasserkanal an-
geschlossen. Die Hausanschliisse der Grundstiicke,
welche unmittelbar Uber den Weiherweg erschlos-
sen werden, schlieRen mit der Retentionszisterne di-
rekt an den Mischwasserkanal im Weiherweg an.

Fur das Plangebiet wird — unter Berlcksichtigung
einer Reduzierung der Einleitungsmenge gegenuber
dem Bestand — ein Drosselabfluss von QDr,max =
8 I/s berticksichtigt.

Die Zuwegungen und Stellplatzflichen werden mit
durchlassigen Befestigungen hergestellt. Evil. Ab-
flisse werden durch bauliche MalRnahmen (Gefélle-
planung und/oder Rinnen) breitflachig den jeweils
angrenzenden Freiflachen zugeleitet, sofern welche
vorhanden sind. Im Falle eines Extremereignisses
werden die Uberflutungsflachen innerhalb des
Wohnwegs bzw. Privatstralle angeboten, um einen
unkontrollierten Abfluss (iber Bdschungen etc. in
den 6ffentlichen Raum zu unterbinden.

Loschwasserdargebot

Das maximale Léschwasserdargebot nach den aktuel-
len Kriterien des DVGW Arbeitsblattes W405 liegt fur
den geforderten Bereich bei 96 m3/h. Diese Auskunft
erfolgt nach aktuell gliltiger Netzstruktur. Ausgenom-
men hiervon sind betriebsbedingte Stérungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Ldschwasserdargebot ist demnach ausrei-
chend.
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Verbandsgemeinde Leiningerland — FB4 — Kommunale Betriebe

Schreiben vom 20.06.2023

Bewertung der Stellungnahme

Grundsatzlich ist mit dem Trager des Brandschutzes
abzustimmen, ob das hier genannte Léschwasserdar-
gebot den Brandschutzkriterien des Bauvorhabens ge-
nugt.

Wasserversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ver-
lauft im StralRenbereich des Weiherweges eine PE Lei-
tung in der Dimension ON 150. Das zu bebauende Ge-
biet befindet sich nordlich dieser. Da der Ruhedruck >
4,8 bar ist, ist der Einbau eines Hausdruckminderes er-
forderlich.

Die Erschlieung ist gesichert und kann Uber den Wei-
herweg erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Besitzverhaltnisse der Versorgungsleitung Laut der
Planzeichnung handelt es sich um eine Privatstral3e, -
daher ist eine beschrankte Dienstbarkeit fir die Ver-
bandsgemeinde Leiningerland in allen Grundbichern
bzw. in dem Grundbuch des Besitzers der Privatstrale,
durch den ErschlieBungstréger einzutragen. Weiterhin
ist der Trassenverlauf mit den Verbandsgemeindewer-
ken abzustimmen. Eine Uberbauung oder auch Uber-
pflanzung der Trinkwasserversorgungsleitung sowie
Hausanschlussleitungen ist zwingend zu vermeiden.

Gemal Bebauungsplanentwurf werden die privaten
Verkehrsflachen als mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen zugunsten der im Plangebiet tatigen
oder tatig werdenden Leitungsbetreiber festgesetzt.
Der Anregung ist damit — bezogen auf die Pla-
nungsebene des Bebauungsplans — Rechnung ge-

tragen.

Der Vollzug der Vorgaben muss jedoch im Rahmen
der nachfolgenden Umsetzung des Vorhabens er-

folgen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf erge-

ben sich nicht.
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